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EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRA-JUDICIAL
ONLINE

ENERGISA MINAS GERAIS — DISTRIBUIDORA DE ENERGIA S/A, sociedade por acoes,
na Praca Rui Barbosa, 80 (parte), Centro, Cidade de Cataguases, Estado de Minas Gerais,
CEP 36770-901, inscrita no CNPJ/MF n° 19.527.639/0001-58; neste ato representadas na
forma de seus atos constitutivos em vigor, por seus representantes legais
(“CONTRATANTE”); neste ato por seus representantes legais, doravante denominadas
simplesmente COMITENTES VENDEDORAS, tornam publico, para conhecimento dos
interessados, que se acha aberto leildo do tipo “MAIOR LANCE OU OFERTA”, para
alienacdo dos iméveis de sua propriedade.

O leilao seré realizado por intermédio dos LEILOEIROS OFICIAIS ANDERSON LOPES DE
PAULA, MATRICULA N° 1083, MARILAINE BORGES DE PAULA, MATRICULA N° 601, e
regido pelo(s) Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1932 e Decreto n°® 22.427 de 01 de
fevereiro de 1933, Instrugdo Normativa DREI n° 72, de 19 de dezembro de 2019, Lei n°
13.138, de 26 de junho de 2015, normas e disposi¢cdes consignadas neste Edital e demais
regras de direito e legislagéo aplicaveis a espécie.

1. OBJETO

Alienacgéo dos iméveis descritos neste Edital, para todos os fins e efeitos de direito.

As Comitentes Vendedoras esclarecem que, na qualidade de concessionaria de servico
publico de energia elétrica, estdo autorizadas pela Agéncia Nacional de Energia Elétrica
(ANEEL) a desvincular do seu acervo patrimonial os iméveis inserviveis a concessao. Assim,
as Comitentes Vendedoras informam que os imoveis, observada as excec¢fes apontadas,
atendem as normas previstas na Resolu¢cdo Normativa da ANEEL n° 691, de 8 de dezembro
de 2015.

2. PROPOSTAS E HABILITACAO

Somente serdo aceitos lances online realizados por pessoas fisicas ou por pessoas juridicas
regularmente constituidas. Os interessados, se pessoas fisicas, deverao portar documentos
para identificagdo (cédula de identidade — RG e cadastro de pessoa fisica - CPF, comprovante
de residéncia, certiddo de casamento e CPF e RG do cbnjuge, quando for o caso). Menores
de 18 anos s6 poderdo adquirir algum imével se emancipados ou assistidos/representados
por seu representante legal. Se pessoa juridica, os representantes deverdo estar munidos de
copias autenticadas do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e alteracdes posteriores, nos quais
conste a forma de representacdo da empresa. Outros documentos poderdo ser solicitados
pelas Comitentes Vendedoras para fins de concretizagdo da transacdo. Em qualquer das
hipoteses, a representacao por terceiros devera ser feita por procuragao publica com poderes
especiais.

Os lances deverao ser ofertados via "internet online", pelos licitantes que se cadastrarem no
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"portal" do leiloeiro, sito, www.e-confianca.com.br, e encaminharem os documentos exigidos
pelo (os) leiloeiro (0s) em seus exatos termos, em até 48 (quarenta e oito) horas de
antecedéncia do horario de encerramento indicado no presente edital.

3. DATAS DA REALIZACAO E ENCERRAMENTO DOS LEILOES
Os bens ficaréo disponiveis para lances até o dia 02 de Outubro de 2024 as 11h00.

4. RELAGAO DE BENS DISPONIVEIS PARA LANCES

LOTE 01 — NOSSA SENHORA DO SOCORRO/SE - LOTE DE TERRENO URBANO AREA
DE 2.350,00 M2 - IMOVEL MATRICULA N° 14.631 — 2° CRI DE NOSSA SENHORA DO
SOCORRO EM NOME DE ENERGISA MINAS GERAIS - DISTRIBUIDORA DE ENERGIA
SIA.

Imével: Trata-se de terreno urbano com 2.350m2 situado a Rua Fabio de Oliveira Barreto
(antiga rua Contorno), n° 200, Loteamento Jardim Piabeta, no municipio de Nossa Senhora
do Socorro/SE, descrito da matricula n® 14.631, da seguinte forma: uma area de terra situada
num lugar denominado Moleque fornecida pelo contratante.

Localizag&o: Rua Fabio de Oliveira Barreto, n® 200, Bairro Piabeta, Nossa Senhora do
Socorro/SE.

Valor Minimo de Venda: R$ 830.000,00 (Oitocentos e trinta mil reais)

5. CONDICOES DE VENDA

O interessado na aquisicdo de imével, previamente a apresentacdo do lance, devera ler
atentamente todas as condi¢gfes estabelecidas neste Edital e seus anexos, pois ndo podera
alegar, posteriormente, seja qual for o motivo ou fundamento, desconhecimento de qualquer
natureza acerca das condi¢cdes de venda, ou do imdvel adquirido, ou ainda das respectivas
minutas das escrituras publicas anexas a este edital, de modo que ndo havera qualquer direito
de arrependimento.

Os iméveis serdo apregoados um a um e seu lance minimo ser4 com valor de partida,
reservando-se as Comitentes Vendedoras o direito de liberar, ou ndo, o imével, pelo maior
preco alcancado, bem como retirar, desdobrar ou reunir os iméveis em lotes, de acordo com
seu critério ou necessidade, por intermédio do (0s) leiloeiro (0s).

Os imoveis serao vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado de conservagao em que
se encontram, ficando esclarecido que as areas mencionadas nos editais, catalogos e outros
veiculos de comunicacdo, sdo meramente enunciativas e refletem ou as dimensdes
constantes no langamento do Imposto Predial Territorial Urbano, ou no Cartério de Registro
de Imébveis competente, ou em levantamento topogréafico realizados pelas Comitentes
Vendedoras. Portanto, o arrematante esti ciente de que adquire o imével como ele se
apresenta como um todo, independentemente de seus exatos e verdadeiros limites,
dimensdes e confrontagcbes, sejam elas quais forem ndo podendo, por conseguinte, exigir
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complementacdo de é&rea, reclamar de eventuais mudancas nas disposi¢cdes internas dos
cdbmodos dos imobveis apregoados etc. Ndo podera o arrematante, ainda, alegar
desconhecimento das condi¢des, caracteristicas e estado de conservacdo dos bens, ndo
sendo cabivel pleitear a rescisédo do contrato ou abatimento proporcional do prego em tais
hipéteses ou, ainda, imputar as Comitentes Vendedoras qualquer responsabilidade neste
sentido.

Sem prejuizo do disposto acima, fica ressalvado que eventuais bens moveis, tais como
equipamentos e utensilios atualmente mantidos pelas Comitentes Vendedoras nos iméveis
n&ao os incorporam e ndo serdo objeto de alienacdo, de modo que poderao ser retirados pelas
Comitentes Vendedoras, sem que nada seja devido aos arrematantes.

Tratando-se de imével que necessite de desmembramento, remembramento, averbacéo de
construcao e/ ou demolicao, retificagdo e/ou desdobro de area, tanto a responsabilidade como
as despesas decorrentes de sua regulariza¢ao junto ao cartorio imobiliario correréo por conta
do arrematante, excecéo feita a aquelas pendéncias cuja responsabilidade das Comitentes
Vendedoras estiverem expressamente estabelecidas neste Edital.

Assim como a regularizagé@o e encargos das pendéncias que possa haver nos imoveis sejam
elas, necessidade de retificagdo de area e/ou registro e/ou averbacao, regularizacdo de IPTU
junto a Prefeitura Municipal, demoli¢céo e/ou constru¢des ndo averbadas em matricula e outras
n&o apuradas, correrdo por conta do comprador. Com excecéo a dividas de Agua e esgoto,
IPTU e Luz elétrica, cuja responsabilidade serdo das Comitentes Vendedoras até a entrega
da posse dos imoveis.

As Comitentes Vendedoras ndo respondem por débitos ndo apurados junto ao INSS, dos
imoveis com construcdo em andamento, concluidos, demolidos ou reformados e nédo
regularizados perante os 6rgados publicos competentes, devendo tal regularizacéo, juntamente
com a obtencédo de plantas e quaisquer outros documentos necessarios, ser providenciados
diretamente pelo arrematante por sua conta, 6nus e responsabilidade.

O arrematante deverd inteirar-se previamente das exigéncias e restricdes de uso impostas
pela legislacdo e 6rgéos publicos municipais, estaduais e federal, no tocante a diretriz viaria,
preservacdo ambiental, saneamento, uso e ocupacao de solo e zoneamento, as quais estara
obrigado a respeitar apo6s a arrematacdo do imdvel, estando as Comitentes Vendedoras
isentas de qualquer responsabilidade pelas restricdes impostas ao imovel arrematado.

Para imoveis que se encontram livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou encargos, as
Comitentes Vendedoras responderdo pela eviccdo de direito, na forma da lei, ndo
respondendo, entretanto, em nenhum caso em que haja qualquer referéncia ou mencgéo
expressa de tais fatos neste Edital e seus Anexos.
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As certiddes do INSS e da Receita Federal serdo apresentadas pelas Comitentes Vendedoras
por ocasido da lavratura das escrituras publicas de compra e venda, sejam elas definitivas,
ou ndo. Nas hipéteses em que as partes celebrarem Instrumento Particular de Promessa de
Venda e Compra ou Escritura de Compromisso de Venda e Compra as Comitentes
Vendedoras néo poderdo ser responsabilizadas pelo atraso no registro da escritura definitiva
de venda e compra, caso o prazo de validade das certiddes termine e ndo seja possivel obter,
de imediato, novas certidoes.

6. PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

Em nenhuma hipétese sera aceito pagamento por meio de recursos provenientes do Fundo
de Garantia por Tempo de Servico (FGTS). Serdo aceitas, apenas e tdo somente, as
seguintes condi¢cdes de pagamento:

A - A vista:

Para condicao de venda a vista sera concedido até 5% de desconto sobre o valor arrematado.
Sobre o valor do arremate, sem o desconto, incorrerd a comissao de 5% (cinco por cento) ao
leiloeiro, a ser pago pelo arrematante.

B - A Prazo:

Pagamento em até 12 parcelas (para iméveis arrematados por valor acima de R$ 400.001,00):
o comprador devera pagar 20% (vinte por cento) do lance no ato da arrematacao a titulo de
sinal, mais 5% sobre o valor da arrematacdo como comissao do leiloeiro e os 80% restantes
em 12 parcelas com juros de 1% ao més.

IMPORTANTE: O pagamento do sinal ou da totalidade do preco devera ser feito
exclusivamente por meio de TED ou DOC pelo préprio arrematante, nominal as Comitentes
Vendedoras.

7. SINAL E COMISSAO DO LEILOEIRO

No ato da arrematacdo, o arrematante pagara a quantia equivalente a 5% (cinco por cento)
sobre o valor de venda do im6vel ao leiloeiro, a titulo de comisséo, além do pagamento, as
Comitentes Vendedoras, a vista, da totalidade do valor do arremate. Para tanto, o arrematante
devera emitir dois cheques bancarios, um para o leiloeiro, e outro para as Comitentes
Vendedoras.

O arrematante que apresentar qualquer tipo de apontamento cadastral e/ou restricdo junto
aos oOrgaos de protecdo de crédito (SERASA, SPC, etc.), somente podera efetuar o
pagamento na forma a vista.

8. FORMALIZACAO DA COMPRA E VENDA
A formalizacdo da venda serd por meio do Instrumento Particular de Compra e Venda,
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assinado entre as partes ap0s a aprovacdo da Diretoria Executiva e ou Conselho de
Administracdo das Comitentes Vendedoras.

A formalizagdo da lavratura da escritura sera conforme o caso, mediante Escritura de Compra
e Venda e ou Escritura de Compromisso de Compra e Compra, devendo ser outorgada pelas
Comitentes Vendedoras ao arrematante cujo nome constar do recibo de pagamento do preco,
se 0 pagamento for a vista, ou do recibo do sinal, se o pagamento for a prazo.

Sera de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a
transferéncia dos imoveis, tais como, exemplificativamente, mas néo se limitando a, imposto
de transmissdo de bens imoveis, taxas, alvaras, escrituras, inclusive de re-ratificagcéo, se for
0 caso, emolumentos cartorarios, foro, laudémio, registros, averbacdes de qualquer natureza,
etc.

A escolha do Tabelidao de Notas responséavel pela lavratura das escrituras publicas cabe
exclusivamente as Comitentes Vendedoras.

O arrematante dispensa as Comitentes Vendedoras da apresentacéo das certiddes de feitos
ajuizados exigidos pela Lei n.7433/85, regulamentada pelo Decreto n.93240/86.

IMPORTANTE: Os iméveis arrematados terdo sua venda/alienacdo condicionada a
aprovacdo da Diretoria Executiva e/ou _do Conselho de Administracdo das Comitentes
Vendedoras, o gue podera ocorrer no prazo de até 25 (vinte e cinco) dias a partir da data de
realizacdo do leildo. Nestes casos, 0 prazo para lavratura das escrituras sé correra a partir da
data da referida aprovacao.

9. ESCRITURAS DE COMPRA E VENDA

Nas vendas a vista, as escrituras de compra e venda ou de compromisso quitado de compra
e venda, serdo lavradas em até 90 (noventa) dias apds a compensacao correspondente ao
pagamento integral do valor do lance, com a imissao na posse do imével, caso o imovel esteja
desocupado, tudo de acordo com o estabelecido na anexa minuta — Anexo |, que integram
este Edital e seus anexos, para todos os fins e efeitos de direito.

Nas vendas a prazo, a escritura de compra e venda definitiva, sera lavrada apds pagamento
da ultima parcela em até 90 (noventa) dias apés a compensacdo correspondente ao
pagamento final, com a imissdo na posse do imoével, havendo qualquer divergéncia entre o
disposto no presente Edital e seus anexos, prevalecera o conteudo do Edital.

Deverda ser lavrado as respectivas escrituras nas capitais onde se localiza o imdvel
arrematado.

Condigdes Especiais Aplicaveis a Origem dos Recursos

Sao Paulo SP
Av Juscelino Kubitschek, 1455 4° Vila Olimpia
CEP 04543-011 | T 11 43729034 C 11 98288 1000

Ribeirao Preto SP
Av Braz Olaia Acosta, 727 5° Andar Jd. Califérnia
CEP 14026-040 | T 11 35158000 C 16 98240 8000

E-mail
leiloeira@e-confianca.com.br



e-confianca

leilées

Ao fazer um lance ou oferta de outra forma, a arrematante estara automaticamente declarando
e garantindo que empregou esfor¢os razoaveis para assegurar que 0OS recursos a serem
utilizados no pagamento do PRECO DE AQUISICAO DO BEM tem origem em suas atividades
empresariais regulares, financiamentos legitimos ou, eventualmente, investimentos
financeiros e que de forma alguma, s@o provenientes de qualquer atividade ilicita (inclusive
lavagem de dinheiro, violacdo de embargos econémicos ou militares nas listas editadas por
gualquer governo - inclusive o Governo Federal do Brasil). O arrematante concorda que uma
violacdo desta clausula podera constituir, a critério exclusivo das Comitentes Vendedoras,
uma condi¢do resolutiva da venda. Ndo obstante qualquer disposicdo em contrario neste
instrumento e independente da resolucao do negécio ou até mesmo apos tal resolucédo, no
caso de violagdo desta clausula o arrematante concorda desde ja em indenizar as Comitentes
Vendedoras e coligadas das Comitentes Vendedoras por quaisquer perdas e danos efetivos,
inclusive lucros cessantes, danos emergentes e eventuais autuacdes ou imposicdes de multa
decorrentes de violacédo desta clausula. Por resolucéo deste contrato quer-se dizer, para fins
exclusivos desta clausula, a resolucgéo, rescisao, resilicdo ou qualquer outra forma de término
da relagéo contratual.

As providéncias para regularizacdo do imével serdo de responsabilidade do arrematante,
conforme consta neste edital.

Todos os tributos e taxas que incidem sobre os imoOveis até a data da venda ou de
desocupacédo serdo de responsabilidade das Comitentes Vendedoras, exceto as hipoteses
expressamente previstas neste edital.

As Comitentes Vendedoras fixardo a forma e/ou local para pagamento do saldo do preco de
aquisicao, bem como para assinatura dos documentos necessarios a formalizacdo da compra
e venda, conforme Instrumento Particular de Compra e Venda.

10. PENALIDADES

Nas vendas a prazo, ocorrendo atraso no pagamento de qualquer parcela do preco de
aquisicdo, independente das medidas que possam ser adotadas no sentido da rescisédo
contratual, tais parcelas serdo acrescidas automaticamente de juros de mora a razao de 12%
(doze por cento) a.a., correcdo monetaria calculada pro rata dia pelo IGP-M/FGV e multa de
10% (dez por cento) sobre o valor da divida.

Também no caso de venda a prazo, ocorrendo atraso consecutivo no pagamento de 2 (duas)
parcelas, as Comitentes Vendedoras poderdo optar pela rescisdo do contrato de pleno direito.
Uma vez desfeita a venda e desocupado amigavelmente o imével, as Comitentes Vendedoras
devolverdo ao arrematante a quantia equivalente a 50% (cinquenta por cento) dos valores
pagos, sem qualquer tipo de atualizacéo, ficando retido, a titulo de multa compensatoria, o
remanescente dos valores pagos. Haverd, ainda, em relagcdo ao valor a ser eventualmente
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devolvido, a deducdo dos valores relativos a tributos, taxas e outros encargos de
responsabilidade do arrematante, e por ele ndo honrados.

Decorrido o prazo para outorga da escritura do imével, e ndo sendo ela firmada por culpa do
arrematante, apos a notificacdo a ser encaminhada pelas Comitentes Vendedoras, poderao
as mesmas considerar automaticamente desfeito o negocio, hipétese em que o arrematante
perdera integralmente, em proveito das Comitentes Vendedoras, o sinal que tiver pago, bem
como a comisséo do leiloeiro, independentemente de qual tenha sido 0 motivo ou fundamento
da sua inércia. Além disso, todos os direitos do arrematante com relacdo a compra e venda
ficard automaticamente sem nenhum efeito e eficacia, independentemente da modalidade de
pagamento adotada ou de qualquer aviso, notificacdo judicial ou outra medida, seja de que
natureza for ficando o imével liberado, de imediato, para eventual alienacdo pela Comitente
Vendedora.

Nos casos de venda a vista, em nenhuma hip6tese a Comitente Vendedora devolvera o
pagamento recebido, renunciando o arrematante, em consequéncia, a qualquer direito de
arrependimento, seja qual for o motivo ou fundamento, ficando obrigado a celebrar e receber
a respectiva escritura de compra e venda do imével.

N&o honrando o arrematante com o compromisso assumido por ocasido da assinatura do auto
de arrematacao, poderdo as Comitentes Vendedoras considerar automaticamente desfeita a
venda, de pleno direito, ficando o arrematante, nesta hipétese, sujeito a multa de 20% (vinte
por cento) sobre o valor total do arremate se a venda tiver sido a vista, ou valor integral do
sinal, se a venda tiver sido a prazo. Esta quantia sera cobrada por via executiva, como divida
liquida e certa, nos termos do art. 585, inciso Il do Cédigo de Processo Civil, corrigida
monetariamente pelo IGP-M/FGV até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo das perdas
e danos e lucros cessantes, da competente acao criminal (art. 171, inciso VI, do Cédigo Penal)
e do disposto no artigo 580 do Cdodigo de Processo Civil.

A falta de utilizag&o, pelas Comitentes Vendedoras, de quaisquer direitos ou faculdades que
Ihe concedem a lei, este Edital ou o instrumento publico utilizado para formalizar a compra e
venda, ndo importa em rendncia, mas em mera tolerancia ou reserva para fazé-los prevalecer
em qualquer outro momento ou oportunidade.

11 — OBSERVACOES PERTINENTES: A participacdo no presente leildo pablico implica, na
concordancia e aceitacao de todos os termos e condi¢gbes deste "Edital de Leildo Publico",
bem como submissdo as demais obrigacdes legais vigentes, no momento em que for dado o
lance. Os arrematantes seréo responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacdes e
documentos apresentados. No caso de o arrematante ndo efetuar os pagamentos devidos,
serdo convocados para exercer o direito os demais lancadores, sucessivamente, nha ordem
decrescente e pelos seus respectivos lances, os quais serdo consignados no auto de
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arrematacao, sem prejuizo das sangoes legais cabiveis ao mesmo. O COMITENTE prestara
aos interessados o0s esclarecimentos adicionais necesséarios ao perfeito entendimento das
condigbes de venda, por meio do LEILOEIRO e/ou demais REPRESENTANTES. Outras
informacBes sobre o leildo também podem ser obtidas no escritério da Organizacdo
Confiancga, Av. Braz Olaia Acosta, 727 Cj. 510 Jd. Califérnia Ribeirdo Preto SP, ou através
dos telefones: (16) 3515-8000, (16) 99240-8000, ou ainda, através do e-mail: atendimento@e-
leiloes.com.br.

12 — ADVERTENCIA LEGAL: Aos interessados na participacdo do presente leildo importante
informar que é defeso alegar desconhecimento das clausulas deste Edital para se eximirem
das obrigacdes geradas, inclusive aquelas de ordem criminal na forma dos artigos 335 e 358,
ambos do Cédigo Penal Brasileiro.

13. DISPOSICOES FINAIS

Os documentos dos imoveis contendo todas as informacdes necessarias estdo a disposicado
dos interessados no escritério do(s) leiloeiro(s) no horario comercial, ndo podendo o
arrematante alegar desconhecimento sobre a real situacao dos imdveis, seja qual for o motivo
ou fundamento apos efetivagdo da venda. Integram o presente edital, para todos os fins e
efeitos de direito.
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