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Pelo presente, faz-se saber a todos os interessados que sera levado a venda
direta, na modalidade eletronica, por meio da plataforma de negécios da Uniao,
gerida pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional — disponivel em
comprei.pgfn.gov.br —, criada pela Portaria PGFN n° 3.050/2022, assim
como a divulgacdo ocorrera também no site oficial do leiloeiro: Agostinho
Leildes O(s) bem(ns) penhorado(s) sera(ao) ofertado(s) na forma abaixo
descrita:

1.Das disposic¢des preliminares

A Plataforma Comprei PGFN constitui um ambiente de negécios da Uniédo,
administrado pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN). Instituida
pela Portaria PGEN n° 3.050/2022, tem como finalidade a alienacdo de bens
transferidos a Unido por acordo ou penhorados em processos judiciais, nos
termos da Lei n°® 6.830/1980 (Lei de Execucdes Fiscais) e da Lei n°
13.105/2015 (Cédigo de Processo Civil).

O modelo, que adota a venda direta simplificada por intermédio de
Leiloeiro/Vendedor Credenciado, foi regulamentado pelo Conselho Nacional de
Justica (Resolucdo CNJ n° 236/2016). Nessa sistemética, o leiloeiro
intermediéario, devidamente credenciado, é responsavel por todas as fases da
operacéao, promovendo a aproximagao entre vendedor e comprador,
assegurando que o adquirente receba o bem desembaracado e com a devida
seguranca juridica de uma venda judicial.

2.Do uso do programa COMPREI PGFN

O Procurador da Fazenda Nacional, no exercicio de suas funcdes, ao
identificar um bem que possa ser incluido no modelo de negdcio da Plataforma
Comprei PGFN, podera: Solicitar a alienacdo por iniciativa particular, por meio
de um Leiloeiro/Vendedor Credenciado, mediante peticao ao juizo competente;
ou propor a celebracdo de um Negdcio Juridico Processual, conforme o art. 1°,
829, inciso 1V, da Portaria PGFN n° 742/2018; ou ainda, propor uma Transagao,
nos termos do art. 11, inciso lll, da Lei n® 13.988/2020, desde que prevista
clausula especifica para a inclusdo do bem na Plataforma.

2.1. O bem podera permanecer inserido na Plataforma Comprei PGFN por até
360 (trezentos e sessenta) dias.

Poderéo ser anunciados na Plataforma todos os bens que tenham livre
comercializacdo, desde que sua alienacdo ndo seja restrita, por forca de lei, a
entidade especifica.

2.2. O processo de venda na Plataforma é dividido em duas fases:
Fase de Interacdo e Negociagédo: tem duracao inicial de 30 (trinta) dias,
podendo ser prorrogada pela Coordenacdo-Geral de Estratégias de
Recuperacéo de Créditos, caso haja expectativa de sucesso na
negociacao.
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Fase de Alienacao: iniciada ap0s o encerramento da fase anterior,
autorizando o recebimento de propostas por meio do Leiloeiro/Vendedor
Credenciado.

2.3. Nao serdo aceitas propostas em valor inferior ao minimo estabelecido em
deciséo judicial ou administrativa. Durante os 30 (trinta) primeiros dias da fase
de propostas, a alienacdo somente sera concluida se a oferta for igual ou
superior ao valor da avaliag&o judicial do bem. Encerrado esse prazo, a melhor
proposta registrada, desde que respeite o valor minimo judicial ou
administrativo, sera considerada vélida para a efetivacdo da compra.

3. Das condicfes para efetuacdo do pagamento:

O pagamento no Comprei devera sera realizado no prazo maximo de 2 (dois)
dias uteis ap0s a disponibilizacéo da guia de recolhimento (o Comprei ndo gera
boleto bancario), que podera ser DARF (Documento de Arrecadacao de
Receitas Federais) emitido na plataforma ou DJE (Guia Judicial) emitida pelo
seu vendedor, a depender do caso. O Comprei ndo envia links de pagamento.
O comprador pagara ao intermediario (leiloeiro ou corretor) deste anuncio, a
titulo de comisséo, o percentual fixado em decisao judicial ou administrativa,
gue sera informado por ocasido da formalizacdo da proposta (no geral, o valor
sera de 5% sobre o valor da compra). O valor seré pago via transferéncia
bancaria, ndo tendo o Comprei ingeréncia sobre este aspecto do negdcio.

4. Da Condicdo Parcelamento

O pagamento parcelado da proposta de aquisicdo sera aceito, em regra, para

bens imdveis 0 pagamento inicial (entrada) de pelo menos 25% (vinte e cinco

por cento) do valor da proposta, a vista; o valor restante podera ser parcelado

em até 30 (trinta) meses, com garantia de hipoteca do préprio bem. Em alguns
casos, determinados imoveis poderao ter o saldo remanescente parcelado em
até 59 (cinquenta e nove) meses. (Consulte o Leiloeiro).

4.1. Nas propostas parceladas, o comprador devera indicar o prazo e as
condi¢cBes de pagamento do saldo devedor.

Em caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, o saldo restante sera
antecipadamente vencido, acrescido de uma multa de 50% (cinquenta por
cento), e imediatamente inscrito em Divida Ativa, para fins de execuc¢éo judicial.

4.2. Se a compra for cancelada por falta de pagamento (inadimpléncia), o
comprador podera ser bloqueado na Plataforma Comprei PGFN.

Ao confirmar o lance ou a compra, o interessado assina digitalmente (via conta
GOV.BR) um documento de negécio, declarando ciéncia de que: a proposta
nao pode ser desistida; 0 ndo pagamento resultara em exclusao da Plataforma;
podera haver ainda responsabiliza¢do criminal (art. 335 do Cadigo Penal).

4.3. Nos casos em que a venda pela Plataforma estiver vinculada a um
Negdcio Juridico Processual ou a uma Transagéo, 0s parametros da
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negociacao serdo aqueles definidos no respectivo termo firmado entre as
partes.

4.4. Sobre cada parcela incidiréo:

Juros equivalentes a taxa SELIC, acumulada mensalmente, a partir da data da
arrematacao até o més anterior ao pagamento; mais 1% (um por cento) relativo
ao més em que ocorrer 0 pagamento.

4.5. Nas compras parceladas, sera obrigatéria a constituicdo de hipoteca em
favor da Unido. Essa hipoteca sera cancelada somente mediante a
apresentacao do termo de quitacdo do parcelamento, emitido pela Plataforma
Comprei ap06s a quitacao integral do acordo.

5. Da Taxa de Intermediacao do Leiloeiro

O Leiloeiro/Vendedor Credenciado recebera do comprador uma comissao,
conforme percentual definido em decisao judicial ou em documento de negdcio,
informado na tela de proposta (geralmente 5% do valor da compra).

5.1. O recebimento da comissao deve ser registrado na plataforma Comprei em
até 2 (dois) dias ap0s o depdésito. O pagamento sera feito diretamente ao
Leiloeiro/Vendedor Credenciado via TED ou PIX, com dados bancérios
disponiveis no andncio da plataforma.

5.2. N&do havera pagamento adicional por remoc¢éo ou administracdo de bens,
exceto nos casos de remicdo ou parcelamento da divida, quando o devedor
arcara com essas despesas conforme instrucdo normativa especifica.

5.3. Se determinado por decisao judicial ou administrativa, o intermediario
devera devolver imediatamente o bem ao proprietario ou a quem for indicado,
sem direito a indenizagao, salvo nos casos de remicéo ou parcelamento de
divida previstos na Portaria PGFN n° 3.050/2022.

6. Da Conta GOV.BR na Plataforma Comprei PGFN:

O interessado que participar de licitagbes deve ter capacidade, autoridade e
legitimidade para assumir todas as responsabilidades previstas nas CondicGes
Gerais e no Edital Publico.

6.1. Para participar online, o interessado deve acessar ou se cadastrar na
Plataforma Comprei PGFN utilizando sua Conta GOV.BR, que identifica o
licitante de forma segura em meios digitais. A Conta GOV.BR é gratuita e
disponivel para todos os cidadaos brasileiros.

6.2. Todas as transacdes de compra ou alienagao de bens na Plataforma
Comprei PGFN ocorrerdo exclusivamente nesse ambiente, sob orientagdo do
Leiloeiro/Vendedor Credenciado.

6.3. TransacOes feitas fora da plataforma, mesmo por intermediarios
credenciados, nao tém validade, podendo tais meios externos serem usados
apenas para divulgacéo do bem (informacdes fisicas e juridicas).

6.4. O licitante/proponente deve acompanhar eventos de seu interesse
diretamente na Plataforma Comprei PGFN. A plataforma envia mensagens
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eletrbnicas complementares ao e-mail cadastrado, mas
nao se responsabiliza por falhas no recebimento ou interrupcdes no servico.

6.5. A Plataforma Comprei PGFN, a Unido e o Leiloeiro/Vendedor Credenciado
ANTONIO BRASIL Il ndo se responsabilizam por danos causados por uso
inadequado, falhas de desempenho, erros, omissdes, interrup¢des, defeitos,
virus ou ataques cibernéticos.

7. Dos Débitos sobre o(s) Bem(ns):

A compra de bens na Plataforma Comprei PGFN é causa de aquisicao de
propriedade, portanto, o comprador recebe o bem desembaragado e livre de
onus. A alienacao de bens ocorre ad corpus, ou seja, 0s bens serdo vendidos
no estado de conservagdo em que se encontrarem, ndo havendo
responsabilidade da Plataforma Comprei PGFN, da Uni&do ou do
Leiloeiro/Vendedor Credenciado quanto a consertos, reparos ou mesmo
providéncias de registros, medicfes ou metragem e alteracdes dentre outros.

7.1. Ficardo sub-rogados no preco (valor da arrematacéo) os créditos
tributarios relativos a impostos, cujo fato gerador seja a propriedade, o dominio
Gtil ou a posse de bens iméveis, tais como IPTU, bem assim os relativos a
taxas pela prestacdo de servigos referentes a tais bens ou a contribuigdes de
melhoria, nos termos do art. 130, paragrafo unico do CTN, assim como
eventuais outros débitos, observada a ordem de preferéncia, consoante
previsdo contida no art. 908, 81° do CPC. Ou seja, na arrematacao, o prego
tem o condédo de satisfazer o crédito tributario e os demais débitos relativos ao
bem (IPTU e CONDOMINIO). O arrematante ndo é responsavel nem mesmo
quando o preco for insuficiente para cobrir o débito. Portanto, o comprador
recebera o bem desembaracado e livre de 6nus em registro imobiliario.

8. Da Visitacédo dos Lotes:

As fotos dos bens/lotes divulgadas sdo meramente ilustrativas, competindo,
portanto, aos interessados, visitacdo prévia a realizacao da Venda Publica.
Enderecos, Mapas e Detalhes sdo meramente subsidiarios a fim de melhor
evidenciar o bem ofertado cabendo sempre ao interessado e/ou
licitante/proponente a sua revisao e certeza.

9. Das Demais Obrigacgoes:

Apos a formalizacao e assinatura do documento de negécio, o comprador sera
instado para o pagamento do imposto de transmissao (ITBI), em caso de bens
imoveis, estando apto ao recebimento do bem e registro de sua propriedade.
Ainda, no prazo de 30 (trinta) dias apés a imissdo na posse ou recebimento do
bem, o comprador deve comprovar o registro de propriedade ou de hipoteca,
sob pena de invalidagdo do negadcio.

9.1. Em caso de resisténcia a imissao na posse, o intermediario podera solicitar
ao escritério avancado da Plataforma Comprei PGFN providéncias para obter
em juizo o auxilio de forga policial, nos termos do art. 782, 82° e art. 846, do
Caddigo de Processo Civil. 9.2. O licitante/proponente declara estar ciente das
limitacOes para celebracéo de negdcio previstas no art. 890, da Lei n° 13.105,
de 2015 (Cddigo de processo civil).
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9.2. A(s) transferéncia(s) do(s) Bem(ns) arrematado(s) devera(ao) ser
efetuada(s) dentro do prazo legal, sendo as expensas do(s)
Arrematante(s)/Comprador(es). A(s) transferéncia(s) de propriedade(s)
sera(ao) feita(s), Unica e exclusivamente, para a(s) pessoa(s) do(s)
Arrematante(s)/Comprador(es).

10. Das Disposicfes Finais:

O Leiloeiro/Vendedor Credenciado atua apenas como representante da
Plataforma Comprei PGFN, da PGFN e da Unido, ndo sendo responsavel pela
procedéncia, validade, dnus, vicios ocultos ou impostos relacionados aos bens
ofertados.

Belo Horizonte, 2025.

Paulo César Agostinho
Leiloeiro Publico Oficial
JUCEMG 955
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