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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

LIVRO N°2 REGISTRO GERAL

M Folha [CNM: 104174.2.0139840-37

1° OFiCIO REG. IMOVHIS£ ¢RICIGMA - SC

| 139..8;0 || o1F |

iona
Criciuma, 07 de outubro de 2020 &

IMOVEL: Apartamento n°® 601, localifado no 6° pavimento tipo, do
EDIFICIO RESIDENCIAL GABIANO, situado na Avenida Vitor Meireles e
Rua Almirante Tamandaré, bairro Santa Barbara, nesta cidade de
Cricitma/SC, com as seguintes &reas: Aarea privativa de 99,04m?, area
de uso comum de 41,65m?, &rea real global construida de 140,69m?, e
fragdo ideal no terreno de 2,3150% equivalente a 2.,41m? do terreno
com area de 924,96m?. E com as seguintes confrontag¢des: NORTE, com a
Rua Almirante Tamandaré, SUL, com o apartamento n° 604 e a &rea de
uso comum do edificio, LESTE, com terras de Celito Hsinzen Cardoso e
a, OESTE, com o apartamento n® 602 e a area de uso comum do
edificio.
PROPRIETARIA: ROSSO & BEZ CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n® 07.600.720/0001-37, situada a Rua Mario Gregdrio
dos Reis, n° 20, Sala 101, bairro Santa Barbara, na cidade de
Criciuma/ScC.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n° 92.054 datada de
26.07.2012, arquivada neste Offdio ImobiliArio. Protocolo: 321.390
em 11/09/2020. Emolumentos: RS 50. Dou fé. Escrevente Autorizado.
Felipe Rodrigues Zacarias

CMS

Av-1-139.840 - 07 de outubro de{2020. Unidade em Construgao.

Trata-se de unidade em construfdo (obra ndo concluida), pendente de
regularizagdo. O presente ©&nus serd cancelado com a averbagdo da
construcd0 (conclusdo da obra) e com O registro da instituigao do
condominio. Protocolo: .390 em 11/09/2020. Emolumentos: R$ 0,00.
Selo FXT04333-ON4A: RS 80. Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe
Rodrigues Zacarias .

CMS
Av-2-139.840 - 07 de [outubro de 2020. Trasladado do "Av-6" da
matricula n° 92.054.
Av-6-92.054 - 07 de outubro de 2020. Conveng¢do de Condominio.

A Convengdo de Condominio do EDIFICIO RESIDENCIAL "GABIANO" foi
registrada, nessa Serventia, no Livro 3-RA sob n° 16.318. Protocolo:
321.392 em 11/09/2020. Emolumentos: R$ 90,00. Selo FXT04387-JMQ5: RS
2,80. Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rocdrigues acarias.
Protocolo: 321.392 em 11/09/2020. Selo FXT04426-0YTR: R ,8C. Dou
fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias

CMS

Av-3-139.840 - 05 de setembro de 2024. Escrituracdo Eletxdnica
Procede-se a esta averbacgdo, nos termos do art. 53, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os préximos atos registrais envolvendo o

Continua no verso.
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presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrdnica.
Protocolo: 388.137 em 05/09/2024. Emolumentos: RS 0,00. ISS: R$ 0,00.
FRJ: R$ 0,00. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo:
HFK78757-402Q. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli
dos Santos - Escrevente Autorizado, em 05/09/2024 16:25:24.

SEC
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Av-4-139.840 - 05 de setembro de 2024. Alterag¢do de Razdo Social.
Conforme a 14% Alteracdo Contratual, datada de 31.12.2020, registrada
na Junta Comercial socb o n. 20219822360, em 29.01.2021 a ROSSO E BEZ
CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA passou a designar-se BEZ & BEZ
CONSTRUC@ES E INCORPORACﬁES LTDA". Protocolo: 387.867 em 30/08/2024.
Emolumentos, ISS, FRJ: conforme artigo 237-4, §1° da Lei n° 6.015/73.
(Destinagcdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; TFEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HFK78954-RUR3. Dou
fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos -
Escrevente Autorizado, em 05/09/2024 17:43:04.
LBM

Av-5-139.840 - 23 de setembro de 2024. Cancelamento de unidade em
construgao.

Cancela-se a averbacdo de unidade em construgdo constante do "Av-1"
supra, tendo em vista a construgdo do Edificio Residencial Gabiano na
Avenida Vitor Meireles, n°® 925, esquina com a Rua Almirante Tamandaré
conforme averbagdo de construgdo "Av-10" e da instituigdo de condominio

"R-11", ©presentes no registro anterior, matricula n° 92.054.
Protocolo: 388.582 em 16/09/2024. Emolumentos: RS 0,00. ISS: RS 0,00.
FRJ: RS$ 0,00. (Destinagcdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e

Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo:
HFK87269-EOO0Q. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos
Santos - Escrevente Autorizado, em 23/09/2024 15:04:30.

RMC

Av-6-139.840 - 22 de outubro de 2024. Averbacdo de Cadastro Imobiliario.

Averba-se, que o 1imdével desta matricula encontra-se cadastrado no
Municipio de Criciuma/SC sob n°® 1038813,conforme comprova Declaracao do
Setor de Cadastro Imobilidrio, expedida aos 21.10.2024. Protocolo:
390.223 em 18/10/2024. Emolumentos: RS 113,24. ISS: RS 5,66. FRJ: RS
25,73. (Destinacdc do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizacgdo: HGV45492-KTKT. Dou
fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos -
Escrevente Autorizado, em 22/10/2024 16:55:06.

GC

R-7-139.840 - 22 de outubro de 2024. Compra e Venda.

TRANSMITENTE: BEZ & BEZ CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, Ja
qualificada no ato de abertura da matricula e "Av-4" supra.

ADQUIRENTES: FABIANO MELO, inscrito no CPF sob n. 017.469.049-50,
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portador do documento de identificacdo - RG n. 3519431 - SSP/SC,

nascido em 17.11.1976, brasileiro, administrador, e seu cdnjuge, ELLEN
MATOS FRIGO MELO, inscrita no CPF sob n. 032.944.439-51, portadora do
documento de identificacdec - RG n. 4367288 - SSP/SC, nascida em
18.04.1981, Dbrasileira, professora, casados pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77, ambos residentes e
domiciliados na Avenida Vitor Meirelles, n. 350, apartamento 1206,
bairro Centro, Criciuma/SC.
Conforme Escritura Publica de Compra e Venda e Constituicdo de
Alienacdo Fiduciaria, lavrada pelo 2° Tabelionato de Notas e Protesto
de Titulos do Municipio e Comarca de Cricitma/SC, as fls. 133F/139V do
livro n° 647, em 14.10.2024, o imdével constante da presente matricula
foi vendido por R$ 602.857,20, conforme negociacdo datada de
07.01.2022. ITBI recolhido conforme consta na escritura publica sobre o
valor de R$ 602.857,20. Consta na escritura a apresentacdo da certidado
de Inteiro Teor expedida pelo 1° Oficio do Registro de Imdéveis de
Criciuma/SC, a apresentacdo das certiddes fiscais. Certiddes de
Tributos Federais mencionadas na escritura publica. A DOI serd emitida
no prazo regulamentar. Protocolo: 390.223 em 18/10/2024. Emolumentos:
R$ 2.308,64. ISS: RS 115,43. FRJ: RS 524,75. (Destinacdo do FRJ:
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%) . Selo de fiscalizagdo: HGV45493-0VZ6. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado,
em 22/10/2024 16:55:10.

GC

R-8-139.840 - 22 de outubro de 2024. Alienagdo fiduciaria.

DEVEDORES FIDUCIANTES: FABIANO MELO, e seu cdnjuge, ELLEN MATOS FRIGO
MELO, j& qualificados no "R-7" supra.

CREDORA FIDUCIARIA: BEZ & BEZ CONSTRUQ()ES E INCORPORACGES LTDA, ija
qualificada no ato de abertura da matricula e "Av-4" supra.

Conforme Escritura Publica, especificada no "R-7" supra, o imdével da
presente matricula foi alienado fiduciariamente juntamente com os
iméveis das matriculas n 139.804 e 139.810 para a credora, em garantia
de divida no valor de R$ 205.909,90, equivalentes a 84,802891 CUBs/SC
(ABNT/NBR-12.721/2006), de valor nominal RS 2.428,10, base vigente no
més de Jjaneiro/2022, serd pago da seguinte forma: a) R$ 105.909, 90,
equivalentes a 43,618426 CUBs/SC (ABNT/NBR12.721/2006), de valor
nominal RS 2.428,10, base vigente no més de janeiro/2022, divididos em
53 parcelas mensals e sucessivas, de valor original R$ 1.998,30 e
valores de resgate equivalente a 0,822989 CUBs/SC
(ABNT/NBR12.721/2006), cada uma delas, as quais serdo corrigidas e
atualizadas monetariamente pela variacdo mensal e cumulativa do CUBs/SC

Continua na ficha 03.
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desde a data da negociacgdo até o efetivo pagamento de cada uma das
parcelas, vencendo-se a primeira em 20 de setembro de 2024 e as demais
em igual data dos meses subsequentes, até o final dos pagamentos, que
se dard em 20 de Jjaneiro de 2029. Representada pelas Notas Promissérias
numeradas sequencialmente de 032/084-Par a 084/084-Par, as gquais foram
emitidas no momento em que realizada a negociacdo em 07.01.2022, com
seus vencimentos, valores originais e de resgate 14 definidos, que sé&o
aceitas e ratificadas neste ato pela parte devedora, em sinal de plena
aquiescéncia ao tudo aqui estabelecido e pactuado; b) R$ 100.000,00,
equivalentes a 41,184465 CUBs/SC (ABNT/NBR-12.721/2006), de valor
nominal RS 2.428,10, base vigente no més de janeiro/2022, divididos em
05 parcelas anuais de reforco de financiamento, de valor original RS
20.000,00 e wvalores de resgate equivalente a 8,236893 CUBs/SC
(ABNT/NBR-12.721/2006), cada uma delas, as quais serdo corrigidas e
atualizadas monetariamente pela variacdo mensal e cumulativa do CUBs/SC
desde a data da negociacdo até o efetivo pagamento de cada uma das
parcelas, venciveis em 20.02.2025, 20.02.2026, 20.02.2027, 20.02.2028 e
20:.02.2029. Representada pelas Notas Promissdrias numeradas
sequencialmente de 001/007-Ref a 007/007-Ref, as quais foram emitidas
no momento em que realizada a negociacdo em 07.01.2022, com seus
vencimentos, valores originais e de resgate 14 definidos, que sdo
aceitas e ratificadas neste ato pela parte devedora, em sinal de plena
aquiescéncia ao tudo aquili estabelecido e pactuado. Encargos Moratdrios:
No caso de inadimplemento das parcelas contratadas, incidira sobre cada
uma delas correcdo monetédria, multa de 2% e juros de mora de 1% ao més,
tudo contado desde a data do vencimento. Para os efeitos do disposto no
art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam este imbével em RS
602.857,20. Prazo de caréncia: o atraso de 90 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago conferira a
credora o direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos o
art. 26 da Lei 9.514/97. E demais cléausulas e condi¢des constantes na
escritura acima citada. Protocolo: 390.223 em 18/10/2024. Emolumentos:
R$ 1.599,13. ISS: RS 79,96. FRJ: RS 363,48. (Destinacdo do FRJ: FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJsSC: 19,55%).
Selo de fiscalizagdo: HGV45494-KM6Z. Dou fé. Assinado eletronicamente
por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 22/10/2024
16:55:14.

GC

Av-9-139.840 - 03 de setembro de 2026. Averbagdo do CEP.
Averba-se que o Cbédigo de Enderegcamento Postal (CEP) do imbvel é

Continua no verso.
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88.804-300, conforme declaracdo apresentada pela parte interessada,
datada de 31/08/2026. Protocolo: 420.784 em 21/08/2026. Emolumentos:
ndo incidentes. ISS: ndo incidentes. FRJ: ndo incidentes. (Destinacéo
do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de Fiscalizagdo: HYP(05921-BBH8. Dou fé.
Assinado eletronicamente ©por Diana Cristina Rosso - Escrevente

Autorizado, em 03/09/2026 13:59:14.
ICFL

Av-10-139.840 - 03 de setembro de 2026. Consolidagdo de Propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO: BEZ & BEZ CONSTRUC@ES E INCORPORAC@ES LTDA,
ja qualificada no ato de abertura desta matricula e "Av-4" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora do devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome
da credora fiducidria, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de R$ 14.957,14, em data de
18/08/2026, no Banco Bradesco, Autenticacéo bancaria:
4000061661308940027486133, Nosso Numero: 14999000025726420-9, referente
a avaliacdo fiscal de R$ 747.857,20, mediante a guia n° 5934/2026. A
DOI serd emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 420.784 em
21/08/2026. Emolumentos: RS 1.169,93. ISS: RS 58,50. FRJ: RS 265,092.
(Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; TFEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de Fiscalizagdo: HYP05922-66BQ. Dou
fé. Assinado eletronicamente por Diana Cristina Rosso - Escrevente
Autorizado, em 03/09/2026 13:59:16.

ICFL
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' 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 139.840, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 03 de
setembro de 2026.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.
Criciuma, 03 de setembro de 2026

Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado

. Poder Judiciario
t| E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagao
isento Normal
HYP06072-LB5F

= Confira os dados do ato em:
www tisc.ius.br/selo

Rua Marcelo Lodetti,70 - Centro - Criciima - SC - Fone (048) 3045-3797 - www.ricriciuma.com.br/
ricriciuma@ricriciuma.com.br

Pedido:420.784 Data do Pedido:03/09/2026
DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE POR Diana Cristina Rosso

CPF: 121.002.139-03
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