PESTANA®

LEILOES
EDITAL DE LEILAO

LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES GOMES, Leiloeira Oficial,
inscrita na Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul — JUCISRS n°
168/00, faz saber, através do presente Edital, que devidamente autorizada e por
intermédio da COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO UNIAO
DE ESTADOS RIO GRANDE DO SUL, SANTA CATARINA E MINAS GERAIS -
SICREDI UNIESTADOS, sociedade andnima fechada, inscrita no CNPJ/MF sob n°
87.780.268/0001-71, promovera a venda em Leildo Extrajudicial do(s) imével(is) abaixo
descrito(s), na modalidade “ELETRONICO”, mediante o recebimento de lances através
do site www.pestanaleiloes.com.br, na data e hora infracitados.

Data do Leildo: 29/10/2026, quinta-feira.
Hora do leildo: 09h30min (horério de Brasilia/DF).

1. DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS):

Lote 1 —Localizacdo do imovel: Aratiba/RS. Uma parte de terras com area superficial
de 17,1000Ha, situado no lugar denominado Secc¢do Euclides da Cunha, melhor
descrito, confrontado e caracterizado em matricula. INCRA 951.102.360.864-0.
Matricula 1.662 do RI da Comarca de Aratiba/RS. Obs.: Cabera, ao(a) comprador(a)
verificar eventual instituicdo de serviddo de passagem, georreferenciamento ou
levantamento topografico, inclusive memorial descritivo, e verificar a totalidade de Area
destinada a Preservacdo Permanente (APP), bem como a responsabilidade de
levantamento topografico e eventual caracterizacao para imovel rural. Ocupado.

Lance inicial: R$ 252.000,00 (Duzentos e cinquenta e dois mil reais)

Lote 2—Localizagdo do imdvel: Jabora/SC. Vertentes do CArrego do Onga. Terreno
rural com area superficial de 4,0038Ha, situado no lugar denominado Linha Lajeado
Bonito, melhor descrito(a), confrontado(a) e caracterizado(a) em matricula. INCRA
814.156.007.544-0. Matricula 2.610 do RI da comarca de Catanduvas/SC. Obs.:
Cabera, ao(d) comprador(a) verificar eventual instituicdo de serviddo de passagem,
georreferenciamento ou levantamento topogréfico, inclusive memorial descritivo, e
verificar a totalidade de Area destinada & Preservacdo Permanente (APP) e/ou Reserva
Legal, bem como a responsabilidade de levantamento topografico e eventual
caracterizacao para imovel rural. Desocupado. Eventual desocupacdo por conta do
comprador. O(a) Vendedor(a) providenciara, sem prazo determinado, a baixa da
averbagdo premonitoria da A¢do de Execucdo constante na AV.4, AV.5, AV.6 e AV.7
da citada matricula. Ocupado.

Lance inicial: R$ 220.000,00 (Duzentos e vinte mil reais)

Lote 3- Localizacdo do imével: Erval Velho/SC. Centro. Rua Cel. Honorato
Vieira, 1156 (Lote 665-C e Quadra 44). Casa. Areas: construida 144,50m2 e
terreno 631,56m2. Matricula 3.101 do Rl da Comarca de Herval D’'Oeste/SC.
Obs.: Regulariza¢cbes e encargos perante os 6rgdos competentes, correrdo por
conta do(a) comprador(a). Ocupado. (AF).
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Lance inicial: R$ 800.000,00 (Oitocentos mil reais)

Lote 4 — Localizacdo do imovel: 1ta/SC. Bairro Vila Gerasul. Rua U.T. Jorge Lacerda,
sn (Lote 04 da Quadra 187). Terreno com area superficial de 585,00m2. Matricula 5.157
do Rl local. Obs.: Regulariza¢des e encargos perante 0os 6rgdos competentes, correrdo
por conta do(a) comprador(a). A responsabilidade de eventual levantamento topografico
e memorial descritivo do terreno, seréo por conta do(a) comprador(a). Ocupado. (AF).

Lance inicial: R$ 80.000,00 (Oitenta mil reais)

Lote 5 — Localizacdo do imével: Erval Grande/RS. Centro (in loco). Rua Santos
Dumont, sn (Lote 16 da Quadra 09). Terreno com &rea superficial de 589,27mz.
Matricula 926 do Rl da Comarca de S&o Valentim/RS. Obs.: Denominacdo de bairro
pendente de averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos perante 0s 0Orgdos
competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da denominagédo do bairro que
vier a ser apurada no local com a langada em cadastro imobiliario e averbada no RI,
ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). A responsabilidade de eventual levantamento
topografico e memorial descritivo do terreno, serdo por conta do(a) comprador(a).
Ocupado. (AF).

Lance inicial: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)

Lote 6 — Localizacdo do imovel: Jabor&/SC. Terreno rural com éarea total de
99.498,33m2, situada no lugar denominado Linha S&o Miguel. INCRA 951.102.986.747-
7. Matricula 0676 do RI da Comarca de Catanduvas/SC. Obs.: Regularizagbes e
encargos perante os 6rgdos competentes, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a).
Cabera, ao(a) comprador(a) georreferenciamento ou levantamento topografico,
inclusive memorial descritivo, e verificar a totalidade de Area destinada & Preservacéo
Permanente (APP), bem como a responsabilidade de levantamento topografico. O(a)
Vendedor(a) providenciara, sem prazo determinado, a baixa da averbacdo da Acéo
constante na Av.13 da citada matricula. Ocupado.

Lance inicial: R$ 250.000,00 (Duzentos e cinquenta mil reais)

Lote 7 — Localizagdo do imovel: Florian6polis/SC. Bairro Balneario (in loco). Rua
Jose Candido da Silva, 98 (in loco).

A) Apartamento Duplex 924. Areas: privativa 139,5407m? e fragédo ideal 1,62333%.
Matricula 48.529 do 3° Rl local.

B) Box 39. Areas: privativa 12,00m? e fracéo ideal 0,18142%. Matricula 48.354 do 3° RI
local.

C) Box 98. Areas: privativa 12,00m? e fracéo ideal 0,18142%. Matricula 48.451 do 3° Rl
local.

D) Box 99. Areas: privativa 12,00m? e fracéo ideal 0,18142%. Matricula 48.452 do 3° RI
local.

E) Hooby-Box 32. Areas: privativa 3,4488m? e frac&o ideal 0,02187%. Matricula 48.315
do 3° Rl local.

Obs.: Denominacdo de bairro e numeragdo predial pendentes de averbacédo do RI.
Regulariza¢cBes e encargos perante os 6rgaos competentes, inclusive quanto a eventual
divergéncia da denominacao do bairro e numeragéo predial que vierem a ser apuradas
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no local com as langadas em cadastro imobiliario e averbadas no RI, ocorrerédo por conta
do(a) comprador(a). Ocupado. (AF)

Lance inicial: R$ 2.300.000,00 (Dois milh&es e trezentos mil reais)
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2. CONDICOES DE VENDA

2.1. DO LEILAO:

2.1. Eventuais alteracdes nas descricbes dos imdveis, ou em suas respectivas
condicbes de venda, ocorridas até a data de realizacdo do Leildo, serdo, a critério do
vendedor, noticiadas por meio do site da Leiloeira, cabendo ao(a) interessado(a)
acompanhar e se cientificar das referidas modificagdes.

2.2. DA PARTICIPACAO NO LEILAO:

2.2.1. Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da
legislacao civil, poderdo dar lances e arrematar no Leildo. Fica esclarecido que, menores
de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir bens, se emancipados, representados
ou assistidos pelo(a) responsavel legal. Estrangeiros, por sua vez, somente poderdo
adquirir imoveis urbanos, cumpridos 0s requisitos previstos nas instru¢cdes normativas
e resolucdes da Receita Federal; no caso de imoveis rurais, nos termos da Lei Federal
n°® 5.709/71 e suas alteracdes.

2.2.2. Para participacéo no Leildo, deverao ser apresentados os seguintes documentos:

I. Pessoa Fisica:

a) documento oficial de identificagcao com foto (RG, CNH, Passaporte, Carteira de
Trabalho ou carteira funcional emitida por 6rgdo competente), CPF e comprovante de
residéncia;

b) quando aplicavel, documentos do cénjuge ou companheiro(a), Certiddo de
Nascimento ou Casamento, Declaracédo de Unido Estavel, Pacto Antenupcial, conforme
0 regime de bens;

¢) procuracao, quando representado por terceiros;

d) estrangeiros deverdo apresentar CPF valido, RNE ou documento equivalente
expedido pela Policia Federal, bem como comprovagdo de permanéncia legal e
definitiva no Pais, observadas as restricdes legais para aquisicdo de iméveis rurais
previstas na Lei Federal n°® 5.709/71.

Il. Pessoa Juridica:

a) Contrato ou Estatuto Social e suas alteragdes, ata de eleicdo da administracao,
quando aplicavel,

b) cartdo de inscrigdo no CNPJ;

c) documentos de identificagao do(s) representante(s) legal(is);

d) comprovante de enderego;

e) Certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido, quando exigida para a aquisicdo do bem;

f) procuragao, quando representada por terceiros.

2.2.3. Os documentos poderdao ser apresentados em copia simples, salvo quando
exigida forma diversa. A Leiloeira poderd solicitar documentos complementares,
originais ou autenticados, sempre que entender necessario para validagdo do cadastro.
Documentos compostos por frente e verso deverao ser digitalizados integralmente.
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2.2.4. Nao serao aceitos documentos de identificagao rasurados, ilegiveis ou em estado
de conservagao que impeca a identificacdo do participante, podendo ainda a Leiloeira
recusar documentos vencidos quando impossibilitarem a correta identificacdo do
interessado.

2.2.4. Empresério Individual ndo podera dar lances e arrematar no Leildo, na condi¢éo
de pessoa juridica, por for¢ca do art. 966 do Codigo Civil. Havendo interesse na aquisicédo
de bens para destinacdo a atividade empresarial, 0 Empresario Individual podera dar
lances e arrematar como pessoal natural, munido de RG/CRNM (antigo RNE) ou CNH
e CPF/MF, constando, posteriormente, no titulo translativo sua alocacao (Cédigo Civil,
art. 978). A restricdo em tela se estende a outras pessoas juridicas ndo personificadas,
tais como: Sociedade em Conta de Participacdo — SCP (Codigo Civil, caput do art. 993).

2.2.5. As pessoas sujeitas a curatela (interdi¢ao civil), somente poderdo adquirir imoveis
através de pedido formalizado por seu(ua) curador(a) ao Juiz de Direito competente,
gue emitira autorizagao judicial, constando no requerimento do(a) curador(a) os motivos
que justificam a compra, conforme disposto nos artigos 1.774 e 1.781 c/c 1.747, inciso
[, 1.748, inciso Ill e parte final do §1° do art. 1.753, todos do Cadigo Civil.

2.4. DA VENDA “AD CORPUS” E NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA:

2.4.1. A(s) descri¢@o(Bes) do(s) imdvel(is) neste Edital foi(ram) realizada(s) conforme
a(s) matricula(s) imobiliaria(s) — documento oficial, sendo que cabera ao(d)
interessado(a) a verificacdo do estado atual do(s) bem(ns) “in loco”, inclusive
modificagbes, construgdes/demolicbes e ocupacdes existentes.

2.4.2. Fica a disposicdo dos interessados, no site da Sra. Leiloeira, a relagédo
completa dos bens com fotos e matriculas dos imdveis, contendo as caracteristicas
necessarias.

2.4.3. O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) em carater “AD-CORPUS”, sendo que as
dimensoes, areas, descrices e localizacdes mencionadas no Edital e outros veiculos
de comunicacdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das constantes do registro
imobilidrio (Cdédigo Civil, art. 500). Ou seja, o(a) arrematante adquire o(s) imovel(is)
como se apresenta(m) como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras
limitagBes, sejam elas quais forem; ndo podendo, por conseguinte, exigir complemento
de area, nem devolucdo de excesso. As fotos vinculadas, igualmente, sdo meramente
ilustrativas. N&o serdo acolhidas reclamacbes posteriores a arrematagdo por
divergéncia de area (superficial, construida, total, privativa ou comum), independente da
extensdo; por modificacbes externas e internas do(s) imovel(is), englobando
construcdes e demolicbes regulares ou ndo, ainda que edificadas por terceiros;
separacdo fisica; desmembramento ou remembramento; e, por fim, mas ndo se
limitando, por n&o localizagdo do(s) imovel(is) no endereco indicado. Portanto, tais
objecdes, ndo serdo objeto de distrato.

2.4.4. O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer
onus reais, exceto aqueles expressamente referidos na descricdo de cada imoével
(vide observacdoes).
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2.4.5. No caso de o(s) imdvel(is) vir(em) a ser objeto de reivindica¢do judicial ou
gravames, em decorréncia de fatos anteriores a data da transferéncia da posse ao(a)
comprador(a), os resultados das demandas (apés transito em julgado) ou baixas
serdo suportados pela vendedora. Ocorrendo evicgdo, haverd restituicao integral do
preco de venda do(s) imoével(is) ou das quantias pagas, reajustado(as) pelo menor
valor dentre os indexadores indice Geral de Precos-Mercado (IGP-M da FGV), indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, a contar da data do pagamento,
bem como da comissédo da Sra. Leiloeira, ndo cabendo ao(a) arrematante reivindicar
outros valores a titulo de indenizacdo, tampouco aquelas elencadas nos artigos 450
e 488 do Cddigo Civil, e ainda por benfeitorias adquiridas ou realizadas apos a
arrematagao.

2.4.6. O(s) imovel(is) sera(ao) vendido(s) no estado em que se encontra(m), ndo
podendo o(a) arrematante alegar desconhecimento das condi¢des, caracteristicas,
estado de conservagdo e localizacdo, qualquer tipo de vicio ou erro, que ndo
conheceu a situacao e as condigdes fisicas e documentais que se encontram, sendo
de sua inteira responsabilidade a pesquisa prévia da situacdo do(s) imével(is), das
exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislacéo e 6rgdos publicos (municipal,
estadual e federal), especialmente no tocante a legislagéo e preservagdo ambiental,
saneamento, situacao enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer
natureza e, ainda, das obrigacGes e dos direitos decorrentes das convencdes e
especificagbes de condominio, quando for o caso, arcando com as respectivas
despesas e regularizagdo, ndo sendo cabivel pleitear a extingdo da venda em tais
hipoteses. A vendedora néo responde por eventual contaminagéo do solo ou subsolo
ou passivos de carater ambiental.

2.4.7. Todas as providéncias e despesas necessdrias a desocupagado dos imoéveis
ocupados, a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a) comprador(a).
Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relagdo a quaisquer
imoOveis ofertados em razdo de locagdo, condominio, arrendamento, etc., a
arrematacdo ficara condicionada ao nédo exercicio do direito de preferéncia por
seu(ua) detentor(a), nas mesmas condic¢des ofertadas ao(a) arrematante. Ocorrendo
0 exercicio da preferéncia pelo(a) detentor(a) do referido direito, os valores pagos
pelo(a) arrematante a vendedora e a Leiloeira Oficial serdo restituidos.

2.5. DAS CONDICOES ESPECIFICAS PARA IMOVEL(IS) RURAL(IS):

2.5.1. Além das condicdes de venda ja estabelecidas, competird exclusivamente ao(a)
arrematante/comprador(a), as suas expensas e sem direito a qualquer indenizag&o ou
apresentar questionamentos de qualquer natureza no futuro:

a) Adotar as medidas possessorias necessarias em face de ocupagfes declaradas ou
clandestinas, englobando direitos trabalhistas, se houver;

b) Providenciar georreferenciamento e memorial descritivo, além das respectivas
aprovacOes perante o Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA e
demais 6rgaos pertinentes;

c) Apurar eventual exigéncia de promover a demarcacédo fisica do(s) imoével(is),
adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo
ajustes em geral com os confrontantes e retificacao do(s) registro(s), se for solicitado;
d) Retificar—as declarac6es de exercicios anteriores e cadastro(s) do(s) imovel(is)
perante & Receita Federal, INCRA e demais 6rgaos, respondendo por diferencas ou
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débitos a titulo Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR ou outros tributos,
taxas e encargos que sejam apurados, independentemente da data de seus fatos
geradores;

e) Elaborar e entregar as Declaracfes do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
— DITR, de exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita Federal, e pagar o
respectivo-ITR;

f) Regularizar as eventuais edificacdes perante o(s) Registro(s) de Imével(is) e demais
orgaos, bem como serviddes de qualguer natureza, e-até mesmo passagem forcada;
g) Assentar Area de Preservacdo Permanente — APP e/ou Reserva Legal, elaborando,
também, caso necesséario, Ato Declaratério Ambiental — ADA, perante o Instituto
Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais e Renovaveis — IBAMA; e,

h) Cientificar-se previamente das exigéncias e restricbes de uso impostas pela
legislacdo e 6rgdos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis ao(s) imovel(is),
no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacdo ambiental, saneamento, as
guais estara obrigado a respeitar por forga da aquisi¢cdo do(s) imovel(is).

2.5.2. O(A) vendedor(a) ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos
ndo autorizados pelos 6rgdos reguladores ou, ainda, por contaminagdo do solo ou
subsolo, ocorridos em qualquer tempo.

2.6. DAS CONDICOES DE VENDA:

2.6.1. O valor informado como “Lance inicial” ndo significa o preco minimo para a venda
em leildo e sim o valor para abertura de pregéao.

2.6.2. Os lances vencedores dos iméveis, independentemente do valor, serdo recebidos
na forma CONDICIONAL e serdo submetidos a posterior analise e homologac¢éo do
vendedor, no prazo de 10 (dez) dias Uteis. O prazo de analise e homologacao, por parte
do vendedor, também se aplica aos imoveis cujo direito de preferéncia aquisitiva deve
ser respeitado (ex.: locados).

2.6.3. A homologacéo do(s) lance (s) esta sujeita a analise, por parte do(a) vendedor(a),
dos documentos apresentados e da observancia dos procedimentos determinados pela
legislacdo vigente de prevencdo e combate aos crimes de “lavagem” ou ocultacdo de
bens, direitos e valores, em especial, mas nao se limitando, a Lei Federal n°® 9.613, de
03 de marco de 1998 (vide Item 2.8. DAS EXIGENCIAS LEGAIS E DE PRESTACAO
DE INFORMACOES AO COAF:).

2.6.4. Os proponentes, ao aceitarem patrticipar do leildo, estdo sujeitos a ofertarem
lances que serdo condicionados a aprovag¢édo da vendedora, nos prazos e condigfes
previstas neste Edital, situacdo a que estdo cientes e plenamente de acordo. Fica
reservado a vendedora o direito de ndo homologar as vendas e nao liberar os iméveis
pelo maior pre¢co ofertado, independente de quaisquer justificativas, ndo sendo
conferido ao(da) adquirente o direito de pleitear quaisquer valores indenizatérios ou
alegar prejuizos de qualquer natureza.

2.6.5. Caso o vendedor ndo autorize a venda, o lance sera desconsiderado, ndo sendo
devido qualquer valor pelo(a) proponente/arrematante.
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2.6.6. Aprovado o lance pela vendedora dentro desse prazo, o(a) comprador(a) estara
obrigado ao pagamento do valor correspondente ao total do bem arrematado e ao
pagamento total da comissdo da Leiloeira Oficial de 5% (cinco por cento) sobre o valor
do arremate, a vista, em 24 (vinte e quatro) horas.

2.6.7. Na hipétese de arrematacao subordinada ao exercicio do direito de preferéncia
aquisitiva, o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para pagamento do valor total, inclusive
da comissao da Leiloeira, iniciard apds a expiracdo do prazo legal de 30 (trinta) dias ou
da renudncia expressa do(a) detentor(a) do direito, o que primeiro efetivar, a contar do
recebimento da notificagéo extrajudicial.

2.7. DO DIREITO DE PREFERENCIA:

2.7.1. O(a) arrematante deverd, antes da apresentacdo do lance, analisar a matricula e
os demais documentos disponibilizados, verificando a existéncia de eventual direito de
preferéncia de terceiros, especialmente:

a) Locatario: quando aplicavel, nos termos dos arts. 27 a 34 da Lei Federal n°
8.245/1991 (Lei do Inquilinato);

b) Coproprietario/condémino: quando aplicavel, nos termos do art. 504 do Cédigo
Civil (Lei Federal n° 10.406/2002);

c) Arrendatério rural: quando se tratar de imével rural objeto de arrendamento, nos
termos do art. 92, 88 3° e 49, da Lei Federal n® 4.504/1964 (Estatuto da Terra);

d) Enfiteuta/senhorio direto: quando existente enfiteuse constituida sob o regime
juridico anterior ao Caédigo Civil de 2002, observadas as regras aplicaveis as enfiteuses
existentes e o art. 2.038 do Cédigo Civil.

2.7.2. O exercicio do direito de preferéncia dependera de sua efetiva incidéncia e
comprovacdo, observando-se os requisitos, condi¢cbes, procedimentos e prazos
previstos na legislacdo aplicavel.

2.7.3. IMOVEIS LOCADOS: Os valores relativos aos aluguéis e encargos da locac&o
permanecerdo devidos ao(a) vendedor(a) até o registro da venda ou do compromisso
de compra e venda, inclusive quando a aquisicdo ocorrer pelo proprio locatario,
observado o art. 8°, § 2°, da Lei Federal n° 8.245/1991.

2.7.3.1. Os aluguéis e encargos SOMENTE passardo a ser devidos ao(a)
arrematante/comprador(a) ap6s o registro do titulo aquisitivo perante o Registro de
Imbveis competente, mediante comprovacao por certidao atualizada da matricula.

2.7.5. A existéncia de eventual direito de preferéncia nao implica, por si s6, suspensao
ou cancelamento do leildo, devendo sua incidéncia ser analisada conforme a legislacdo
aplicavel, a matricula, os documentos do imovel e as condi¢des deste Edital.

2.8. DAS EXIGENCIAS LEGAIS E DE PRESTACAO DE INFORMACOES AO COAF:

2.8.1. O(A) vendedor(a) esta obrigado(a) a observar e cumprir todos os procedimentos
determinados pela legislacdo vigente, especialmente aos normativos do Banco Central
do Brasil - BACEN e do Conselho de Controle de Atividades Financeiras — COAF, com
o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem”ou ocultagéao de bens, direitos
e valores, conforme estabelecido na Lei Federal n® 9.613/98.
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2.8.2. O(A) arrematante, pessoa fisica ou juridica, se solicitado(a), devera fornecer, no
ato da arrematacao do(s) imavel(is) e/ou da lavratura da Escritura Publica de Compra e
Venda, declaracdo quanto a titularidade e/ou beneficiario(a) final efetivo de todos os
valores e investimentos movimentados ou detidos por intermédio da aquisicdo (ou ser
o(a) representante legal autorizado(a) a assinar pelo(a) titular, se for o caso, bem como
guanto a licitude da origem da renda, faturamento e patriménio, obrigando-se, ainda,
manter atualizadas as informacdes declaradas e/ou prestar nova declaragdo ao(a)
vendedor(a), caso haja alteracdo em seus dados cadastrais, sendo certo, ndo importa
gual hipbtese, a responsabilidade civil e penal em relagdo a veracidade das informacdes
fornecidas.

2.8.3. O(A) arrematante deverd, por fim, declarar expressamente sua ciéncia acerca do
disposto no art. 11, inciso Il, da Lei Federal n® 9.613/98, com as alteracfes posteriores,
introduzidas, inclusive, pelas Leis Federais n® 12.683/2012 e n° 13.964/2019, bem como
nos artigos 297, 298 e 299 do Cédigo Penal.

2.9. DA(S) FORMALIZACAO(OES) DA(S) VENDA(S):

2.9.1. O(A) arrematante, apos o Leildao, estd obrigado a assinatura da Ata e Recibo de
Arrematacédo de Imovel. A Ata e Recibo de Arrematacdo de Imovel ndo se transveste
em Carta de Arrematacdo, ou seja, ndo sdo considerados titulos translativos (néo
séo passiveis de registro), sendo mister a instrumentalizacéo da venda através Escritura
Publica de Compra e Venda. Ap6s a compensacao bancaria do pagamento do total
do(s) bem(ns) arrematado(s) e integral da comissdo da Leiloeira, o(a) arrematante
devera adotar as providéncias cabiveis para a lavratura da competente Escritura Publica
de Compra e Venda.

2.10. DOS PAGAMENTOS A VISTA:

2.10.1. A Escritura Publica de Compra e Venda sera lavrada no Tabelionato de Notas
indicado pelo(a) vendedor(a), que disponibilizara diretamente a Serventia Notarial os
seguintes documentos: cépia simples dos atos seus constitutivos, copia simples dos
instrumentos de mandato, copia simples dos documentos de identificagdo do(s)
representante(s) legal e Certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e
a Divida Ativa da Unido, emitida pela Receita Federal (via internet). Qualquer outra
exigéncia cartoraria para formalizacdo da Escritura Publica, inclusive em nome do(a)
vendedor(a), como, por exemplo, certidao de 6nus e acbes pessoais e reipersecutorias,
entre outros, deverda ser providenciada e atendida diretamente pelo(a) arrematante. Nao
esta autorizada a troca de Tabelionato de Notas ou elei¢cdo de outro Tabelido(a), por
parte do(a) arrematante, sem a prévia concordancia do(a) vendedor(a).

2.10.2. Formalizado o ato acima, devera o(a) arrematante apresentar ao(a) vendedor(a),
no prazo de até 60 (sessenta) dias, as providéncias cabiveis para a lavratura da
competente Escritura Publica de Compra e Venda (observada a regra do art. 108 do
Cddigo Civil), para posterior registro do titulo. Formalizado o ato anterior, devera o(a)
arrematante/comprador(a) apresentar ao(a) vendedor(a), no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, contados da data da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda,
a comprovacdo do registro do titulo translativo perante o Registro de Imoveis
competente, com a apresentacao da certiddo atualizada da matricula do(s) imével(is),
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gue nem da alteracdo cadastral perante 6rgdos publicos e administradoras
(condominios e/ou loteamentos fechados) quanto a responsabilidade por tributos e
encargos. Na hipbétese de descumprimento dos prazos acima por parte do(a)
arrematante/comprador(a), incidira ao(a) adquirente multa na razdo de 2% (dois por
cento) sobre o valor do arremate.

2.10.3. Vencida a documentacéo disponibilizada, por culpa do(a) arrematante, ficara sob
sua responsabilidade a atualizagéo.

2.11. DO PAGAMENTO ATRAVES DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO:

2.11.1. E possibilitado ao(a) arrematante/comprador(a) efetuar o pagamento a titulo de
aquisicao do(s) imovel(is) arrematado(s) através de financiamento imobilidrio, mediante
pagamento de sinal minimo de 10% (dez por cento) e comissdo da Leiloeira de 5%
(cinco por cento), ambos calculados sobre o valor total do arremate, e taxa de
administracdo, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apds a homologacé&o do lance ou
da expiracdo do prazo legal para o exercicio do direito de preferéncia ou da renuncia
antecipada e expressa do(a) detentor(a), o que primeiro efetivar.

2.11.2. O Contrato de Financiamento Imobiliario devera ser firmado e levado a registro
no prazo maximo de 30 (trinta) dias ap6s a homologacéao, exceto na hipétese de direito
de preferéncia aquisitiva a ser respeitado, podendo ser prorrogado por mais 30 (trinta)
dias. Descumprido os prazos de assinatura, registro e liberagdo dos recursos do
financiamento, o arremate é automaticamente cancelado por culpa exclusiva do(a)
arrematante/comprador(a).

2.11.3. Ficam preservados os direitos do(a) vendedor(a) e da Leiloeira, ao recebimento
do sinal, da comissédo e da taxa de administragdo, respectivamente, liberando o(s)
imovel(is) para ser(em) vendido(s) novamente, independentemente de notificacdo
extrajudicial e/ou agéo judicial.

2.11.4. O atendimento das condic¢fes exigidas pela Instituicdo Financeira da sua escolha
€ de responsabilidade do(a) arrematante/comprador(a), sendo que eventuais
dificuldades ndo poderdo ser utilizadas como justificativa para descumprimento dos
prazos e condicfes previstas neste Edital.

2.12. DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE:

2.12.1. Eventuais débitos, encargos e tributos perante os 06rgdos competentes
(obrigagdes propter rem), tal qual todas as demais despesas referentes ao(s) imével(is)
até a data do leildo, inclusive condominiais, serdo de responsabilidade do(a)
vendedor(a), independente da data do fato gerador.

2.12.2. Eventuais danos causados a terceiros, tais como desprendimento de
revestimento externo, queda de reboco da parede, objetos ou materiais, desabamento,
incéndio e/ou exploséo, vazamentos e infiltracdes de dgua e esgoto, etc., a contar da
arrematacdo, sdo de responsabilidade Unica e exclusiva do(a) arrematante.

2.12.3. Correrao por conta do(a) arrematante todas as despesas e providéncias relativas
a aquisicao do(s) imovel(is) no Leildo, destacando-se, mas néo estando limitadas as
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seguintes: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada por Tabelionato de Notas de
conveniéncia do(a) vendedor(a) e seu respectivo registro no Oficio Imobilidrio
competente; ITBI; foro; laudémio; taxas; alvaras; certiddes exigidas pelo Tabelionato de
Notas e/ou pelo Registro de Iméveis, ainda que tais documentos sejam de parte do(a)
vendedor(a); emolumentos cartorarios; diligéncia para coleta da assinatura do(a)
representante legal do(a) vendedor(a)) junto a Escritura Publica de Compra e Venda,
assim como outros documentos necessarios; registros; averbacoes; levantamento de
eventual restricdo imposta por lei de zoneamento/uso do solo; e, legislagdo ambiental.

2.12.4. Correra, ainda, por conta do(a) arrematante providenciar, no prazo maximo de
60 (sessenta) dias, a contar da data da lavratura da Escritura Pudblica a
alteracao/atualizacdo cadastral do titular junto a Prefeitura Municipal e 6rgéos
responsaveis, de forma transferir o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU/ITR,
Taxa Condominial e demais tributos que recair, de forma a transferir a obrigagéo para

Seu nome.

2.13. DA TRANSMISSAO DA POSSE:

2.13.1. Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacao do(s) imével(is),
ocupado(s) a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a) arrematante.
Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relacdo a quaisquer
imoveis ofertados em razdo de locagdo, arrendamento, comodato ou condominio de
coproprietarios, a arrematagdo ficard condicionada ao ndo exercicio por seu(ua)
detentor(a), nas mesmas condicfes ofertadas ao(a) arrematante.

2.13.2. Deverdo ser observadas, para a posse, as condi¢cdes especificas de cada
imovel. A imisséo na posse, independentemente da ocupacgédo, se dard em até 30 (tinta)
dias ap0s comprovacdo do registro da Escritura Publica de Compra e Venda
perante o Registro de ImOveis competente, com a apresentacao da certidao
atualizada da matricula do(s) imével(is).

2.13.3. A entrega das chaves e coOpias porventura existentes do(s) imovel(is)
arrematado(s) seguira os critérios acima para imissdo na posse, por intermédio de
assinatura de Termo de Recebimento de Chaves.

3. CONDICOES DE PAGAMENTO

3.1. AVISTA:

Pagamento do valor total da arrematagdo, acrescido de 5% (cinco por cento) de
comissdao da Leiloeira, esta calculada sobre o valor de arremate, ndo cabendo qualquer
tipo de desconto, todos a serem pagos, exclusivamente por meio de conta bancéria de
titularidade do arrematante — vedado o pagamento por conta de terceiros — no prazo
de 24 (vinte e quatro) horas apos a homologagé&o do lance vencedor.

3.2. FINANCIADO:

3.2.1. Sinal minimo de 10% (dez por cento), mais a comissédo de 5% (cinco por cento)
sobre o valor do arremate é devida a Leiloeira e deveré ser paga, exclusivamente, por
meio de conta bancaria de titularidade do(a) arrematante — vedado o pagamento por
conta de terceiros — no prazo de 24 (vinte e quatro) horas ap6s a homologagéo do lance

vencedor.
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3.2.2. Para quitagdo do saldo restante, através de Financiamento Imobiliario, o(a)
arrematante deverd consultar previamente a instituicdo financeira de seu
relacionamento para a aprovacéao de crédito antes do leildo. O interessado devera
procurar a Cooperativa do Sicredi proprietaria do imovel, identificada no Edital, para a
apresentacdo da carta de crédito previamente aprovada e consultar o valor referente ao
sinal a ser pago.

4. DISPOSICOES FINAIS:

4.1. Na hipotese de direito de preferéncia aquisitiva a ser respeitado, iniciara apos
a expiracdo do prazo legal para o exercicio ou darenlncia antecipada e expressa
do(a) detentor(a).

4.2. As vendas em Leildo sdo irrevogaveis e irretrataveis, ainda que haja negativa da
liberacdo de crédito pela Instituicdo Financeira, ndo se desobrigar4 dos compromissos
assumidos para pagamento do valor do arremate, da comisséo da Leiloeira e taxa de
administracao, devendo integralizar o pagamento na forma a vista, no prazo maximo de
24 (vinte quatro) horas ap6s a negativa do financiamento, sob pena de cancelamento
do arremate e aplicacao das penalidades cabiveis.

4.3. O ndo cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital,
independente do motivo alegado, acarretard no cancelamento da venda por culpa do(a)
arrematante/comprador, nos termos do art. 418 do Cddigo Civil, podendo a Leiloeira
cobrar a importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate a titulo
compensatorio, mais a sua comissao de 5% (cinco por cento).

4.4. Ainda, o descumprimento do pagamento e dos termos deste Edital acarretara no
imediato bloqueio do cadastro do(a) arrematante/comprador(a) e de seus procuradores,
para participacdo de leildes presenciais, on-line e eletrénicos, e facultard a Leiloeira a
cobranca dos valores devidos na esfera administrativa e judicial, ficando desde ja eleito
o Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS como competente para as agfes desta
natureza.

45. E, para que chegue ao conhecimento de todos e nao possam alegar
desconhecimento do feito é publicado o presente Edital de Leildo.

4.6. Para mais informacgdes — Fone: (51) 3535.1000 e www.pestanaleiloes.com.br

Para mais informacfes — Fone: (51) 3535.1000
LILIAMAR PESTANA GOMES - Leiloeira Oficial — JUCISRS 168/00
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