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REGISTRO DE IMOVEIS
Livro N© 2 REGISTRO GERAL Fls.: 1

MATRICULA N° 24.164
Porto Belo, 07 de Abril de 2014

IMOVEL: Apartamento n° 502, localizado no 6° piso ou 5°
pavimento, do Condominio Residencial Porto Franco, situado na
rua Rubens Alves, n° 189, bairro Perequé, muni€ipio de Porto
Belo-SC, com Area real privativa de 89,63m?, area real comum de
23,53m?, Aarea real total de 113,1ém?, € 1500% ou 25,09m? de
fracdo ideal do terreno com area de. 2.,5610,94m?*. Confrontando na
frente a Noroeste com o apartamentos503;) fundos a Sudeste com o
apartamento 501; lado direito: @& Nordeste com terras de Ingo
Schlindwein, Simone Colzoni & "Ofilia Werner Tachini; e lado
esquerdo & Sudoeste com _a area‘cemum do condominio.

PROPRIETARIA: PILLAR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa
juridica de direitowprivwado, inscrita no CNPJ/MF sob _© n°
05.427.857/0001=06y &Om sede na rua Laus, n° 97, Centro,
municipio de<Séae Joadé Batista-SC.
REGISTRO ANTERIOR: R-9 M-5.265 de
PROTOCOLO ¢~ 8 =

A Oficial:

4, deste Oficio.

AV-1-24.164, [em 20 de Junho de 2016.1

AVERBAGCAO DE RCAO DE INSCRIGAO IMOBILIARIA - Certifico que o
imovel desta matricula possui Tnsericao Imobiliaria n°
"01.03.002.0471.001.51", conforme \dados cadastrais do imdvel
junto a Prefeitura Municipal desPOortfo Belo-SC (Espelho Cadastral
Imobilidrio), arquivado -emy cartdério. PROTOCOLO N° 62.263, de
20/05/2016. Emolumentoss RS..92,20. O referido é verdade e dou
fé. A Oficial: D - .Selo de fiscalizacgdao:
EHZ 8 l 7 4 8 _OHL5 QELCIALSURSTITITD

R—5—24.164, em 20 de Junho de 2016.

TITULO: Compra e Venda. TRANSMITENTE: PILLAR CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, acima qualificada. ADQUIRENTE: DENISE
METRING FRANCALACCI ESPINOLA, portadora do RG n° 4.449.798-0
SSP-PR, inscrita no CPF/MF sob o n® 713.536.409-06, brasileira,
solteira, pensionista, residente e domiciliada na rua Comendador
Araujo, n°® 193, apto 02 D, municipio de Curitiba-PR. FORMA DO
TiTULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imbvel,
Mituo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitacdo - Contrato n°® 1.4444.0911315-0, datado
em 26/11/2015, com forca de Escritura Publica. OBJETO: O imodvel
desta matricula e o imdével da matricula 24.210, deste Oficio.
PREGO: R$ 405.000,00 (Quatrocentos e Cinco Mil Reais), sendo o
valor de 365.000,00 (Trezentos e Sessenta e Cinco Mil Reais)
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CONTINUAGAO
referente a este imdével. VALOR PAGO COM RECURSOS PROPRIOS: RS
106.600,00 (Cento e Seis Mil e Seiscentos Reais). VALOR PARA
FINS FISCAIS (ITBI): RS$ 375.000,00 (Trezentos e Setenta e Cinceo

Mil Reais). Recolhido o imposto incidente sobre o ato (ITBI) no
valor de R$ 11.250,00 (Onze Mil e Duzentos e Cinguenta Reais) em
14/12/2015, conforme autenticacao bancaria da CEF n°

03681412151550241002039 e Certiddo de Quitagdo do  IEBI n°® 31
datada de 10/06/2016, expedida pela Prefeitura “Municipal de
Porto Belo-SC. Recolhido o FRJ (nosso numero: $0020.1232.6139)
em 03/06/2016, no valor de RS 600,00 (Seiscentos Reais), junto a
CEF, Terminal: 03681004, Controle ..n¢% 036810040276, Conta
Debitada: 0368 001.00060354-6, NSU AUterizacdo: 000023042 e
confirmagdo do pagamento junto a pégina’ eletrdnica do TJSC. O
contrato cumpriu os requisitos” da./Lei 7433/85, do Decreto
93.240/86 e da Lei 8212/91 (Cerfiddes Fiscais/INSS/PGEFN/RFB). A
DOI foi emitida hoje e sexa enwiada a Receita Federal. PROTOCOLO
n® 62.263, de 20/05/2016 .5 Emelumentos: R$ 1200,00. O referido é
verdade e dou fé. (A. Oficial: EEP. .Selo de
fiscalizacdo: EHZ8L175Q=B939 VAIMIR PAMPLONA PINKEIRD

OELCIALSuRETITNTA

R-3-24.164, em 20.de Junho de 2016.

TITULO: Alienacido Fiducidria. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira constituida sob
a formayde empresa publica, pessoa juridicatdé direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0004%04, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, ém ,Brasilia-DF. DEVEDORA
FIDUCIANTE: DENISE METRING FRANCATLACCI ESPINOLA, acima

qualificada. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Venda e
Compra de Imével, Matuo e Aliehacao Fiducidria em Garantia no
SFH - Sistema Financeitro da Habitacgdo - Contrato i’
1.4444.0911315-0, dataddem 26/11/2015, com forca de Escritura
Publica, e do qual uma via fica arquivada neste Cartério. VALOR

DA DIVIDA: R$ 2098.400,00 (Duzentos e Noventa e Oito Mil e

Quatrocentos Reals). FORMA DE PAGAMENTO E TAXAS DE JUROS: A
divida serawpaga de acordo com o constante no quadro resumo do
contrato (fls. 01 a 04). OBJETO E VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
o - imoével\desta matricula e o imdével da matricula 24.210, deste
Oficio. A garantia fiduciaria abrange os imbéveis e todas as
acessoes, benfeitorias S melhoramentos, construcdes e
instalacdes. Para efeito do disposto no artigo 24, VI, da Lei n°
9.514/97 as partes avaliam os bens dados em garantia em RS$
373.000,00 (Trezentos e Setenta e Trés Mil Reais), sendo o valor
de R$ 340.000,00 (Trezentos e Quarenta Mil Reais) referente a
este imdével. As demais condig¢des sdo as constantes do contrato,
que < composto de 30 (trinta) clausulas, Informacdes
Adicionais/Ressalvas, Anexo I e Cédula de Crédito Imobilidrio. A
devedora fiduciante apresentou, perante este Oficio, Certidao

continua na rolha 2
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CONTINUAGAO R.3-24.164
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido no ambito da RFB e da PGFN (que abrange inclusive

o INSS) - Cdédigo de Controle n° 212D.8436.7B29.59El. PROTOCOLO
N°® 62.263, de 20/05/2016. Emolumentos: R$ 800,00 %2/3). O
referido £ verdade o dou fé. A Oficial:

.Selo de fiscalizagdo: EHZ81A51-RX08

AV-4-24.164, em 20 de Junho de 2016.

AVERBAGCAO CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (art. 18, § 5° e 6°, Lei
10.931/2004) - Conforme Instrumento’ Particular registrado acima
(R-3) e na forma do art. 18, § 5°%e’ 6° da Lei 10.931/2004, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada, na qualidade
de unica titular do crédito “imobilidrio emitiu a Cédula de
Crédito Imobiliério integral S cartular, sob o) n°
1.4444.0911315-0, «séc®elA® 1115, na data de 26/11/2015. Figura
cComo DEVEDORA DENISE METRING FRANCALACCI ESPINOLA, acima
qualificada« Cédula esta representativa dos direitos =
obrigacgdes referente a Alienagdo Fiduciaria do R-3.supra, sendo
o valor.da vemissdao de RS$ 298.400,00 (Duzentos es Noventa e Oito
Mil e Quatrocentos Reais), a ser pago em 334 {trezentas e trinta
e quatro) parcelas mensais e consecutivas; @om data inicial em
02/01/2016, taxa de juros nominal de 9.4773%57a.a, taxas de juros
nominal reduzido de 9,1098% a.a, efetiva 9,9000% a.a e efetiva
reduzida de 9,5000% a.a. Com as demais condicdes constantes do
referido instrumento. PROTOGOLO ¥ N° 62.263, de 20/05/201e.
Emolumentos: RS$ 0,00 (8 6% do  art. 18 da Lei 10.931/2004). O
referido = verdade e dou fé. A Gficial:
— .Séle de fiscalizacgdo: EHZ81752-CNOH

Rt5-24.164, em 08 de abril de 2026.

TITULO: Penhora. Termo de Penhora datado de. 11/04/2024, autos de Cumprimento de Sentenga n°
0301243-49.2019.8.24.0048/SC, da 1* Vara da Comarca de Balneario Pigarras-SC.

Exequente: CELIA MARIA DERETE DE ANGELO (CPF/MF n® 453.718.069-20).

Executada: DENISE METRING FRANCALACCI ESPINOLA (CPF/MF n® 713.536.409-06).

Valor do débito: R$61.290,74, em 12/2022, atualizado pela tabela de atualizagdo monetiria do Banco
Central do Brasil - INPC (IBGE) - até 02/2026 para R$70.329,89.

Objeto: Os direitos relativos a alienagao fiducidria objeto do R-3 acima (art. 854, §2° do Codigo de Normas
da CGFE/SC).

PROTOCOLO n" 126.575, de 01/04/2026. Emolumentos: R$ 114,42, FRJ: RS 26,00. ISS: RS 3,43. Selo
de fiscalizagdo: HUK77886-Y9HO.

Liana Dobruski - Escrevente Autorizada - (assinado eletronicamente em 08/04/2026 13:20:37).
AV-6-24.164, em 08 de abril de 2026.

ESCRITURACAO ELETRONICA: Procede-se a esta averbacio, nos termos do art. 653, § 4°, do

Continua no verso
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CNCGFE/SC, para constar que os proximos atos registrais envolvendo o presente imovel serdo escriturados
de forma exclusivamente eletronica.

PROTOCOLO n° 126.575, de 01/04/2026. Emolumentos ¢ FRJ: Nao incidem. Selo de fiscalizagdo:
HUK77887-JDNS5.

Liana Dobruski - Escrevente Autorizada - (assinado eletronicamente em 08/04/2026 13:20:$)




