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EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL

ANTONIO HISSAO SATO JUNIOR - Leiloeiro Oficial registrado na JUCESP sob n° 690,
estabelecido na Travessa Comandante Salgado, n°® 75, Fundagédo, Sdo Caetano do
Sul/SP, CEP 09520-330 (“Leiloeiro”), torna publico, que devidamente autorizado pelo
BANCO PAN S.A., com sede nesta cidade, na Avenida Paulista, n® 1374, 16° andar, Bela
Vista, CEP 01310-100, inscrito no CNPJ: 59.285.411/0001-13 (“PAN”), sucessor por
incorporacao da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, conforme Ata da
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 28 de junho de 2017, devidamente
registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo - JUCESP sob n° 550.627/17-0,
em sessao de 12 de dezembro de 2017, “VENDEDORES” e, quando considerados
individualmente, “VENDEDOR”), promoverao a venda dos imoéveis relacionados no
ANEXO |, parte integrante deste Edital, em LEILAO EXTRAJUDICIAL (“Leild0”), com
fechamento no dia 28/09/2026 a partir das 11h00. Somente serdo aceitos lances “on-
line”, por meio de acesso ao site: www.satoleiloes.com.br. Os imdveis relacionados no
Anexo | (“Iméveis” se denominados conjuntamente, ou individualmente “Imével”) serdo
vendidos, um a um, a quem maior lance oferecer, desde que observado o valor minimo
para a venda, ficando reservado aos VENDEDORES o direito de, a seu exclusivo critério
ou necessidade, vender ou nao o(s) Imovel(is) pelo maior lance alcangado ou entao, por
outro valor ofertado que nao o lance maior, bem como retirar, desdobrar, reunir os Iméveis
em lotes, ou voltar lances, sempre por intermédio do Leiloeiro. O Leildao sera regido pelas
normas e disposigdes consignadas neste Edital, que os interessados aceitam por adesdo

sem qualquer restricao ou ressalva e pelas regras de Direito Privado aplicaveis.

1 OBJETO

1.1 Alienagéo do(s) Imovel(is) relacionado(s) no Anexo I, parte integrante deste Edital.

2 PROPOSTAS E HABILITAGAO

2.1 Os interessados em participar do Leildo, deverdao se cadastrar no site:
www.satoleiloes.com.br no prazo maximo de até 48 (quarenta e oito) horas uteis antes
do inicio do fechamento do Leildo e se habilitar até 1 (uma) hora antes do leildo,
acessando a pagina do Leilédo e clicando na opg¢ao “HABILITE-SE PARA DAR SEU

LANCE!", momento em que recebera um codigo de verificagdo por SMS e por e-mail.
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2.2 O proponente vencedor no Leildao devera obrigatoriamente fornecer os seguintes

documentos para formalizagao da arrematacgao:

a) Se pessoa fisica: RG/RNE, CPF/MF, Certidao de Casamento e Pacto Antenupcial, se
houver, fornecendo coépia dos mesmos, inclusive de seu cdnjuge, bem como o
comprovante de residéncia atualizado (exemplo: apresentagéo de copia de contas de

consumo e correspondéncia de instituigdes financeiras).

b) Se pessoa juridica: Cartdo do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e respectivas
alteragdes, bem como a documentacido dos representantes legais da empresa (RG e
CPF/MF) e prova de representagao (ex. Procuracao/Ata de Elei¢édo), fornecendo cépia

autenticada dos mesmos.

c) Representacdao por Procuragdo: No caso de representagdo por terceiros, tanta
pessoa fisica quanto pessoa juridica, a procuracao devera ser outorgada para fins

especificos.

d) Comprador Estrangeiro: Além da apresentagdao da documentagao indicada na alinea
“a” ou “b” acima, devera comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais, apresentar
comprovante de residéncia, bem como atender a todos os requisitos legais que tratem da
matéria, ndo podendo alegar, em hipotese alguma, desconhecimento da legislagcdo
brasileira que disciplina o assunto, principalmente no que concerne a aquisicao de

imoveis rurais, conforme item 3.21, abaixo:

[N

e) Menores de 18 anos: Além da apresentacdo da documentacgéao indicada na alinea “a
acima, s6 poderao adquirir Imével se emancipados ou assistidos/representados por seu

representante legal.

f) Outros documentos: Aos VENDEDORES ¢ reservado o direito de solicitar outros

documentos, para fins de concretizagao da compra e venda.

2.21 Anao apresentacido da documentacdo em referéncia, no prazo estabelecido pelos
VENDEDORES podera acarretar, a critério exclusivo dos VENDEDORES e sem

quaisquer 6nus a este, o cancelamento da arrematagao, conforme item 3.2, abaixo.
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3 CONDIGOES DE VENDA

3.1 Os lances serao ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condi¢des
deste Edital.

3.2 O proponente vencedor por meio de lance “on-line”, tera o prazo de 2 (dois dias)
depois de comunicado expressamente para: (i) efetuar o pagamento do sinal ou da
totalidade do prego de aquisigdo do Imovel (“Preg¢o”); (ii) efetuar o pagamento da
comissao do Leiloeiro; (iii) apresentar a documentagéo indicada no item 2.2 do presente
Edital. No caso do ndo cumprimento destas obrigagdes, no prazo estabelecido, a venda
sera cancelada de pleno direito, sem prejuizo de ficar o proponente vencedor sujeito a

sangoes previstas no presente Edital e as de ordem judicial, a titulo de perdas e danos.

3.21 Os pagamentos supracitados deverdo ser efetivados, através de TED ou
transferéncia bancaria de conta-corrente de titularidade do proponente vencedor para
contas-correntes bancarias do respectivo VENDEDOR e Leiloeiro, as quais serao
informadas por ocasido da comunicagdo supracitada. Nao serdo aceitas trocas de

titularidade de compra apés o arremate.

3.2.2 Somente serdo aceitos lances via internet por meio de acesso identificado e
fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, sendo certo que o “login” e “senha”
sdo de uso pessoal e intransferivel do proponente. Os horarios considerados para este

Leildo serdo sempre os de Brasilia/DF.

3.2.3 Os interessados na oferta de lances através dessa modalidade estardo sujeitos
integralmente as regras contidas no presente Edital, especialmente aquelas contidas nas
Condi¢des de Venda e de Pagamento, sendo pressuposto para a oferta de lances ter
capacidade civil para firmar contratos e legitimidade para assumir todas as
responsabilidades e obrigagdes dispostas no presente Edital. Para acompanhamento do
Leilao e participagao de forma “on-line”, os interessados deverao efetuar prévio cadastro
no site do Leiloeiro, bem como, anuir as regras de participacao dispostas no site do
Leiloeiro para obtencao de “login” e “senha”, os quais validardo e homologarao os lances

em conformidade com as disposi¢cdes deste Edital.
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3.2.4 Os interessados cadastrados e habilitados para o Leildo estarao aptos a ofertar
lances por meio do sistema on-line no site do Leiloeiro, devendo ser respeitado o horario
pré-estipulado para o encerramento de cada lote. Sobrevindo lance nos 02 (dois) minutos
antecedentes ao horario previsto para o encerramento do lote, havera(ao)
prorrogacao(c¢des) por mais 2 (dois) minutos, sendo 1 (um) minuto de Pregéo, 30 (trinta)
segundos de Dou-lhe Uma e 30 (trinta) segundos de Dou-lhe Duas, para que todos os
usuarios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances. O envio de lances
para cada lote sera encerrado, caso este, ndo receba lances durante os 2 (dois) minutos

finais, ficando como vencedor o ultimo lance ofertado.

3.3 Os VENDEDORES, ademais, reservam para si o direito de, a seu exclusivo critério
ou necessidade, aceitar ou n&o as arrematacodes realizadas por proponente vencedor que

possua qualquer pendéncia, irregularidade ou restricdo perante eles, VENDEDORES.

3.3.1. O valor atribuido para o lance inicial dos imdéveis nao necessariamente
correspondem ao pregco minimo de venda. Os VENDEDORES irdo analisar a oferta
realizada em até 07 (sete) dias apds o término do Leildo, podendo esse prazo ser
prorrogado a qualquer momento ser comunicagdo prévia. Na hipotese de nao
homologagéao da proposta pelos VENDEDORES, considerar-se-a o lance sem efeito, ndo
sendo devido qualquer valor ao proponente. O proponente declara ter ciéncia de que o
lance ofertado nao caracteriza direito adquirido e/ou vinculativo sem a homologagéo pelos
VENDEDORES e que, portanto, desde ja renuncia a qualquer valor que venha a ser
requerido a titulo de indenizacdo e/ou reembolso, independente da natureza, bem como
qualquer direito ou agado, ndo podendo em qualquer hipotese alegar desconhecimento

dessa condicéo.

3.3.2. Até efetiva confirmagao de venda pelos VENDEDORES, o lance ofertado
permanecera em CONDICIONAL.

3.4 A venda sera celebrada em carater “AD CORPUS”, ou seja, as areas mencionadas
nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicac¢ao e divulgacao deste Leildao sao
meramente enunciativas, ndo podendo o proponente vencedor alegar desconhecimento

das condigdes, caracteristicas e estado de conservacao dos Iméveis.
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3.5 Os Imodveis serdo vendidos no estado em que se encontram inclusive no tocante a
eventuais ag¢des, ocupantes, locatarios e posseiros. Assim, o interessado, previamente a
apresentacgao do lance, devera ler atentamente todas as condigdes estabelecidas neste
Edital e seus anexos, bem como verificar o Imoével “in loco” e respectiva documentagao
imobiliaria pertinente, cientificando-se de todas as caracteristicas e circunstancias que o

envolvem.

3.6 Os VENDEDORES nao se responsabilizam por quaisquer irregularidades que
porventura possam existir nos Iméveis arrematados, inclusive, mas nao exclusivamente:
divergéncias de areas, condi¢cdes estruturais, mudangca no compartimento interno,
averbacgao de benfeitoria, aprovagdes nos orgéaos fiscalizadores, ocupagéo por terceiros,
condicdo de foreiro ou terrenos da marinha, estado de conservagao e localizagao,
hipéteses em que nido sera possivel o abatimento proporcional do Preco ou mesmo a

rescisdo do respectivoinstrumento que formalizara a aquisi¢gdo de qualquer Imovel.

3.6.1 Nos casos de imdveis foreiros ou terreno de marinha (ver descri¢gao especifica do
lote), os VENDEDORES se responsabilizam pelo pagamento da taxa de aforamento até
a data da realizacdo do Leildo, bem como pela obtencdo de autorizagdo(¢cdes) para
transferéncia do dominio util e recolhimento do(s) laudémio(s), de modo a possibilitar a
lavratura da competente Escritura (conforme definicao contida no item 6.1) ao proponente

vencedor que atender as exigéncias contidas no item 3.2 (doravante, “ARREMATANTE").

3.6.2 Se apos a data do Leilao for confirmada a condigao de imovel foreiro ou terreno de
marinha, assume o ARREMATANTE a responsabilidade e 6nus pela aquisicdo do
mesmo nessa condigdo, responsabilizando-se pela apuragdo e pelo pagamento de
eventuais taxas, independente da data de sua constituicdo, junto aos orgaos
competentes, bem como pela obtengdo de autorizagdo(¢des) para transferéncia do
dominio util e recolhimento do(s) laudémio(s), de modo a possibilitar a lavratura da

Escritura do Imovel.

3.6.3 Os VENDEDORES néo se responsabilizam pelo atendimento de notificagbes e
pagamento de multas, relativas ao estado de conservagcdo dos Imoveis,
exemplificativamente, limpeza de terreno, manutencao de calgadas e muros, controle de
zoonoses, etc., ficando a cargo do ARREMATANTE tais providéncias, independente da

data do fato gerador.
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3.7 Os VENDEDORES nao sao obrigados a entregar qualquer documento para a
regularizagdo do Imovel, exemplificativamente, plantas, habite-se, memoriais, alvaras.
Ficardo a cargo do ARREMATANTE, as providéncias para obtengdo dos mesmos e

respectivos custos.

3.8 Os VENDEDORES nao sao responsaveis pelo levantamento de eventual restricao
imposta por lei de zoneamento e uso do solo, legislacdo ambiental, IBAMA, INCRA e
ainda, das obrigagdes e dos direitos decorrentes das convengdes e especificagdes de
condominio, quando houver, cabendo ao ARREMATANTE cientificar-se previamente de
sua existéncia, obtendo informacgdes atinentes e, se necessario, adotar as medidas
necessarias a expedi¢cao de alvaras, atestados e demais documentos nos competentes

orgaos publicos.

3.9 Os VENDEDORES nao respondem por débitos incidentes sobre os Imdveis com
construcao em andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no
Registro de Iméveis competente, assumindo o ARREMATANTE a responsabilidade pela
apuracao e regularizagao junto aos 6rgaos competentes, independente da data de sua
constituicdo. Os VENDEDORES nao respondem, ainda, por quaisquer outros 6nus,
providéncias ou encargos, inclusive perante o Registro de Imdveis, os quais serao
integralmente assumidos pelo ARREMATANTE, salvo expressamente previsto de forma

diversa neste Edital.

3.10 A posse do Imével, desde que desocupado, sera transmitida ao ARREMATANTE
apos a quitagao do valor de venda (venda a vista) ou a formalizagéo da venda parcelada
e pagamento da entrada (venda parcelada). Nas situagdes em que o Imével arrematado
estiver ocupado, locado, arrendado, em comodato ou ainda, por qualquer razdo nao seja
possivel ao VENDEDOR competente entregar ao COMPRADOR a posse direta do
Imével, o COMPRADOR assumira total responsabilidade pelas providéncias judiciais e
extrajudiciais no tocante a sua desocupacgao, assim como suas respectivas despesas,
cabendo ao COMPRADOR, previamente a arrematacao, cientificar-se sobre os custos e
procedimentos necessarios para tanto, salvo se expressamente previsto de forma diversa

neste Edital.

3.10.1 Dos Iméveis que forem objeto de acdes de reintegracdes de posse em andamento,

ficara o respectivo VENDEDOR responsavel pela condugado da demanda judicial até o
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transito em julgado. J&, dos Imdveis que nao forem objeto de agdes de reintegracdes de

posse, competira ao ARREMATANTE tomar as medidas possessorias cabiveis.

3.11 No caso de Imovel locado, em condominio ou outras situagdes especificas, sera
assegurado o exercicio do direito de preferéncia para aquisicdo em condigdes idénticas
aquelas ofertadas pelo ARREMATANTE, na forma da lei. Em caso de locagéao registrada
no Cartorio de Registro de Iméveis, e desde que conste clausula de vigéncia em caso de
alienacdo, o ARREMATANTE se obriga a respeitar e cumprir o contrato em todas as suas

clausulas e condigdes.

3.12 Nos casos mencionados no dispositivo acima constardo do recibo a ser outorgado
ao ARREMATANTE que maior lance tiver ofertado que a efetivacdo da venda ficara

condicionada ao nao exercicio do direito de preferéncia na forma da legislagido emvigor.

3.12.1 O VENDEDOR entregara o Imovel livre de débitos anteriores a data da
formalizacao da venda, comprometendo-se a providenciar a quitacdo dos tributos,
despesas condominiais e demais débitos que incidam sobre o Imovel até a data da
transferéncia da propriedade ao ARREMATANTE, ressalvados aqueles expressamente
informados na descri¢gao do lote como sendo de responsabilidade do ARREMATANTE.
A partir da transferéncia da propriedade e/ou da posse, conforme o caso, todos os
tributos, taxas, contribuicbes, despesas condominiais e demais encargos incidentes

sobre o Imével passarao a ser de exclusiva responsabilidade do ARREMATANTE.

3.12.2 Se na descrigao especifica do lote houver mengéo a débitos pretéritos e vencidos,
cuja quitagdo seja de responsabilidade do ARREMATANTE, exemplificativamente,
tributos e despesas condominiais, este devera quita-los junto a seus respectivos
credores, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data da realizagao do Leilao,
sendo esta condigcdo para a formalizacdo da venda e compra através de um dos
instrumentos previstos no item 6.1 abaixo. A ndo comprovacgao da quitacao de referidos
débitos pelo COMPRADOR, no prazo acima indicado, implicara no cancelamento
automatico da Ata e do Recibo de Leilado, ficando o VENDEDOR liberado para negociar

o Imével com terceiros.

3.12.3 Na hipétese de venda a prazo, conforme item 4.3 infra, o prazo de 30 (trinta) dias
referenciado no item 3.12.2 supra, inicia-se na data do recebimento da comunicagao por
escrito do VENDEDOR ao COMPRADOR, sobre a efetiva aprovacao de seu crédito.
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Assim, nas vendas a prazo, o COMPRADOR devera aguardar a manifestacao positiva
do VENDEDOR, sobre a analise de seu crédito, para entao proceder a quitacdo dos

débitos referenciados em 3.12.2 supra.

3.12.3.1 Na hipotese de aquisi¢cdes referenciadas no item 4.2, infra, o prazo de 30 (trinta)
dias previsto no item 3.12.2 supra, sera iniciado na data do recebimento da comunicacao
por escrito do VENDEDOR ao COMPRADOR, da efetiva aprovacao da venda. Assim,
nessa hipétese, o COMPRADOR devera aguardar a manifestagdo positiva do
VENDEDOR, sobre a aprovacgao da venda, para entdo proceder a quitacao dos débitos

referenciados em 3.12.2 supra.

3.12.3.2 Na hipdtese de aquisicdes referenciadas nas clausulas 3.11 e 3.12 supra, o
prazo de 30 (trinta) dias previstos no item 3.12.2, supra, sera iniciado na data do
recebimento da comunicacéao por escrita do VENDEDOR ao ARREMATANTE, da efetiva
aprovacgao da venda (nas hipoteses dos itens 4.2 e 4.3, infra) e do ndo exercicio do direito
de preferéncia pelo locatario ou situagdes especiais. Assim, nessa hipotese, o
ARREMATANTE devera aguardar a manifestagéo positiva do VENDEDOR, para entéao

proceder a quitacdo dos débitos referenciados em 3.12.2. supra.

3.13 Na hipétese de venda de fragdo ideal, 0o ARREMATANTE assume, solidariamente
com os demais coproprietarios, a responsabilidade por todos os impostos e taxas
incidentes sobre a totalidade do Imével, independente da data de sua constituicdo, sem
qualquer direito ao ressarcimento junto ao VENDEDOR, ainda que eventualmente

langados em nome do VENDEDOR, de seus antecessores ou de terceiros.

3.14 Na eventualidade de pagamentos de tais débitos, impostos e taxas, gravames
e/ou despesas pelo VENDEDOR, obriga-se 0 ARREMATANTE a efetuar o reembolso no
prazo maximo de 48h (quarenta e oito horas), apés notificagdo do VENDEDOR nesse
sentido. O ndo cumprimento da obrigacdo pelo ARREMATANTE implicara na penalidade
prevista no item 7.1 do presente, sem prejuizo da postergagao da outorga da Escritura,

até o efetivo cumprimento da obrigagao, conforme faculta o item 6.2 infra.

3.15 Na hipétese do ARREMATANTE arrematar fracao ideal de Imével, o VENDEDOR
nao se responsabilizara por eventual exigéncia do Cartério de Registro de Iméveis para

registro do instrumento a ser outorgado.
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3.16 Em caso de Imével gravado com énus de penhora ou hipoteca em favor de terceiros
ou do VENDEDOR e empresas do Grupo econbmico a que pertence respectivo
VENDEDOR, ficara sob inteira responsabilidade do ARREMATANTE o cancelamento
desses registros e, em sendo necessario, acionar o juizo competente para tal finalidade,
exceto se previsto expressamente, de forma diversa, na descricdo especifica do Imdével.
O ARREMATANTE devera certificar-se previamente de todas as providéncias
necessarias e respectivos custos para esse(s) cancelamento(s), bem como quanto aos

riscos envolvendo tais procedimentos.

3.17 O VENDEDOR respondera, em regra, pela evicgdo de direitos, excetuados os
casos em que haja expressa mencao das restrigcdes, irregularidades, etc. dos Imoveis
neste Edital e Anexos, ocasido em que o adquirente assume os riscos da aquisicao nos
termos do art. 448 do Caodigo Civil, observando-se inclusive, o quanto disposto no item
3.18.1 e 3.19 infra.

3.18 Conforme expressamente informado na descrigdo especifica do lote, alguns
Iméveis disponibilizados a venda, poderao estar envolvidos em agdes judiciais, o que n&o
constituira, em qualquer situagdo, motivo para o ARREMATANTE pleitear o desfazimento

da venda.

3.18.1 Caso as acgdes judiciais expressamente informadas na descri¢do especifica do
lote envolvam discussdes sobre a propriedade do Imével e em decorréncia das mesmas
venha a ocorrer evicgdo (perda da coisa por forca de sentenca judicial), a
responsabilidade do VENDEDOR por eviccdo sera limitada a devolugdo do valor
correspondente ao Preco do Imodvel, atualizado com base na variagdo do IPCA, a contar
do pagamento integral do Prego, se a vista, ou a contar da data do pagamento do sinal
e/ou das parcelas pagas, se a prazo. Fica esclarecido que, nesta hipotese, o
ARREMATANTE nao podera pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, a exemplo
daqueles estipulados no Artigo 450 do Cddigo Civil Brasileiro, nem mesmo por
benfeitorias eventualmente edificadas pelo ARREMATANTE no Imoével, apés a data da

aquisicao, pelas quais nao podera pleitear direito de retencéo.

3.19 Os VENDEDORES esclarecem ainda que, se eventualmente, apdés a data da

realizacdo do Leildo, surgir qualquer acgéo judicial envolvendo os Imodveis alienados, o
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VENDEDOR competente apenas se manifestara ao ARREMATANTE sobre tais acdes
ap6s a sua efetiva citacdo judicial, hipétese em que o VENDEDOR respondera

integralmente por evicgao de direitos, na forma da lei.

3.20 Salvo se houver previsao expressa em sentido contrario na respectiva convencao
de condominio, nos termos da Lei 12.607, de 4 de abril de 2012 que alterou o § 1° do Art.
1.331 do Cadigo Civil, eventual Imével consistente em vaga de garagem correspondente
a unidade autdbnoma (com matricula propria) e integrante de condominio somente podera
ser adquirida por proprietario de outra unidade autbnoma pertencente ao mesmo
Condominio. Ficam excetuados desta regra as vagas de garagem situadas em

empreendimentos caracterizados como “edificio garagem”.

3.21 Em caso de imével(is) rural(is), fica estabelecido que:

a) ApOs a assinatura da Escritura (Preco a vista) ou do CVC (Preco parcelado), ficara a
cargo do respectivo VENDEDOR providenciar a declaragao do ITR do exercicio vigente,
protocolando junto a Receita Federal, o Documento de Informagdo e Atualizagao
Cadastral do ITR, DIAC-Alienacao. Ao ARREMATANTE ficara o encargo de entregar a
declaracao do ITR dos préximos exercicios e efetuar o pagamento dos tributos

correspondentes, com a manutencido da documentagcado comprobatdria.

b) Ficara sob a exclusiva responsabilidade e expensas do ARREMATANTE
providenciar, perante os o6rgaos publicos competentes, o recadastramento do(s)
Imovel(is) adquirido(s), conforme determina a Lei n® 10.267/01 e Decreto Lei n° 4.449/02,
obtendo para tanto, toda a documentacdo que se fizer necessaria, também as suas
exclusivas expensas, exemplificativamente, Georreferenciamento, Ato Declaratorio
Ambiental — ADA, expedido pelo IBAMA, Memorial Descritivo de Area, Certiddo de
Regularidade Fisica de Imoével Rural, expedida pela Receita Federal, Certidao do INCRA,

Declaragbes de Reconhecimento de Limite e averbag&o de reserva legal.

c) Assume o ARREMATANTE a obrigacdo de comparecer junto ao INCRA e/ou
Prefeitura Municipal e/ou Secretaria do Patriménio da Uniao, dentre outros, para proceder
a atualizacao do cadastro do Imovel para seu nome, comprovando essa providéncia junto

ao VENDEDOR correspondente, mediante envio de copia do protocolo.
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3.21.1. A venda de imdveis rurais para pessoa fisica ou juridica estrangeira autorizada a
funcionar no Brasil ou para pessoa juridica brasileira da qual participem, a qualquer titulo,
pessoas estrangeiras, fisicas ou juridicas que tenham a maioria do seu capital social e
residam ou tenham sede no exterior (“Adquirente Estrangeiro”), esta condicionada a
observancia e cumprimento, pelo Adquirente, das regras previstas na Lei n. 5.709 de
07.10.1971, Decreto n°® 74.965 de 26.11.1974, Instrugdo Normativa - INCRA n° 70 de
06/12/2011 e Instrugao Normativa n® 01 de 27/09/2012 do Ministério de Desenvolvimento

Agrario, bem como das demais disposi¢des legais que tratem da matéria.

3.21.1.1 Como condicdo para a formalizacdo da Escritura ou do CVC Adquirente
Estrangeiro devera obter e apresentar ao VENDEDOR, no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta dias), contados da data de realizagdo do Leildo, toda a documentagédo e
autorizagdes necessarias, especialmente as previstas no presente Edital e na legislacéo
vigente, notadamente, aquelas indicadas na Lei 5.709 de 07.10.1971, Decreto n. 74.965
de 26.11.1974, Instrugdo Normativa - INCRA n°® 70 de 06/12/2011 e Instru¢do Normativa
n® 01 de 27/09/2012 do Ministério de Desenvolvimento Agrario. O ndo cumprimento de
referida obrigagdo no prazo indicado impossibilitara a concretizagédo do negdcio, sendo
facultado ao VENDEDOR, expirado o referido prazo, vender o Imével a terceiros, sem
que tal fato Ihe acarrete quaisquer 6nus ou penalidades, tornando-se automaticamente

sem efeito a Ata e Recibo de Leildo.

3.21.1.2 O ARREMATANTE ¢ o unico responsavel em obter as autorizagdes necessarias
para adquirir o imével rural, em observancia a Lei 5.709 de 07.10.1971, Decreto n° 74.965
de 26.11.1974, Instrucdo Normativa - INCRA n° 70 de 06/12/2011 e Instrugdo Normativa
n°® 01 de 27/09/2012 do Ministério de Desenvolvimento Agrario, ndo sendo imputada
qualquer responsabilidade ao VENDEDOR, na hipotese de negativa dos 6rgaos

competentes.

3.21.1.3 O Adquirente Estrangeiro obriga-se a informar e a comprovar ao VENDEDOR
qualquer alteragdo de sua condigéo societaria que afaste a incidéncia das restricdes
previstas na legislagdo vigente para a aquisicdo de imdveis rurais para estrangeiros
(notadamente Lei 5.709 de 07.10.1971, Decreto n°® 74.965 de 26.11.1974, Instrucéo
Normativa - INCRA n° 70 de 06/12/2011 e Instrucdo Normativa n°® 01 de 27/09/2012 do
Ministério de Desenvolvimento Agrario), no prazo maximo de 72 (setenta e duas) horas,

contados da data em que tiver ocorrido citada alteragcao.
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3.21.1.4 A venda de imodveis rurais sera formalizada na forma do item 6.1, ressaltando
que os referidos documentos estarao sujeitos a alteragdes, de acordo com as condi¢des
apresentadas neste Edital, bem como eventuais outras que poderédo ser solicitadas pelo
Tabelido de Notas escolhido, no caso da formalizagao por Escritura. Nao obstante, fica
ciente o ARREMATANTE que, para a formalizagcdo e registro da Escritura, devera
aguardar a conclusdao das providéncias indicadas nos itens 6.4 e 6.5, infra,
comprometendo-se o VENDEDOR a informar ao ARREMATANTE, assim que
concluidas, de modo a convoca-lo a comparecer perante o Tabelionato de Notas
escolhido, para a celebracdo do instrumento, tendo o ARREMATANTE inequivoca
ciéncia e concordancia de que eventual atraso nao Ihe dara direito ao pleito de qualquer

multa, indenizagdo ou abatimento no Preco arrematado.

3.21.1.5 O ARREMATANTE declara inequivoca ciéncia que, somente apos (i) a obtengéo
de todas as autorizagcbes e documentos relacionados na Lei 5.709 de 07/10/1971,
Decreto n° 74.965 de 26/11/1974, Instrugdo Normativa - INCRA n° 70 de 06/12/2011 e
Instrugdo Normativa n® 01 de 27/09/2012 do Ministério de Desenvolvimento Agrario; bem
como (ii) apos a lavratura do instrumento publico, podera ter direito a ser imitido na posse

do imoével rural adquirido.

3.22 Na aquisigao de direitos decorrentes de carta de arrematacido, o ARREMATANTE
adquirira tdo somente direitos pessoais e ndo a propriedade do Imével, devendo o mesmo
certificar-se dos riscos envolvendo tal aquisicdo. Para que dita propriedade se consolide
em nome do ARREMATANTE, necessario se faz o registro da mencionada carta em
nome do VENDEDOR competente e, apds, a lavratura da Escritura em nome do
ARREMATANTE. Todas as providéncias e custos envolvidos, exemplificativamente,
expedicdo de segunda via e/ou rerratificacdo da carta de arrematacgao/adjudicagao,
atendimento de exigéncias formuladas pelo Cartério de Registro de Imdveis competente,
recolhimento do ITBI, se necessario nestes atos, serdo de responsabilidade exclusiva do
ARREMATANTE.

3.23 Os VENDEDORES estdo obrigados a observar todos os procedimentos
determinados pela legislacdo vigente especialmente, as regulamenta¢cdes emanadas
pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e COAF (Conselho de Controle de Atividades
Financeiras) com o objetivo de prevenir e combater os crimes de “lavagem” ou ocultagao
de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n® 9.613 de 03 de marco de
1998, regulamentada pelo Decreto n°® 2.799 de 08 de Outubro de 1998.
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3.23.1 Para fins de cumprimento da legislagdo acima mencionada e com o intuito de
identificar os clientes e a procedéncia dos recursos que serdo utilizados na aquisigédo
do(s) Imovel(is) objeto do presente Leilao, o ARREMATANTE, pessoa fisica ou juridica,
devera obrigatoriamente, preencher e assinar, no ato da arrematagao do(s) Imovel(is), a
ficha cadastral, obrigando-se ainda a informar aos VENDEDORES, imediatamente, caso

haja qualquer alteragdo nos dados cadastrais fornecidos.

3.24 Caso o ARREMATANTE seja representado por procurador legalmente nomeado,

“ 0

na forma do item 2.2, alinea “c” do presente Edital, obriga-se a fazer constar
expressamente na procuragao que outorgar, poderes para, em seu nome, assinar a ficha
cadastral para os fins do disposto na Lei n® 9.613 de 03 de marco de 1998, regulamentada
pelo Decreto n® 2.799 de 08 de Outubro de 1998, sob pena de ndo concretizagdo da

venda.

3.25 Para aquisicbes que atinjam ou superem o valor minimo de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais), seja pela compra de um Imdvel nesse valor, seja pela compra de
mais de um Imovel cuja somatdria dos pregos de aquisi¢cao atinja ou supere esse valor,
as vendas estardo condicionadas a aprovacao interna do respectivo VENDEDOR, que
sera feita apds o dia do Leildo, mediante a assinatura pelo ARREMATANTE (pessoa
fisica ou juridica) da Ficha Cadastral e apresentacdo dos seguintes documentos:
Procuragao (se houver), declaragdo de imposto de renda (pessoa fisica), contrato social
e duas ultimas alteragdes, balango patrimonial, CNPJ, RG e CPF dos sdcios (se pessoa
juridica), além de CPF e RG do procurador (se houver). Nessa hipotese, caso haja dbices
a formalizagdo da venda, a critério exclusivo do VENDEDOR, o ARREMATANTE sera
cientificado da impossibilidade de concretizagao do negdcio, com o consequente distrato
da Ata e do Recibo de Leildao e devolugdo dos eventuais valores e do(s) cheque(s)
entregue(s) pelo ARREMATANTE ao VENDEDOR o qual ficara, doravante, liberado para

alienar o Imovel a terceiros.

3.26 Nao podera o ARREMATANTE ser ex-proprietario(s) do Imével, bem como a
compra nao podera ser realizada por seu(s) conjuge(s), ascendente(s), descendente(s)
ou mesmo por qualquer pessoa juridica da(s) qual(is) o(s) mesmo(s) seja(m) sécio(s),
diretor(es), ou administrador(es), exceto se o ex-proprietario tiver dado o Imével ao

VENDEDOR respectivo como pagamento de divida contraida por terceiros.
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4 PREGO / CONDIGOES DE PAGAMENTO

4.1 Os lances serao ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as condigoes
deste Edital.

4.2 Pagamento a Vista - O pagamento a vista sera realizado sem concessao de
qualquer desconto, mediante quitacdo integral do preco do imével, acrescida da

comissao do Leiloeiro.

4.3 Para imoveis com valor igual ou inferior a R$ 100.000,00 (cem mil reais), somente

sera admitido o pagamento a vista.

4.4 Pagamento Parcelado

4.5 Para os imoveis elegiveis ao parcelamento, serdo aceitas exclusivamente as

seguintes modalidades:

Modalidade| Entrada || Parcelamento

Saldo em até 8 parcelas mensais, iguais e consecutivas,

Até 08 25%, o
parcelas corrigidas pelo IPCA

Saldo em até 48 parcelas mensais, iguais e consecutivas,
Ate 48| 30% acrescido de juros de 12% ao ano, calculados pela Tabela
parcelas

Price, e correcdo monetaria pelo IPCA

4.6 Parcelamento em até 08 (oito) parcelas: pagamento de sinal correspondente a 25%
(vinte e cinco por cento) do Prego, acrescido da comissdo de 5% (cinco por cento) ao
Leiloeiro, sendo o saldo quitado em até 08 (oito) parcelas mensais, iguais e consecutivas,

corrigidas pelo IPCA.

4.7 Parcelamento em até 48 (quarenta e oito) parcelas: pagamento de sinal
correspondente a 30% (trinta por cento) do Precgo, acrescido da comissao de 5% (cinco
por cento) ao Leiloeiro, sendo o saldo quitado em até 48 (quarenta e oito) parcelas
mensais, acrescidas de juros efetivos de 12% (doze por cento) ao ano, calculados pelo

Sistema de Amortizacao — Tabela Price, e corregdo monetaria pelo IPCA.
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4.8 As vendas efetuadas mediante pagamento parcelado estarao sujeitas a analise de
crédito pelo respectivo VENDEDOR. O vencimento da 12 (primeira) parcela sera em até
30 (trinta) dias contados da data do Leildo e contra a assinatura, a exclusivo critério do
respectivo VENDEDOR, do, Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda
de Bem Imével com clausula resolutiva (“CVC") prevista no item 6.1, e as demais parcelas
em igual dia dos meses subsequentes, independentemente da transmissao, ou néo, da

posse precaria do Imoével.

4.9 Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer parcela do Prego,
independentemente das medidas que possam ser adotadas no sentido da rescisao
contratual, conforme o caso, sobrevira o acréscimo imediato de juros de mora a razao de
12% a.a. (doze por cento ao ano), corregao monetaria pelo IPCA e multa de 2% (dois por

cento) sobre o valor da parcela em atraso.

4.10 O nao pagamento de quaisquer das parcelas do saldo, na exclusiva hipétese de
celebracao do CVC pelas Partes, em seus exatos vencimentos, acarretara em imediata
constituicao em mora do ARREMATANTE, facultando ao VENDEDOR, a seu critério
exclusivo, optar pelo vencimento antecipado de todo o saldo, com os acréscimos acima
mencionados, ou considerar o negocio rescindido de pleno direito, retendo o sinal de 20%
(vinte por cento) ou 25% (vinte e cinco por cento) ja pago pelo ARREMATANTE, a titulo
compensatorio, ficando o Imoével liberado para ser comercializado novamente pelo
VENDEDOR. Na&ao constituirdao motivo para desfazimento do negdcio pelo
ARREMATANTE, ou modificagdo dos vencimentos das parcelas do saldo do Preco, o
eventual atraso na formalizagcao do CVC, especialmente quando celebrado fora da Sede
da Matriz do VENDEDOR competente.

4.11 Pagamento Financiado — O pagamento dos Imoéveis desocupados podera ser

financiado junto a qualquer instituigao financeira, a critério exclusivo do ARREMATANTE.

4.12 Independentemente da instituicdo financeira financiadora escolhida, o
ARREMATANTE tera o prazo maximo de 60 dias, a contar da data do Leilao, para concluir
a contratacao do financiamento e liquidar o saldo do arremate. Caso nao seja satisfeita

essa condi¢do, no prazo acima indicado, o negdécio sera desfeito de pleno direito a
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exclusivo critério do VENDEDOR, por culpa do ARREMATANTE, hipétese em que o

VENDEDOR fara jus a retengao do sinal do negécio.

4.13 Para pagamento financiado, a titulo de sinal, o ARREMATANTE devera efetuar o
pagamento da importancia minima equivalente a 20% (vinte por cento) do Prego, bem
como a comissdo do Leiloeiro no importe de 5% (cinco por cento) do valor da
arrematagao. O valor minimo pago a titulo de sinal esta sujeito a alteragdes conforme

valor do crédito aprovado pela instituigao financeira.

4.14 O saldo do Preco sera atualizado monetariamente, de acordo com a variagao “pro
rata die” do IPCA (utilizado com um més de defasagem), desde a data da realizagédo do
Leildo até a data do efetivo pagamento, e acrescido de juros de 1% (um por cento) ao
més. Decorridos 60 dias da data da realizacdo do Leildo e ndo sendo concluida a
liquidag&o do Prego do arremate, sera aplicada a condigao resolutiva, extinguindo-se, de

pleno direito, a venda e compra.

4.15 Uma vez desfeita a venda, na forma do item anterior, o VENDEDOR retera do
ARREMATANTE: (a) o valor minimo equivalente a 20% (vinte por cento) do Preco do lote
arrematado, devidamente atualizado pela variagao do IPCA (utilizado com um més de
defasagem), desde a data da realizagao do Leilao até a data da efetiva restitui¢ao, a titulo
de perdas e danos, e (b) o valor relativo aos impostos, taxas, condominios e outros

encargos nao honrados e de responsabilidade do ARREMATANTE.

4.16 A nao utilizagdo pelo VENDEDOR de quaisquer direitos ou faculdades concedidas
pela lei ndo importa em renuncia, mas em mera tolerancia ou reserva, para fazé-los

prevalecer, em qualquer outro momento ou oportunidade.

4.17 Se o ARREMATANTE se enquadrar em quaisquer das condi¢cbes previstas nas

alineas abaixo, este somente podera efetuar a compra através da opgdo A VISTA:

4.18 Se o ARREMATANTE for Pessoa Juridica que tiver, dentre os seus soécios ou

administradores, ex-proprietario (s) do Imével;
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419 Se o ARREMATANTE for Pessoa Juridica que tenha na sociedade, so6cio de

empresa ex-proprietaria do Imoével;

4.20 Se o ARREMATANTE estiver em mora com o VENDEDOR ou ainda se o

ARREMATANTE for Pessoa Juridica que tenha na sociedade, s6cio nessas condigdes;

4.21 Ocorrendo arremate de Imével por ARREMATANTE que se enquadre nas
condi¢cbes acima, sem que o VENDEDOR tenha ciéncia do fato que invalidaria a venda
do Imével, estara configurado o vicio do negdcio e, a critério do VENDEDOR, o CVC
podera ser rescindido, hipoétese em que o ARREMATANTE recebera eventual valor pago,
descontada; a comissao do leiloeiro, a multa contratual e demais custos incorridos pelo
VENDEDOR.

5 COMISSAO DO LEILOEIRO

5.1 Em todos os casos, qualquer que seja a opgdo de pagamento escolhida, o
ARREMATANTE devera efetuar, no ato da arrematacao, além do pagamento do Preco
total ou do sinal do negdcio, conforme o caso, a quantia correspondente a 5% (cinco por

cento) do valor total do lance, a titulo de comissao de Leiloeiro.

5.1.1 O ARREMATANTE fica ciente de que a comissdo do Leiloeiro é considerada
liquida e certa, em forma de custas, ndo cabendo devolugao parcial ou integral da referida
comissao, exceto se o VENDEDOR desfizer a venda, sem que para isso tenha sido
motivado por ato ou omissdo do ARREMATANTE.

6 FORMALIZAGAO: ESCRITURA / INSTRUMENTO AQUISITIVO

6.1 A alienagdo dos Iméveis relacionados no Anexo | sera formalizada, a exclusivo
critério dos VENDEDORES, mediante a lavratura de Escritura de Venda e Compra
(“Escritura”), caso o ARREMATANTE opte pelo pagamento a vista do Preco de aquisicao
do Imovel, Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Bem Imdével
com clausula resolutiva (“CVC"), caso o ARREMATANTE opte pelo pagamento a prazo
do Preco de aquisicao do Imével. O momento de formalizagédo da Escritura sera definido
pelo VENDEDOR e devera ocorrer em até 60 dias contados do: (a) pagamento a vista do

Preco, em se tratando de Escritura de Venda e Compra; ou (b) da quitacdo do

@1 4223-4343 | www.Satoleiloes.com.br | 0000 @ asatoteioes

Travessa Comandante Salgado, 75 | Sdo Caetano do Sul/SP



i

parcelamento, em se tratando de venda parcelada formalizada através de CVC. O prazo
em questao podera ser prorrogado, a pedido do VENDEDOR, desde que embasado em
razdes devidamente justificadas ao ARREMATANTE.

6.2 Nao sendo possivel a formalizagao da alienagao por qualquer um dos instrumentos
citados, utilizar-se-a, a critério exclusivo dos VENDEDORES, outro compativel com a
natureza do Imoével alienado, observando-se, todavia, os prazos previstos nos itens

abaixo.

6.2.1 A escolha do Tabelionato de Notas, responsavel pela lavratura da competente

Escritura, cabera exclusivamente ao VENDEDOR proprietario do Imével arrematado.

6.3 Dentro de 30 dias, contados da averbacgéo da regularizagcdo da denominacgao social
do PAN ou da BS na matricula do Imével (se aplicavel), ou da outorga da Escritura
adequada, conforme previsto no item 6.1, ressalvada a hipétese de extensao autorizada
do prazo a critério do VENDEDOR, o ARREMATANTE devera apresentar ao respectivo
VENDEDOR, comprovacao do registro da Escritura no Cartério de Registro de Imdveis

competente.

6.3.1 A inobservancia do prazo indicado acima, facultara ao VENDEDOR competente,
cobrar de imediato do ARREMATANTE multa correspondente a 2% (dois por cento) do
valor do lance vencedor, acrescido de: (i) atualizagdo monetaria, em conformidade com
a variacao positiva “pro rata die” do IPCA, utilizada com 1 (um) més de defasagem,
ocorrida desde o vencimento do prazo indicado acima até seu efetivo pagamento e; (ii)
juros de 1% (um por cento) ao més ou fragdo. Nao obstante, podera o VENDEDOR, a
seu exclusivo critério, proceder ao registro da Escritura perante o Cartério de Registro de
Iméveis competente, devendo o ARREMATANTE, nesta hipotese, ressarcir ao
VENDEDOR, no prazo de 30 dias do recebimento de solicitacdo nesse sentido, todas as
quantias despendidas para tal finalidade (incluindo, mas n&o se limitando as custas e
emolumentos cartorarios, honorarios advocaticios e de despachantes). O VENDEDOR
podera adotar todos os meios em direito previstos para reaver tais quantidas em caso de
negativa ou inércia do ARREMATANTE.

6.3.2 Na hipdétese de o indexador utilizado para atualizacdo das multas e demais
importancias distintas do Pregco deixar de ser publicado ou tornar-se para tanto

inaplicavel, sera substituido por outro indexador que o represente ou substitua.
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6.4 A competente Escritura sera firmada com o ARREMATANTE cujo nome constar do
recibo de pagamento do Prego, se pagamento a vista ou, do recibo do sinal, se
pagamento a prazo. Fica autorizada pelos VENDEDORES, apés a quitagao integral do
Preco de aquisigao, a lavratura da Escritura de Venda e Compra a terceiro indicado pelo
ARREMATANTE, mediante o comparecimento e anuéncia expressa deste em
mencionada Escritura, bem como com o recolhimento integral de todos os tributos

devidos.

6.5 Serado de responsabilidade do ARREMATANTE todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia ou a regularizacdo do Imével, exemplificativamente:
pagamento de tributos em geral, foros, laudémios, inclusive ITBI, taxas, alvaras,
autorizacao para transferéncia de ocupagao e aforamento, copias de plantas e habite-se,
certiddes, escrituras, registros CCIR-INCRA, Certiddo de Imével Rural da Receita
Federal, inclusive de rerratificacdo, emolumentos cartorarios, registros, averbacoes,
desmembramentos, bem como todos os encargos para liberagcdo do Imdovel com
eventuais pendéncias ou 0nus, salvo se expressamente indicado de forma diversa, na

descricao especifica de cada Imével.

6.6 Os instrumentos de aquisigéo (Ata e Recibo de Leildo, Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra de Bem Imével com clausula resolutiva, Escritura

Publica), ndo serao firmados com Firmas Individuais.

6.7 A averbagdo da incorporagéo societaria do PAN junto ao competente cartério de
registro de imdveis, assim como eventual necessidade de recolhimento de emolumentos
e impostos (i.e., ITBI), se dara por conta exclusiva do ARREMATANTE.

6.8 O arrematante fica ciente e concorda que em caso de nao residéncia/domicilio na

cidade de Sao Paulo devera proceder com um dos itens abaixo:

6.8.1 Constituir procuragao publica para assinatura da escritura de compra e venda,

cujo modelo esta disponibilizado no dossié de documentos do lote.

6.8.2 Comparecer ao cartério de escolha do vendedor (conforme clausula 7.1) para

realizar assinatura fisica da escritura de compra e venda.
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7 SANGOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO

71 O inadimplemento da obrigacdo de pagamento do saldo devedor do Preco nas
hipéteses de pagamento a prazo, ensejara a incidéncia de atualizacdo monetaria, em
conformidade com a variacdo “pro rata die” do IPCA, (utiizado com um més de
defasagem), ocorrida desde a data do vencimento da obrigacao até a do seu efetivo
pagamento, juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor em atraso. Decorridos 2 (dois) dias uteis, e ndo sendo regularizada a
pendéncia, sera aplicada a condicdo resolutiva, extinguindo-se de pleno direito a venda

e compra e o respectivo CVC.

7.2 Com excecao feita ao procedimento préprio a ser observado na hipétese prevista no
item 7.1. acima, em caso de desfazimento da venda motivada pelo ARREMATANTE em
decorréncia do inadimplemento de qualquer outra obrigacio prevista no presente Edital
e/ou em seus Anexos, o0 VENDEDOR devolverd ao ARREMATANTE 70% (setenta por
cento) da totalidade dos valores pagos, devidamente atualizados com a variagao do IPCA
(utilizada com um més de defasagem) ocorrida desde as datas dos pagamentos até a
data da efetiva restituicdo e devendo ser deduzidas desse montante a comissdo do
Leiloeiro, os tributos, taxas, condominios e outros encargos nao honrados de
responsabilidade do ARREMATANTE. O valor remanescente, equivalente a 30% (trinta
por cento) da totalidade dos valores pagos, ficarao retidos pelo VENDEDOR a titulo de

perdas e danos, multas e outras cominacgdes legais.

7.3 Em caso de desfazimento de venda, motivado pelo VENDEDOR, este restituira ao
ARREMATANTE, o valor pago e a comissdo do Leiloeiro, acrescido de atualizacédo
monetaria pelo IPCA, calculado “pro rata die”, desde a data do pagamento até a data da
efetiva restituicdo. Quaisquer outras despesas documentalmente comprovadas e
passiveis de restituicdo, a critério exclusivo do VENDEDOR, serdao reembolsadas
acrescidas de atualizagdo monetaria pelo IPCA calculadas “pro rata die”, desde a data do
desembolso pelo ARREMATANTE até a data da efetiva restituicao pelo VENDEDOR.

7.4 Caso o ARREMATANTE n&o pague o Preco do bem arrematado ou do sinal minimo
obrigatério para parcelamento e a comissao do Leiloeiro no prazo estipulado, conforme
item 3.2, a arrematacao ficara cancelada, devendo o ARREMATANTE pagar o valor

correspondente a 5% (cinco por cento) do Preco a titulo de comisséo ao Leiloeiro Oficial.
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Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, sem prejuizo da execugao
prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32. O Leiloeiro podera, nesta hipétese,
solicitar a inclusao dos dados cadastrais do ARREMATANTE junto aos érgaos de

protecao ao crédito.

7.5 A falta de utilizagao, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe
concedem a lei, este edital ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importa
nao em rendncia, mas em mera tolerancia ou reserva para fazé-los prevalecer em

qualquer outro momento ou oportunidade.

8 DISPOSIGOES GERAIS

8.1 O VENDEDOR podera a seu exclusivo critério e necessidade, negociar condi¢cdes

para pagamentos diferenciados daquelas previstas.

8.2 O interessado em participar do certame devera analisar cuidadosamente os
elementos inerentes a este Leildo, de forma que sejam elucidadas eventuais duvidas

antes da apresentagdo dos lances.

8.3 Se, eventualmente, o indice mencionado no presente edital deixar de ser publicado
ou, por qualquer motivo, ndo puder ser aplicado, sera utilizado em seu lugar, em ordem
de preferéncia: (i) o que legalmente o substituir ou representar; (ii) IPC da FIPE; (iii) outro

estabelecido amigavelmente pelas Partes.

8.4 Integra o presente edital, para todos os fins e efeitos de direito, o ANEXO I -
RELACAO DOS IMOVEIS.

8.5 Eventuais duvidas poderdao ser esclarecidas, através do e-mail:
adm4@satoleiloes.com.br ou do telefone: (11) 4223-4343 e WhatsApp (11) 9 9387-8133.

8.6 Ao concorrer na aquisicao de qualquer Imével por meio do presente Leildao, ficara
caracterizado o conhecimento e a aceitacdo pelo ARREMATANTE de todas as condigdes

estipuladas neste Edital e também em seus Anexos.
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8.7 Fica eleito o Foro da Comarca de cada Imovel, para neles sejam dirimidas quaisquer

duvidas ou questdes oriundas deste edital.

@1 4223-4343 | www.Satoleiloes.com.br | 0000 @ asatoteioes

Travessa Comandante Salgado, 75 | Sdo Caetano do Sul/SP



i

(Anexo )

RELACAO DE IMOVEIS

LOTE 01: A unidade autdonoma designada sala para escritdrio n® 96, tipo 2, localizada no 92 andar
do "Edificio Executive Center", situado na Rua Amazonas, n° 521, nesta cidade e comarca de Séo
Caetano do Sul, com a drea real privativa de 52,85m2., a area de garagem de 9,90m2.,
correspondente a uma vaga para estacionamento de um veiculo de passeio, na garagem coletiva
do edificio, localizada nos 1°, 22 e 32 subsolos, em local indeterminado, a area real comum de
48,16m2., perfazendo a drea real total construida de 110,905m2., correspondendo-lhe a fracado
ideal de 1,073526% no terreno e demais coisas de condominio, confrontando, de quem da Rua
Amazonas olha para o imdvel, pela frente com a sala n° 94, pelo lado esquerdo com o hall de
circulagao e pogo do elevador, pelo lado direito com a area livre do condominio, e pelos fundos
com a sala n° 98, estando cadastrado na Prefeitura Municipal local, conforme inscricdo n°
02.047.127. Matricula n? 24.788 — 22 Oficial de Registro de Imdveis Comarca de Sao Caetano
do Sul = SP. OCUPADO. Lance inicial RS 226.000,00

LOTE 02: CASA sob n° 07, do TIPO "A" integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL SERRA DE SAO
DOMINGOS", situado a Rua Serra de Sdo Domingos, nimero 1.614, no DISTRITO DE ITAQUERA,
contendo a drea privativa de 90,33m2, drea comum de 22, 669m2, area total de 112,999m?2,
correspondendo-lhe no total do terreno a uma fracdao ideal de 3,5936%, equivalente a
80,209m2, da qual 57,540m?2 é terreno de utilizagdo exclusiva e 22, 669m2 é terreno comum, e
o direito a uma vaga de garagem descoberta localizada na frente da unidade. Matricula n2
217.697 — 92 Oficial de Registro de Imdveis da Capital. OCUPADO. Lance inicial RS 347.000,00.

LOTE 03: CONJUNTO n° 110, localizado, no 12 pavimento do imobilidrio comercial denominado
"CONDOMINIO SOLIS OFFICE MOEMA", situado na Avenida Irai n° 280, em Indianépolis - 24°
Subdistrito. UM CONJUNTO com as areas cobertas edificadas: privativa 36,020m', comum-
28,426m', total 64,446m', comum descoberta 8,305m?, total (construida +
descoberta)72,751m2 e fragao ideal no terreno de 0,008435, cabendo-lhe o direito ao uso de
01 vaga indeterminada na garagem do condominio. Matricula n? 213.921 — 142 Oficial de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo. OCUPADO. Lance inicial RS 303.000,00

LOTE 04: Um Lote sob n° 23, situado na Rua 139, Quadra 222, do CONJUNTO ALBANO FRANCO
I, neste Municipio, confrontando-se pela frente com a Rua 139, direcao Sudeste, medindo a
largura de 7,50 metros; pelo lado direito com a Casa 14 da Rua 139, dire¢cdo Sudoeste, medindo
a largura de 18,00 metros; pelo lado esquerdo com a Casa 10 da Rua 139, direcdo Nordeste,
medindo a largura de 18,00 metros; e pelo fundo com a Casa 15 da Rua 138, diregdo Noroeste,
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medindo a largura de 7,50 metros, perfazendo o terreno uma area total de 135,00m?2. Av.1:
Neste lote foi edificada uma casa residencial, composta de 01 quarto, sala, cozinha e banheiro,
Tipo SE-29-1-1-27, com &rea construida de 27,00m? e rea total de 135,00m?2. Av.3: O imovel
acima descrito possuia uma drea averbada de 27,00m?, passando por ampliacdo posterior sem
Alvard de Construcdo, ficando com darea atual 85,31m2, com 01 pavimento e &rea total
construida de 85.31m?, contendo os seguintes compartimentos: 01 garagem, 01 sala, 03
quartos, 01 circulagdo, 01 cozinha e 01 WC. Matricula n? 13.420 — Cartério do 12 Oficio da
Comarca de Laranjeiras/SE. OCUPADO. Lance Inicial: RS 154.000,00.

LOTE 05: O terreno situado a Rua 443-Sem Nome , nesta cidade, lote n° 06 do Loteamento
denominado Vila Mathias , fazendo frente com a referida Rua, onde mede 14,00m, travessao
dos fundos com terras de Afonso Tietz, com 14,00m, estremando do lado direito com o lote n?
05 de Anselmo Zapelini, com 35,60 m, e do lado esquerdo com o lote n° 07 de Afonso Cristofolini
, com 35,60m, contendo a area de 498,40m? (quatrocentos e noventa e oito metros quadrados
e quarenta decimetros quadrados), localizado no lado impar da mencionada rua e a 93,00m da
Rua 5-Prefeito José Bauer. Av.2- A Rua 443-Sem Nome, constante desta matricula, passou a
denominar-se RUA 443-ERICH KOCH. Av.7- No imdvel objeto da presente matricula, foi edificada
uma construcdo residencial em alvenaria, com a area de 224,05m?. Matricula n2 12.381 - Oficio
de Registro de Iméveis de Jaragua do Sul/SC. OCUPADO. Lance Inicial: RS 640.000,00.

LOTE 6: LOTE 35, da quadra "K", do "LOTEAMENTO VIVENDAS NOVA IPANEMA", com area
superficial de 125,00m?, localizado no quarteirdo formado pela Rua Diretriz 6314, Rua Dr.
Hermes Pacheco, Rua 5025 e area ndo loteada, distando 35,00m do alinhamento da Rua Dr.
Hermes Pacheco, fazendo frente ao sudoeste, a Rua 5025, onde mede 5,00m de extensdo, ao
noroeste, confronta-se com o lote 36 da mesma quadra, onde mede 25,00m de extensao, ao
nordeste, entesta-se com o lote 13 da mesma quadra, onde mede 5,00m de extensdo, ao
sudeste, confronta-se com o lote 34 da mesma quadra, onde mede 25,00m. Av. 3 —119.039 —
Foi dito sobre o imdvel objeto desta presente matricula construiu um prédio de alvenaria, com
02 pavimentos, com area de 98,90m? o qual recebeu o n2 43 da Rua Therezinha Rocha da Silva.
Matricula n2 119.039 — Registro de Iméveis da 32 Zona — Porto Alegre/RS. OCUPADOQ. Lance
inicial RS 348.000,00

LOTE 07 : APARTAMENTO N2.518, a ser construido na TORRE B, do CONDOMINIO ROSSI CARIBE,
localizado no quinto pavimento, de frente, a direita de quem posicionado de frente no acesso a
Torre, olhar para o bloco, com a area real privativa de 80,21m?, area real de uso comum de
56,40m’', perfazendo a area real total de 136,61m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de
0,00394968 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio O
TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O CONDOMINIO. Av.2 - 169.138 - RERRATIFICACAO
DE INCORPORACAO: Conforme AV-06 da matricula n° 143.206, a unidade objeto da presente
matricula passa a ter a seguinte descricdo: APARTAMENTO n° 513, a ser construido, localizado
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no quinto pavimento, de frente, a direita de quem posicionado de frente no acesso a Torre,
olhar para o bloco, com a area real privativa de 80,21m?, area real de uso comum de 56,40m?,
perfazendo a area real total de 136,61 m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,00394968 no
terreno e nas demais coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Av.3 — 169.138 -
CONCLUSAO DA CONSTRUCAO: Conforme requerimento datado de 05/06/2013, instruido de
provas habeis por ROYAL PREMIUM ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGCOES LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n° 11.357.251/0001-44, com sede nesta Capital, na qualidade de proprietaria, e, SANTO
EVARISTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 10.556.357/0001-
04, com sede na cidade de S3o Paulo/SP, na qualidade de incorporadora, foi dito que a unidade
auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao
Regime de Condominio, conforme Institui¢cao Juridico-Formal de Condominio, langada no R.8-
143.206. Dita unidade recebeu entrada pelo n° 755 da Avenida 2718, tudo em conformidade
com a Carta de Habitagdo n° 1758, datada de 28/05/2013; CND n° 006522013-21200353.
Matricula n? 169.138 — Registro de Imdveis da 32 Zona de Porto Alegre/RS. OCUPADOQ. Lance
inicial R$ 359.000,00.

LOTE 08:UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, composto pelo lote n° 12 (doze) da quadra
"E", localizado no loteamento denominado "PORTO SEGURO RESIDEN-CE". , situado nesta
cidade e comarca de Presidente Prudente, Estado de Sdo Paulo, medindo 12,00 metros de
frente, igual metragem na linha dos fundos, por 21,00 metros da frente aos fundos, em ambos
os lados pelas linhas paralelas, ou seja, 252,00 metros quadrados; confrontando pela frente com
a Rua Aristides Gomes de Oliveira, lado impar do logradouro; pelo lado direito, olhando da via
publica para o imével, divide com o lote n° 11; pelo lado esquerdo, seguindo a mesma
orientacdo, divide com o lote n° 13 (Matricula n° 57.864); e, finalmente, pelos fundos, divide
com o lote n° 26 (Matricula n® 57.584); distando 29,00 metros do inicio da curva de confluéncia
da esquina com a Rua Seis; Cadastro Municipal n° 26.3.2.1903.00379.001. Av.4/60.178 - No
terreno retro matriculado foi construido no corrente exercicio de 2012, UM PREDIO
RESIDENCLAL DE ALVENARIA com 245,94 metros quadrados de construgao, que recebeu o n° 65
da Rua Aristides Gomes de Oliveira, cadastrado pela Prefeitura Municipal local sob n°
26.3.2.1903.00379.001, conforme se verifica da certiddao municipal n° 1-151951-2012, Habite-
se n°868/2012 e CND/INSS n° 000192012-21030493. Matricula n2 60.178 — 22 Oficial de Registro
de Imdveis — Comarca de Presidente Prudente — SP. OCUPADO. Lance inicial RS 651.000,00.
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