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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 41.850 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

£

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA - SC
Marcelo Rolando Diel - Oficial Titular X

Livro N° 2 - Registro Geral

MATRICULA N° 41.850 FICHA 01

ABERTURA DE MATRICULA: 07/12/2022.

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: unidade autbnoma denominada "RESIDENCIA 03 (TRES)",
localizada no condominio intitulado CONDOMINIO MAKALI, situada na RUA CEARA, n. 253-3, nesta
Cidade e Comarca de Itapoa-SC, com a seguinte descrigao: olhando da Rua Ceara de frente para o
imovel, confronta na lateral esquerda com a unidade 02 deste mesmo condominio, na lateral direita
confronta com parte do lote 12, desta mesma quadra e balneario e nos fundos confronta com parte
do lote 10, da mesma quadra e balneario. A referida unidade possui reservatério de agua com
capacidade de 1.000 litros, cobertura com estrutura de madeira e telha fibrocimento. A unidade
possui um pavimento, contendo 01 (uma) vaga de garagem privativa coberta vinculada ao corpo da
unidade residencial com 12,92m? sala de jantar, cozinha, sala de TV, lavanderia, lavabo, 02 (dois) |
bwc social, 02 (dois) dormitorio, 01 (um) suite e terrago, totalizando 126,57m? de area privativa, mais |
a parede divisoria da laterai, com area construida de 1,58m?, referente a area de uso comum
coberta, perfazendo uma area de 128,15m?, em conformidade com o Projeto Arquitetdnico aprovado |
pela Prefeitura Municipal de Itapoa e apresentado ao Servigo Registral da Comarca de itapoa, |
cabendo ainda a area de uso privativo descoberta referente a area do Terreno de 112,20m?, (sendo |
que desta metragem 112,06m? corresponde a area de uso exclusivo e 0,15m? corresponde a area |
de uso comum), para uma Fragdo Ideal de Solo de 31%, sendo esta casa avaliada em R$ |
234.767,18 (duzentos e trinta e quatro mil, setecentos e sessenta e sete reais e dezoito centavos),
sendo que o referido condominio encontra-se edificado sobre o lote 11 (ONZE) da quadra 16
(DEZESSEIS) do loteamento BALNEARIO SAi MIRIM, descrito na matricula de origem. Dados
cadastrais_do imovel: Cadastro Pulblico Municipal: 36907.1 (correspondente ao registro
anterior).

PROPRIETARIA: ELISANGELA HNATIAK, inscrita no CPF sob n. 055.509.059-06, portadora do
documento de identificagdo - RG n. 4.002.743-SSP/SC, nascida em 15/03/1987, brasileira, solteira,
corretora, residente e domiciliada na Rua 260, n. 198, bairro Barra do Sai, Itapoa-SC, declarou nao
manter uniao estavel.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n. 34.360 do livro n. 02 deste Oficio. OBSERVAGOES: 1.- A
presente matricula foi aberta a requerimento da parte interessada e como decorréncia do processo
de INSTITUICAO e ESPECIFICAGAO DE CONDOMINIO registrado na matricula n.° 34.360 do Livro
2 - Registro Geral deste Servigo Registral; 2.- A CONVENGAO DE CONDOMINIO foi registrada sob

|
n.° 1.317 do Livro 3 - Registro Auxili Servigco Registral PROTOCOLO: prenotado sob o n. |
76.387, livro n. 1, de 30/11/2022 s: R$ 9,44. {
O Oficial Substituto: (Rafael Ernesto Diel). ?

L N -

Av-1 - 41.850 - 07/12/2022\ TRANSPORTE DE PUBLICIDADE - DISPENSA DA CERTIDAO DE
REGULARIDADE FISCAL DA OBRA: Nos termos da Av- 6 da matricula 34.360 deste oficio, em
cumprimento ao art. 230 da Lei n° 6.015/73, procedo a presente averbagéo para certificar que na
matricula de origem consta o seguinte: "Procede-se esta averbagao nos termos do art. 677-A, § 2°
do CNCGJ/SC, para constar que foi realizada a averbagéo da construgdo da presente matricula com
a dispensa da Certidao de regularidade fiscal (CND do INSS) pelo interessado, declarando para
todos os fins de direito sob responsabilidade civil e criminal que tem ciéncia da omissao da
apresentagdo da Certiddo Negativa de Débitos Previdenciarios relativos aos Tributos
Federais/Unido, bem como assumiu/sub-rogou-se nos riscos e eventuais débitos perante a Fazenda
Plblica Federal que repercutam sobre a construgdo acima averbada, ficando ciente de que a
| dispensa n&o implica na isengao da obrigagao tributaria de recolhimento dos tributos incidentes, nos
| termos da Circular da CGJ/TJSC n. 02 de 2018". PROTOCOLO: prenotado sob o n. 76.387, livro n.
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 41.850 FICHA 01V

1, de 30/11/ ; olumentos: Néo incidentes (art. 666 do CNCGJ). Selo de fiscalizagao:
X sr=do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 3,11. O Oficial Substituto:
(Rafael Ernesto Diel).

Av-2 -@ - 06/11/2023. ELEMENTOS DE QUALIFICAGAO OBJETIVA DO IMOVEL:
procede- esta averbacdo em observancia ao art. 688, § 2°, do CN-CGJ/SC, conforme Escritura
publica lavrada em 01/11/2023, as fls. 086/090 do Livro 370, no Tabelionato de Notas e Protestos de
ltapoa/SC, para constar que o presente imovel: esta atualmente inscrito na Prefeitura de Itapoa, sob
inscricdo imobiliaria: 01.05.016.0011.003 - Cadastro Publico Municipal: 754350-6. PROTOCOLO:
prenotado sob o n. 83.670, livro n. 1, de 01/11/2023. Emolumentos: R$ 108 82/Selo de fiscalizagao:
|GWE14529-8TAV. Valor do FRJ: R$ 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos € Assisténcia: 24,42%;
|[FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custe’ 26 73%; TJSC: 19,55%).
ISS: R$ 3,26. Valor total: R$ 136,81. O Oficial Substituto: o W ~ (Rafael Ernesto
Diel) " e CREVENTE SUBLIH
R-3 - 41.850 - 06/11/2023. COMPRA E VENDA: FORMA DO TITULO: Escritura puablica lavrada em
01/11/2023, as fls. 086/090 do Livro 370, no Tabelionato de Notas e Protestos de Itapoa/SC.

TRANSMITENTE: ELISANGELA HNATIAK, inscrita no CPF sob n. 055.509.059-06, portadora do
documento de identificagdo - RG n. 4002743-SSP/SC, CNH n. 04537341709-DETRAN/SC, nascida
em 15/03/1987, brasileira, solteira, empresaria, residente e domiciliada na Rua 260, n. 198, bairro
Barra do Sai, Itapoa-SC, a qual declara nao viver em unido estavel. ADQUIRENTE: KALINCA
WEISS MULLER, inscrita no CPF sob n. 083.190.989-71, portadora do documento de identificagéo -
RG n. 4377965-SSP/SC, CNH n. 05104294667-DETRAN/SC, nascida em 31/08/1992, brasileira,
empresaria, casada pelo regime da Separagdo de Bens, em 07/02/2020, com RODRIGO MULLER,
inscrito no CPF sob n. 079.660.399-51, portador do documento de identificagdo - RG n.
4406558-SSP/SC, CNH n. 04866460235-DETRAN/SC, nascido em 21/09/1991, brasileiro, analista
de engenharia, residente e domiciliada na Rua Afonso Grosskopf, n. 470, bairro Colonial, Sdo Bento
do Sul-SC. OBJETO: o imével desta matricula. VALOR DO NEGOCIO E AVALIAGAO FISCAL: R$
380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais). IMPOSTO INCIDENTE: Imposto de Transmisséo de Bens
Iméveis (ITBI), pago no valor de R$ 7.600,00, em 20/10/2023. Observagéo: Consta na escritura,
que a ora Outorgada Compradora, declara ter pleno conhecimento referente ao conteudo averbado
sob AV.1 (Publicidade-Dispensa da Certiddo de Regularidade Fiscal da Obra) desta matricula,
assumindo total e expressa responsabilidade por esta declaragéo. EMITIDA A DOI, que sera
remetida no prazo regulamentar. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 83.670, livro n. 1, de
01/11/2023. Emolumentos: R$ 1.937,00. Selo de fiscalizagdd: GWE14530-1PWR. Valor do FRJ: R$
440,28 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de C [ . FISC: 19,55%). I1SS: R$ 58,11. Valor
total: R$ 2.435,39. O Oficial Substituto; _'% Lo uTE § 1RSI (Rafael Ernesto Diel)

Av-4 - 41.850 - 06/11/2023. PACTO ANTENUPCIAL: procede-se a esta averbagdo em observancia
ao artigo 167, I, 1, da Lei 6.015/73 e artigo 687 do CN-CGJ/SC, para constar que KALINCA WEISS
MULLER e RODRIGO MULLER, ja qualificados, possuem pacto antenupcial registrado sob o n.
6.591 do livro n. 3 Registro Auxiliar do Registro de Iméveis da Comarca de Sao Bento do Sul, SC,
no qual foi estabelecido o regime da Separagdo de Bens para o casamento. PROTOCOLO:
prenotado sob o n. 83.670, livro n. 1, de 01/11/2023. Emolumentos: R$ 108,82. Selo de fiscalizagao:
GWE14531-LYN9. Valor do FRJ: R$ 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26 73%, TJSC: 19,55%).
ISS: R$ 3,26. Valor total: R$ 136,81. O Oficial Substituto: _—_ A (Rafael Ernesto
Diel) = T
Av-5 - 41.850 - 26/06/2024. AVERBAGAO DE PUBLICIDADE Com fundamento no art. 13, inciso
lll e art. 246, §1°, ambos da Lei n. 6.015/73 e art. 26, inciso |, alinea "b", e inciso Il, da Lei n.
8.625/93, ainda com fulcro no art. 91, inciso |, alinea "b", e inciso lll, da Lei Complementar Estadual
n. 738/2019, e em atendimento ao determinado no Oficio n.® 0335/2024/02PJ/ITP e Despacho,
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- CNM 108365.2.0041850-87
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPOA - SC
Marcelo Rolando Diel - Oficial Titular

Livro N° 2 - Registro Geral
MATRICULA N° 41.850

FICHA 02

datados de 17/06/2024, assinados pelo Promotor de Justiga, Dr. Luan de Moraes Melo, averba-se,
para efeitos de Publicidade, a existéncia de Inquérito Civil n. 06.2023.00003534-2, que tramita na 22
Promotoria de Justica da Comarca de Itapoad/SC a fim de apurar a regularidade, notadamente a
infraestrutura do empreendimento e o licenciamento ambiental, relativos ao Loteamento
denominado "Balneério Sai Mirim". O referido é verdade, do que dou f&. PROTOCOLO: prenotado
sob o n. 88.950, livro n. 1, de 25//06/2024. Emolumentos: Isentos (25 - LCE N. 755/19 - ART. 7°, | -
ENTES PUBLICOS). Selo ds«f’sc/alizagéo: GUEB9656-XQY1. Valor do FRJ: Isento. O Escrevente
Substituto: ~~——fkarcio Manoel de Souza).

R-6 - 41,850 - 12/08/2024-ALIENAGAO FIDUCIARIA: TIiTULO: Instrumento Particular de Limite de
Crédito, com pacto adjeto de Alienagéo Fiduciaria, firmado em S&o Bento do Sul, SC, datado de
17/07/2024. O imével desta matricula, em carater fiduciario, nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei n° 9.514/1997. DEVEDORAS FIDUCIANTES: (1) SBS CELULARES LTDA,
inscrita no CNPJ n. 23.106.562/0001-10, com sede na Avenida Argalo, n. 58, Sala 02, Centro, Sao
Bento do Sul-SC; (2) KALINCA WEISS MULLER, inscrita no CPF sob n. 083.190.989-71,
portadora do documento de identificagdo - RG n. 4377965-SSP/SC, brasileira, administradora,
casada com, RODRIGO MULLER, inscrito no CPF sob n. 079.660.399-51, portador do documento
de identificagdo - RG n. 4406558-SSP/SC, brasileiro, gerente de producéo e operagao, residentes e
domiciliados na Rua Ewaldo Antonio Buschle, n. 209, Centro, Sdo Bento do Sul-SC; CREDORA
FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO DO NORTE E
NORDESTE DE SANTA CATARINA - SICREDI NORTE SC, inscrita no CNPJ n.
02.843.443/0001-70, com sede na Rua Dona Francisca, n. 8300, sala MO, Bairro Distrito Industrial,
Joinville-SC. Consta do titulo apresentado as seguintes Caracteristicas do Limite. Valor: R$
600.000,00 (seiscentos mil reais). Prazo do Limite: 5 (cinco) anos. Encargos Remuneratérios: Seréo
determinados a cada saque deste Limite, de acordo com o pactuado nas oparagdes derivadas.

Encargos Moratérios: Serdo aqueles ajustados a remunerar o CREDOR nos termos do que
estabelece neste contrato, arescidos de 1% a.m. ou 12,68% a.a. Multa: 2%. Vencimento do Limite:
28/06/2029. Taxa das Operacdes Derivadas: Taxa Minima: CDI+0,30% a.m. Taxa Maxima: 20%
a.m. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO: 30 dias. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE PUBLICO LEILAO: para fins do disposto no art. 24, VI, da Lei n° 9.514/1997, o valor
de avaliagdo do presente imdvel é de R$ 820.000,00 (oitocentos e vinte mil reais). As demais
condigdes sdo aquelas constante no referido contrato. Observacéo: devido ao presente registro,
de acordo com o art. 22 da Lei n° 9.514/1997, a credora passa a ser a detentora da propriedade
fiduciaria do presente imovel, até que seja extinta a obrigagdo contratada. PROTOCOLO: prenotado
sob o n. 89.903, livio n. 1, de 31/07/2024. Emolumentos: R$ 2.308,64. Selo de fiscalizago:

HDJ12964-4BOF. Valor do FRJ: R$ 524,75 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisiére 4542%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73° 9,55%)
ISS: R$ 69,26. Valor total: R$ 2.902,65. O Escrevente Substituto: varcio
Manoel de Souza) Nujen Fneeio RS

Av-7 - 41.850 - 22/08/2024. ATO RETIFICADOR: Com amparo no Art. {3, incljo I, letra "a", da Lei
n.° 6.015/73 (LRP), procedo a presente averbagcdo em retificagdao do i R-6 acima, para

constar que: (1) O Valor CORRETO do Limite Total de Crédito € de R$ 660.000,00 (seiscentos e

sessenta mil reais), conforme Instrumento Particular de Limite de Crédito, com pacto adjeto de

Alienagao Fiduciaria, firmado em Sao Bento do Sul, SC, datado de 17/07/2024; e (2) Os valores

CORRETOS dos Emolumentos, FRJ e ISS sdo: Emolumentos R$ 2.408,64. Valor do FRJ: R$

547,48 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
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Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 72,26. Valor
total: R$ 3.028,38 e ndo como erroneamente constou acima. O referido & verdade, do que dou fé.

PROTOCOLO: pre do sob o n. 83.903, livro n. 1, de 31/07/2024. Emolumentos: Isentos (54 -
NAO INCIDE . e fiscalizagdo: HDJ14655-F8IW. Selo: Isento. O Escrevente Substituto:

{Marcio_Manoel de Souza).

- _— 3
Av-8 -41.850 - 17/10/2024. ATO RETIFICADOR: Com amparo no art. 213, inciso |, letra "a", da Lei
n.° 6.015/73 (LRP), procedo a presente averbagdo em retificagdao do registro R-6 acima, para
constar como: DEVEDORA: SBS CELULARES LTDA, inscrita no CNPJ n. 23.106.562/0001-10,
com sede na Avenida Argalo, n. 58, Sala 02, Centro, Sdo Bento do Sul-SC. DEVERORA
FIDUCIANTE: KALINCA WEISS MULLER, inscrita no CPF sob n. 083.190.989-71, portadora do
documento de identificagdo - RG n. 4377965-SSP/SC, brasileira, administradora, casada com,
RODRIGO MULLER, inscrito no CPF sob n. 079.660.399-51, portador do documento de
identificagdo - RG n. 4406558-SSP/SC, brasileiro, gerente de produgédo e operagéo, residentes e
domiciliados na Rua Ewaldo Antonio Buschle, n. 209, Centro, Sdo Bento do Sul-SC, e ndo como
erroneamente constou no R.6 acima. O referido € verdade, do que dou f¢é. PROTOCOLO:
prenotado sob o n. 8% , livro n. 1, de 31/07/2024. Emolumentos: Isentos (54 - NAO -
iscalizacdo: HFY16082-9186. Selo: Isento. O Escrevente Substituto: "
ejalMan/oel de Souza).

1 k h )
Av-9 - 41.850 - 09/10/2025. AVERBAGAQ - ACAO CIVIL PUBLICA - PUBLICIDADE: De
conformidade com os termos expressos no Oficio sob n. 310083950815, datado de 01/10/2025 e
Despacho/Decis@o, datado de 26/09/2025, assinado pela MM.2 Juiza de Direito em exercicio, da 22
Vara desta Comarca de ltapoa-SC, Dra. Gabriela Garcia Silva Rua, extraido dos Autos n.
5002918-82.2025.8.24.0126/SC da Agdo Civil Publica, em que figura como Autor: Ministério
Publico do Estado de Santa Catarina, e na condigdo de Réus: Municipio de Itapoa/SC e Irmé&os
Ferro Ltda, procedo a presente averbagdo de PUBLICIDADE para constar a existéncia da Acéao
Civil Publica referente ao Loteamento Balneario Sai Mirim. O referido é verdade, do que dou fé.
PROTOCOLO: prenotado sob o n. 100.287, livro n. 1, de 02/10/2025. Emolumentos: Isentos (25 -
LCE N. 755/19 - ART. 7°, | - ENTE 'BLICOSE. Selo de fiscalizagdo:HGB32222-4ALS. Valor do
FRJ: Isento. O Escrevente Substityto™ \ 000N (Marcio Manoel de Souzauborsh Geremias iya Log
~ R8crevente Substitutd
Av-10 - 41.850 - 24/10/2025. ELEMENTOS DE QUALIFICAGAO OBJETIVA DO IMOVEL:
procede-se a esta averbagdo em observancia ao Art. 701 do CN-CGFE/SC, para constar que o
presente imével possui o0 CEP: 89361-592. PROTOCOLO: pre do sob o n. 100.600, livro n. 1, de
15/10/2025. Emolumentos: Isentos (54 - NAO INCIDEN g calizagdo:HPH11030-VTBQ.
Valor do FRJ: Isento. O Escrevente Substituto: iocWManoel de Souza)

Av-11 - 41.850 - 24/10/2025. CONSOLIDACAO-DE PROPRIEDADE EM NOME DA CREDORA
FIDUCIARIA: procede-se a esta averbag&o nos termos do § 7° do art. 26 da Lei n® 9.514/1997 e Art.
889 do CN-CGFE/SC, tendo em vista a regular intimagdo da devedora fiduciante para pagamento
da divida garantida pela alienagéo fiduciaria registrada sob R.6 e o decurso do prazo sem a
purgacado da mora, bem como a apresentagdo de requerimento, instruido com a certiddo expedida
por este Oficial de Registro de Imoéveis, para constar que fica consolidada a propriedade do
imovel objeto da presente matricula em nome da COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E
INVESTIMENTO DO NORTE E NORDESTE DE SANTA CATARINA - SICREDI NORTE SC, ja
qualificada. VALOR DA CONSOLIDAGAO: R$ 862.998,81. VALOR PARA FINS FISCAIS: R$
820.000,00. IMPOSTO INCIDENTE: Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI), pago no valor
de R$ 16.400,00, em 07/08/2025. Documento Apresentado: Declaragdo datada de 11/09/2025, em
que a adquirente declarou ter pleno conhecimento referente a restricdo averbada sob AV.1 e AV.5
desta matricula, assumindo total e expressa responsabilidade por esta declaragéo. EMITIDA A DO,
que seré remetida no prazo regulamentar. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 100.600, livro n. 1, de
15/10/2025. Emolumentos: R$ 1.435,03. Selo de fiscalizagdo:HPH11031-ESVD. Valor do FRJ: R$
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DEITAPOA -SC.
Marcelo Rolando Diél ' Oficial Titular

Livro N° 2 - Registro Geral
_MATRICULA N° 41.850

FICHA 03

326,18 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24 42%: FEMR/MPSC: 4,88%;
_Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo 26 73%, TJSC; 19,55%). ISS: R$ 43, 05. Valor
total: R$ 1 .804,26. O Escrevente Substjtuto: a M /_4Ma1’61'@Manoel de Souza)

== 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4LVUX-Z6KNG-6D9NL-DQ5ZC
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Continuagéo da certiddo da matricula 41.850.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 11

Itapoa/SC, 29 de outubro de 2025

Daniela Ellen de Lima — Escrevente

Emolumentos: R$ Isento
V. FRJ: R$ Isento
ISS: R$ Isento
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HPH11612-UWOH

Confira os dados do ato
em:

www_tisc.ius.br/selo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4LVUX-Z6KNG-6D9NL-DQ5ZC
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