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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
Poder Judicidrio — Comarca de Itapema
Oficio de Registro de Iméveis
CNPJ 11.788.697/0001-23 — Instalado em 28/02/2000

REGISTRO DE IMOVETIS
LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL Fls. 1
Matricula n°® 36042. Itapema, 26 de Agosto de 2014.

IMOVEL: APARTAMENTO n° 601, localizado no 8° pavimento do Edificio
RESIDENCIAL LORENZ0O, o qual contém &rea privativa de 161,6600m?, &area
de uso comum de 18,0821m2, A&rea total construida de 179,7421m?,
correspondendo & fragdo ideal de 3,5043% do terreno de 759,00m?, onde
estd construido o referido edificio, situado na Rua 232, n° 176, zona
2, Meia Praia, nesta Cidade e Comarca de Itapema-SC.

PROPRIETARIA: GUIDELI & GUIDELT CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
10.964.742/0001-90, com sede na Avenida Presidente Getulio Vargas, n°
5174, zona III, Umuarama-PR.

REGISTRO ANTERIOR: M-21251, L-2, Fl. 1, 25/01/2010, deste Oficio.
Protocolo n° 62487, de 11/08/2014. Emolumentos: R$5,90. Selo de
fiscalizacdo: DOT08753-Q0zJ, R$1,45.

Andreza Regina Souza - Escrevente Substituta.

0

R-1-36042. Itapema, 20 de Fevereiro de 2020. /43
PENHORA.
EXEQUENTE: WILSON RINHEL MACEDO, inscrito no CPF sob n°® 022.235.589-
17. EXECUTADO: GUIDELI & GUIDELI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
Conforme Termo de Penhora expedido em data de 23/01/2020, o imbvel
desta matricula estd penhorado na execugdo, processo n° 5000918-
25.2019.8.24.0125/SC, da 1® Vara Civel desta Comarca, por ordem do MM.
Juiz de Direito, Dr. Marcelo Trevisan Tambosi. O valor da causa € de
R$308.057,56. FRJ: recolhido sob nosso numero 2834.66700.0321.2095, no
valor de R$732,00, junto ao Banco do Brasil, em 18/02/2020, conforme
documento n° 21.801, pagamento confirmado pelo sitio eletrdénico do
TJ/SC. Protocolo n°® 98152, de 29/01/2020. Emolumentos: R$488,00. Selo
de fiscalizagdo: FSA73491-RLHT, R$2,01.
Andreza Regina Souza - Escrevente Substituta\J&(llQ(ﬂ)
AV-2-36042. Itapema, 31 de Julho de 2020. “Q Q
PENHORA.
EXEQUENTE: JOAO PAULO MAFFEZZOLLI. EXECUTADA: GUIDELI & GUIDELI
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. Conforme Termo de Penhora e Certidéao
expedidos em 11/05/2020, o imdbével desta matricula estd penhorado na
Acéo de Cumprimento de Sentenga, processo n° 5000921-
77.2019.8.24.0125/SC, da 1* Vara Civel desta Comarca, por ordem da MM.
Juiza de Direito, Dra. Sabrina Menegatti Pitsica. Valor da causa:
R$634.667,52, em 17/07/2019. FRJ: recolhido sob nosso numero
28346670003745048, no valor de R$732,00, junto ao Banco do Brasil, em
30/07/2020, conforme documento n° 181.882, pagamento confirmado pelo
sitio eletrénico do TJ/SC. Protocolo n°® 100841, de 09/07/2020.
Emolumentos: R$534,00. Selo de fiscalizagdo: RVR49592-LEZM, R$2,80.
Andreza Regina Souza - Escrevente Substitutaf%%f)}ﬁy\)
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continuagio da MATRICULA n° 36042 - Registro Geral folha 1 verso \j%

AV-3-36042. Itapema, 28 de Abril de 2021.

CANCELAMENTO DE PENHORA.

Conforme Oficio n® 310011855554 expedido em 09/03/2021, devidamente
assinado pela MM. Juiz da 1% Vara Civel desta. Comarca, Dr. Luiz
Fernando Pereira de Oliveira, extraido. dos Autos da Agdo de
Cumprimento de Sentenga n® 5000918-25.2019.8.24.0125/SC, fica
. constando o <cancelamento do registro de penhora do R-1 desta
matricula. Protocolo n°® 107776, de 15/04/2021. Emolumentos: R$90,56.

X Selo de fiscalizagdo: GCF39304-5UF0, R$2,82.

‘ Andreza Regina Souza - Escrevente Substituta. \‘A}Qmj
v

Av-4-36.042. Itapema, 18 de dezembro de 2023. . 0

CANCELAMENTO DE PENHORA. ‘

Conforme Oficio n® 310021606510, expedido em 19/11/2021, devidamente assinado pelo MM. Juiz de

Direito da 1* Vara Civel desta Comarca, Dr. Luciano Fernandes da Silva, extraido dos Autos da A¢do de

Cumprimento de Sentenca n° 5000921-77.2019.8.24.0125/SC, fica constando o cancelamento da

averbagdo de penhora do AV-2 desta matricula. Protocolo n° 136.509, de 30/11/2023. Emolumentos: R$

108,82. Selo de fiscalizagdo: GZG46199-RLIU, Valor do FRJ: 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e

Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;

TISC: 19,55%). :

Leandro Rafael Passos - Escrevente Substituto.

Av-5-36.042. Itapema, 09 de janeiro de 2024.
MATRICULA DIGITAL. .
Procede-se esta averbagdo para constar que a presente matricula.passa a set, exclusivamente, no formato
digital a partir do presente langamento. Protocolo n® 137.199, de 26/12/2023. Selo de fiscalizagao:
GZG49986-DA4W.

Leandro Rafael Passos - Escrevente Substituto.

. Av. Nereu Ramos; 686, Edificio-Andorinha; Sala;04, Centro, Fone/Fax’-(47) 3368-2643 : CEP §8220.000-1Gpema/SC. 17
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R-6-36.042. Itapema, 09 de janeiro de 2024.

COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE: GUIDELI & GUIDELI CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n° 10.964.742/0001-90, com sede na Avenida Presidente
Getilio Vargas, n® 5174, Zona III, Umuarama-PR. ADQUIRENTE: ADRIANA WOLOSZYN,
brasileira, divorciada, nascida em 20/09/1984, inscrita no CPF sob n® 006.790.170-03, residente ¢
domiciliada na Rua 232, n® 176, ap. 601, Meia Praia, Itapema-SC. FORMA DO TIiTULO: Escritura
Pulblica de Compra ¢ Venda lavrada no Tabelionato desta Comarca, no livro n° 826, fls. 151 a 152v, em
22/12/2023. VALOR: R$ 350.000,00. ITBI: recolhido pela avaliagdo fiscal de RS 371.217,78. OBJETO:
o0 imével desta matricula. Inscrigio imobilidria: 01.02.130.0530.011. CERTIDOES: foram dispensadas as
certiddes fiscais exigidas por lei e apresentada a certiddo de inteiro teor. Certidio Conjunta Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, mencionada na escritura publica.
Emitida a DOI, no prazo legal, nos termos do art. 236 do CNCGJ/SC. Protocolo n°® 137.199, de
26/12/2023. Emolumentos: RS 2.015,59. Selo de fiscalizagio: GZG49988-WIVS, Valor do FRIJ: 458,14
(FUPESC: 24,42%:; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).

Leandro Rafael Passos - Escrevente Substituto.

R-7-36.042. Itapema, 21 de maio de 2025.

COMPRA E VENDA. Escritura Publica de Compra Venda, datada de 15/04/2025, lavrada no livro n°
893, fls. 190 a 191v, do Tabelionato de Notas e Protesto de Itapema-SC.-

TRANSMITENTE: ADRIANA WOLOSZYN, comerciante, brasileira, nascida em 20/09/1984,
divorciada, ndo convive em unido estavel, inscrita no CPF n® 006.790.170-03, residente ¢ domiciliada na
Rua 232, n° 176, ap. 601, Meia Praia, em Itapema-SC.-

ADQUIRENTE: DENIS CLEBERSON PASTORIO, empresario, nascido em 25/02/1983, inscrito no
CPF n° 698.054.822-00, casado pelo regime da comunhio parcial de bens em 24/01/2025, com AMANDA
DOS SANTOS PASTORIO, empresaria, nascida em 05/04/1983, inscrita no CPF n°® 057.389.679-84,
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua 258, n° 203, ap. 1902, Meia Praia, em Itapema-SC.-

OBJETO: o imével desta matricula.-

VALOR: RS 1.000.000,00.-

VALOR: considerado como base de cilculo de emolumentos: RS 1.596.347,77.-

ITBI: recolhido pela avaliagdo fiscal de R$ 1.000.000.,00.-

Emitida a DO, no prazo legal, nos termos do art. 236 do CNCGJ/SC.-

Protocolo n® 151.790, de 24/04/2025. Emolumentos: R$ 3.407,50. Selo de fiscalizagdo: HMC43619-4406,
Valor do FRJ: 774,52 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).-

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.-

R-8-36.042. Itapema, 06 de agosto de 2025.

ALIENACAO FIDUCIARIA.

DEVEDORA: PASTORIO CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n° 44.277.339/0001-05, com sede na Rua 302, n° 78, sala 01, Meia Praia,
Itapema-SC.

DEVEDORES/FIDUCIANTES: DENIS CLEBERSON PASTORIO, engenheiro civil, nascido em
25/02/1983, inscrito no CPF sob n® 698.054.822-00, ¢ sua esposa AMANDA DOS SANTOS PASTORIO,

Assinado digitalmente por Guilherme Torquato de Figueiredo Valente em 09/09/2026

- segue folha 02 verso -
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continuacio da MATRICULA n° 36.042 - Registro Geral folha 02 verso

administradora, nascida em 05/04/1983, inscrita no CPF sob n°® 057.389.679-84, brasileiros, casados pelo
regime da comunhao parcial de bens, em 24/01/2025 residentes e domiciliados na Rua 266, ap. 803, Meia
Praia, Itapema-SC.

CREDORA/FIDUCIARIA: LARCA CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS, fundo de investimento, inscrita no CNPJ n° 41.114.564/0001-32, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 5° Andar, Jardim Paulistano, Sao Paulo-SP.

FORMA DO TITULO: Contrato de Alienagdo Fiducidria de Bem Imével em Garantia - Aditivo a Nota
Comercial de Emissdo N° 1, datado de 11/07/2025, emitido na cidade de Sdo Paulo-SP.

VALOR: o imével desta matricula em conjunto com outros iméveis, foram alienados fiduciariamente para
a credora, em garantia de divida no valor de R$ 2.427.076,06.

FORMA DE PAGAMENTO: em 5 parcelas mensais, vencendo a primeira em 21/08/2025 e a ultima em
21/11/2025, no valor de RS 641.544,12. Encargos: Taxa de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
além de corregdo monetaria e multas contratuais que atingem até 10% (vinte por cento).

Valor da Garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam o imével
desta matricula em RS 1.380.000,00.

Prazo de caréncia: o atraso de 15 (quinze) dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago conferira a credora o direito de intimar os devedores, na forma e para os efeitos
do art. 26 da Lei 9.514/97.

As demais clausulas e condigdes constam no instrumento particular arquivado neste Oficio.

Protocolo n® 154.442, de 16/07/2025. Emolumentos: RS 3.207,50. Selo de fiscalizagdo:
HNA75730-YPK7, Valor do FRIJ: 729,06 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).
Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

Av-9-36.042. Itapema, 09 de setembro de 2026.

ATUALIZACAO DE DADOS DO IMOVEL - CEP.

Conforme Boletim Cadastral Imobiliario - BCI expedido pela Prefeitura Municipal de Itapema-SC, em
11/08/2026, procede-se a presente averbagdo para constar que o imovel desta matricula possui CEP n®
88220-000. Protocolo n® 166.141, de 07/08/2026. Emolumentos: Isentos. Selo de fiscalizacdo:
HYN61749-OSWO0, Valor do FRI: Isento.

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

Av-10-36.042. Itapema, 09 de setembro de 2026.

ALTERACAO DE RAZAO SOCIAL.

Conforme requerimento datado de 03/08/2026 e Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas,
lavrada em 05/05/2026, fica constando que a denominagdo de LARCA CAPITAL FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS, inscrito no CNPJ n° 41.114.564/0001-32, credora
fiducidria desta matricula, foi alterada para LARCA MULTIPLICA CAPITAL FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS. Protocolo n° 166.141, de 07/08/2026.
Emolumentos: R$ 124,07. Selo de fiscalizagio: HYN61750-XIBH, Valor do FRIJ: 28,20 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).

Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

Av-11-36.042. Itapema, 09 de setembro de 2026.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. Requerimento do credor fiduciario, datado de 03/08/2026, nos
termos do art. 26 da Lei n® 9.514/97.

TRANSMITENTES: DENIS CLEBERSON PASTORIO, brasileiro, engenheiro civil, nascido em
25/02/1983, inscrito no CPF n® 698.054.822-00, e sua esposa AMANDA DOS SANTOS PASTORIO,
brasileira, administradora, nascida em 05/04/1983, inscrita no CPF n® 057.389.679-84, casados pelo
regime da comunhéo parcial de bens em 24/01/2025, residentes ¢ domiciliados na Rua 266, ap. 803, Meia
Praia, Itapema-SC.

ADQUIRENTE: LARCA MULTIPLICA CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS, fundo de investimento em direitos creditorios, inscrito no CNPJ n® 41.114.564/0001-32,
com sede na Avenida Rebougas, n® 2.942, 7° ao 12° andar - Parte I, Pinheiros, Sdo Paulo-SP.

Assinado digitalmente por Guilherme Torquato de Figueiredo Valente em 09/09/2026

- segue folha 03 -
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CNM: 150433.2.0036042-66

continuacio da MATRICULA n° 36.042 - Registro Geral folha 03

OBJETO: o imdvel desta matricula.

VALOR: R$ 1.380.000,00.

ITBI: recolhido mediante n° 329507, no valor de R$ 20.700,00, pela avaliagdo fiscal de R$ 1.380.000,00,
que fica arquivado neste Oficio.

Emitida a DOI, no prazo legal, nos termos do art. 236 do CNCGJ/SC.

Protocolo n° 166.141, de 07/08/2026. Emolumentos: R$ 1.969,93. Selo de fiscalizagdo:
HYNG61751-AUWG6, Valor do FRIJ: 447,76 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC: 19,55%).
Guilherme Torquato de Figueiredo Valente - Oficial.

do Valente em 09/09/2026

igueire

Assinado digitalmente por Guilherme Torquato de F
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- Continuagao da Matricula 36042 do Livro n° 2 -

- INTEIRO TEOR -

CERTIFICO que a presente certidao € inteiro teor do que consta na matricula
mencionada.

O referido é verdade e dou fé.
Itapema/SC, 09/09/2026 - 17:59:06

Documento assinado digitalmente por Vitéria de Souza Angeli CPF
117.383.379-01.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacdo
Normal

HYN61772-2903
Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Validade de 30 dias

Emolumentos: Isento

Valor do FRJ*: R$ 0,00
Valor do ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

*FUPESC: 24,42%,; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%, FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%.
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