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MATRECULA Ne 25.961 Data:09.05.1995
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: O APARTAMENTO Ne 801 -~ DUPLEX
DE COBERTURA, localizado nos 92 e 109 pavimentos,do EDI-
FICIO MAISON DE VILLE, situado nesta cidade,nd bairro
Ponta Bguda, a rua Paragusi n® 436, sendo que no 92 pa-
vimento localiza-se o 12 piso e no 102 pavimento o 22
piso, sendo o acesso ao 10Q pavimento feito atraves es-
cada interna e exclusiva ao apartamento o guall possui

a area privativa de 327, 5800 ml.,, a- area de uso comum

de 122,213]1 m2., totalizando 449,7931 m2., corresponden-
do-lhe a fragao ideal do solo de 103,6032 m2., ou seja
0,0912% do terreno, no qual acha-se encravado o mencio-
nado edlflcio, terreno este que, em sua totalidade con-
tem a area de 1.136,00 m2.,, fazendo frente, em 16,00 m.
com o lado par da mencionada rua Paraguai; confrontando,
pelos fundos, tambem em 16,00 m., com o Condominio Edi-
ficio Residencial Szint Maritz- estremando, pelo lado
direito, em 71,00 m., sendo, a partir da frente,em 44 od
m. com terras de propriedade de Edusrdo Sprengel em 17,
0o m. na testa da rua dos Astecas, e, em 10,00 m.,, com

o Condominio Edificio Residencisl Asteces; e, pelo lado
esquerdo, tambem em 71,00 m., sendo, tambem a partir da )
frente, em 43,30 m. com terras pertencentes a Guilherme ;
Krummenauer, e, em 27, y70 m., com o Condominio Edificio
Torre de Ponta kguda.

PROPRIETARIA: PROCAVE ASSESSORIA DE IMOVEIS LTDA., sedig]
da nesta cidade, CGC 79.244.158/0001-67.

TITULO AQUISITIVO: Matriculado sob nQ 24,204,

A _REGISTRADORA SUBSTITUTA: )W

R-1-25.961: Pela escritura’ publica de instituigao,divi-
sao, especifica¢ao e convengao de condominio, lavrada ea

Ot de maio de 1995, no livro n® 411, a fls. 1 ate 16, d
12 tabelionato desta Comarca, a proprietaria instituiu
condominio do EDIFICIO-MAISON DE VILLE, atribuindo a uni
dade autonoma acima identificada o valor de R$37.270,48]
gluanau. 09 de maio de 1995. A REGISTRADORA SUBSTITUTA:

-2-25.961: Pela escritura publica de compra e venda, mutuo
com pacto adjeto de hipoteca e outras obrigacoes, lavrada no
19 Tabelionato de Notas desta Comarca, no livro n? 444, fls.
091 a 099, em data de 16 de janeiro de 1997, PROCAVE ASSESSO-
RIA DE IMOVEIS LTDA., retro qualificada, vendeu a JOSE DOMINA
GOS GAVIOLI, empresario e sua mulher IZOLDE DREWS GAVIOLI, /
advogada, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao |

parcial de bens, na vigencia da Lei 6.515/77, inscritos nos Eﬁ
CPFs n9s 232 304 529-68 e 321 996 279-34, respectivamente, / h
residentes e domiciliados nesta cidade, o imével retro, pelo ﬁD
preco de R$ 240.136,00, quantia esta paga da seguinte forma :
R$ 15.136 00, em moeda corrente nacional, no ato da assinatu-
contlnua no verso.
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ra da escritura e o restante de R$ 115.000,00 sera mediante /

financiamepfo da CEF, creditado em conta corrente da vendedo-
ra. O imoWel retro foi avaliado para efeitos fiscais por /
R$ 271.40,16. Blumenau, 22 de janeiro de 1997. O REGISTRADOR

R-3-29/9061: Pela mesma escritura que deu origem ao R-2-25.961] Vide:AV-4
JOSE/DOMINGOS GAVIOLI e sua mulher IZOLDE DREWS GAVIOLI, ante-
riofmente qualificados, ofereceram o imdvel retro, em primeirg
e dspecial HIPOTECA, sem concorrencia, a CAIXA ECONOMICA FEDEA
RAL-CEF, com sede em Brasilia-DF, CGC MF n? 00 360 305/0001-04
para garantia da importancia meramente estimativa de R$115.006
00, a ser amortizada em 120 parcelas mensais e sucessivas, /[
com vencimento da primeira no dia 16 de fevereiro de 1997 e . {
as demais em igual dia dos meses subsequentes, que Serao rea -
justadas pelo sistema franc@s de amortizacao-Tabela Price, /[
correspondente na data da escritura a R$ 499,91 e juros remu-
neratorios de R$ 1.150,00, incidentes sobre o saldo devedor |
atualizado de acordo vom a cldusula sexta contida na escritu-
ra. O imovel hipotecado fica avaliado para os fins previsto
no art.818 do Cédigo Civil Brasileiro em R$ 271.140,16. A
mais condicdes e clausulas sdo as constantes da referid 1
tura. Blumenau, 22 de janeiro de 1997. O REGISTRADOR: —

AV-4-25.961: Prenotagao N 108928. Fica cancelada a hjboteca
sobre o imovel objeto desta Matricula, registrada sof R-3-25.

961, conforme autorizagao da credora hipotecaria Caixa Econo-|
mica Federal, dada por instrumento particular, datado de 03 /
de Fevereiro de 2004, arquivado meste Servigo de Registro. E-]
molumentos: R$43,00. Bl au, 03 de Fevereiro de 2004.-A Re- Vide: EM
gistradora Substituta: (Katia Lana Ladewig Baier) TEMPO

EM TEMPO: A data corretg da AV-4-25.961 €:"03 de Margo ded;i
7004".A Registradora S stituta: (Katia Lana Lade
wig Baier).-

R—5—25.961:.Prenotagio 113208. Pela escritura publica de permy
ta de propriedades, lavrada pelo 19 Tabelionato de Notas e

Protesto desta -Comarca, no livro n9625, as folhas 012 a 014, /
em data de 18 de novembro de 2004, JOSE DOMINGOS GAVIOLI, eco-
nomista e sua esposa IZOLDE DREWS GAVIOLI, advogada, transfer]
ram o apartamento.objeto desta matricula, no valor de / / i
R$240.000,00(duzentos e quarenta mil reais) a JULIO HIROMITI
FUKAKUSA, brasileiro, s6cio de firma industrial, inscrito nd
CPF sob nQ 565.853.498-49 e sua esposa SIANI FUKAKUSA, brasi A
leira, s6cia de firma industrial, inscrita no CPF sob n® 222,
899,509-63, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, |
na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes nesta cidade, a rua /
Paraguai, n?436, apto 801, bairro Ponta Aguda. O apartamento

foi avaliado em R$290.000,00, por exigencia fiscal. Em6lunfen

Py
tos:R$660,00. Blumenau, 11 de fevereiro de 2005. O Registrado

f—(ort‘o Baier) |
continua na ficha n® 25.961/2...
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Continuacio da matricula n® 25.961 Ficha n® 25.961/2
R-6-25.961: Prenotagio 144622 em 06.07.2011. Pela cédula de crédito industrial,
Nr. 342.002.357, datada de 15.06.2011 e pelo aditivo de re-ratificagdo & cédula de
crédito industrial, datado de 24.06.2011, dos quais uma via fica arquivada e
registrada nesta Serventia, no livro n°® 3, sob n® 5.973, JULIO HIROMITI
FUKAKUSA e sua esposa SIANI FUKAKUSA, j qualificados, ofereceram em
hipoteca cedular de primeiro grau e sem concorréncia de terceiros a0 BANCO
DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com sede em Brasilia, Capital
Federal, por sua agéncia Empresarial Vale do Itajai — Blumenau/SC, inscrita no
CNPJ sob n® 00.000.000/5060-10, o apartamento objeto desta matricula, em.
garantia da divida decorrente do crédito concedido pelo credor ao emitente VIA
BLUMENAU INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, com sede nesta cidade, a
rua Pomerode, n° 2001, bairro Salto do Norte, inscrita no CNPF sob n°
00.230.492/0001-01, no valor de R$ 450.000,00, que serdo pagos em 12 (doze)
prestagdes mensais e consecutivas, correspondendo, cada uma delas, nas datas dos
seus respectivos vencimentos, a parcela de principal valor de R$ 37.500,00,
vencendo-se¢ a primeira em 15.07.2011 e as demais em igual dia dos meses
subsegiientes, obrigando-se a liquidar a Jltima em 15.06.2012, todas as
responsabilidades resultantes da cédula. As demais cléusulas e condigBes sdo as’
constantes da cédula e aditivo arquivados nesta Serventia. O Fundo de
Reaparelhamento da Justica — FRJ, foi pago conforme boleto bancario n°
0000.50020.0679.8740. Emolumentos: R$ 868,00. Selos: R$ 4,80. Blumenau, 08
de julho de 2011. A Registradora Substituta/bal-)\ (Katia Lana Ladewig |
Baier)m

R-7-25.961: Prenotagfio 152663 em 07.12.2012. Pela cédula de crédito comercial,
Nr. 342.002.642, datada de 30.05.2012 e pelo aditivo de re-ratificagdo & cédula de.
crédito comercial, datado de 28.09.2012, dos quais uma via fica arquivada e
registrada nesta Serventia, no livro n°® 3, sob n°® 6.111, JULIO HIROMITI
FUKAKUSA e sua esposa SIANI FUKAKUSA, jé qualificados, ofereceram em | -
hipoteca cedular de segundo grau e sem concorréncia de terceiros ao BANCO | Vide:AV-9
DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com sede em Brasilia, Capital
Federal, por sua agéncia Empresarial Vale do Itajai/SC, inscrita no CNPJ sob n°
00.000.000/5060-10, o apartamento objeto desta matricula, em garantia da divida
decorrente -do crédito concedido pelo credor & emitente VIA BLUMENAU
INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, com sede nesta cidade, & rua Pomerode, n°
2001, bairro Salto do Norte, inscrita no CNPF sob n° 00.230.492/0001-01, no valor
de R$ 300.000,00, que serdio pagos em 12 (doze) prestagdes mensais consecutivas,
correspondendo, cada uma delas, nas datas dos seus respectivos vencimentos, a
parcela de principal valor de R$ 25.000,00, vencendo-se a primeira em 20.07.2012
e as demais em igual dia dos meses subseqiientes, obrigando-se a liquidar a Gltima
em 20.06.2013, todas as responsabilidades resultantes da cédula. As demais
clausulas e condigdes sdo as constantes da cédula e aditivo arquivados. O Fundo de
Reaparelhamento da Justica — FRJ, foi pago conforme boleto bancério n°

Vide:AV-8

0000.50020.0866.5481. Emolumentos: R$ 928,00. SEW,(()O. lu 11
de dezembro de 2012. A Escrevente Registral: /lﬁw :
(Ana Carolina Baier)m

continua No Verso...
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AV-8-25.961: Prenotagdo 156353 em 21.08.2013. Conforme instrumento
particular de quitagdo, datado de 07.08.2013 arquivado, o credor hipotecério
cedular BANCO DO BRASIL S.A., autorizou © cancelamento do oOnus
hipotecério cedular que pesa sobre o apartamento objeto desta matricula,
registrado sob R-6. Emojumentos: R$ 75,30. Blumenau, 26 de agosto de 2013. A
Registradora Substituta; A (Katia Lana Ladewig Baier)f

AV-9-25.961: “Prenoticdo 156354 em 21.08.2013. Conforme instrumento
particular de quitagéo, datado de 07.08.2013 arquivado, o credor hipotecario
cedular BANCO DO BRASIL S.A., autorizou o cancelamento do onus -
hipotecério cedular que pesa sobre o apartamento objeto desta matricula,
registrado sob R-7. Emojumeritos: R$ 75,30. Blumenau, 26 de agosto de 2013. A
Registradora Substituta; + (Katia Lana Ladewig Baier)f

AV-10-25961: Protf)colo n°® 193.155 em 20/05/2022. Conforme Termo
de Penhora, datado de 22/03/2022, assinado pela Chefe de Cartério,
Cristina Ely Dittrich, do 2° Juizado Especial Civel da Comarca de
Blumenau-SC, referente a Acgo: Execugdo de Titulo Extrajudicial N° -
5016165-72.2020.8.24.0008/SC, em que sdo partes como. Exequente:
CONDOMINIO DO EDIFICIO MAISON DE VILLE, e como
Executado: ALEXANDRE PEREIRA, foi penhorade o apartamento .
objeto desta matricula para o integral pagamento do débito no valor de
R$ 55.470.53, atualizado em 08/10/2021. O Fundo de Reaparelhamento
da Justiga - FRJ, foi pago conforme boleto n°® 5801 140326, no valor de
R$ 166,41, em 26/05/2022. Emolumentos: RS 188,88. Selo de .
fiscalizagdo: R$ 3,11 (GMA32827-9E07). Blumenau, 02 de junho de
2022. A Escrevente Registral: 0, |, QH WJ ade Ruschel Corréa)

AV-11-25961; Protocolo n° 1“&.022 em 28/09/2022. Conforme Termo de
Penhora. datado de 12/09/2022, assinado pela Chefe de Cartério,
Fernanda Salles de Faria Todeschini, da 5* Vara Civel da Comarca de -
Blumenau-SC, rzferente a Agdo: Execugdio de Titulo Extrajudicial n°
0303981-04.2017.8.24.0008/SC em que sdo partes como Exequente:
GRAFICA PRINT INDUSTRIA E EDITORA EIRELIL, & como
Executados: BLUMENAU MARKETING LTDA, JULIO HIROMITI
FUKAKUSA, e PAULO CESAR KNISS, foi penhorade o apartamento
objeto desta mat:icula para o integral pagamento do débito no valor de RS
1.046.051,44, atualizado em 01/08/2022. O Fundo de Reaparelhamento
da Justiga - FRJ, foi pago conforme boleto n® 5801275882, no valor de R§
969.95, em 03/10/2022. Emolimentos: R$ 593.30. Selo de fiscalizagdo:
R$ 3,11 (GPO81323-9NUN). Blumenau, 27 de outubro de 2022. A

continua na ficha n® 25961,3
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Contlnuacéo da matricu!a 25961 ' Ficha n% 25961/3
Escrevente Registral ~ (Jade Ruschel Corréa Cordeiro)
'AV-12-25961: 'Protﬂcolori 195.731 em 11711/2022. Conforme Oficio de
-Ordem’ de Indisponibilidade, protocolo™n® 202211.1011.02440612-1A-
-950 expedido.pela 5° Vata do Trabalho de Belo Horizonte-MG, extraido
'do--" processo: - n° 00115293620165030005 - averba-se - a
-INDISPONIBILIDADE DE BENS em nome de JULIO HIROMITI
"FUKAKUSA inscrito no CPF sob n° 565.853.498-49. Emolumentos:
Isento. Selo ‘de fiscalizag@io: Isento (GNX44712-NNTM). Blumenau, 25

"de Novembro de 2022. A Escrevente Registral el (apgz(Jade
Ruschel Corréa Cordeiro)
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 25961

Certifico que o presente documento ¢é fiel expressdo dos registros existentes no 1° Registro de
Iméveis de Blumenau, conforme dispbe o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Blumenau, 01 de margo de 2024.

W darvedin Khgdunol

Aﬂa C rofina Ba_1er Barbl O

Maria Eduarda Baier
Mauro Henrique dos Santos

[]
[1
[
[ ] Janaina Xavier Rauber
[]
[]
'[Eﬁflylena Pfiitzenreiter Klabunde

Poder Judiciario

Emolumentos: E Estado de Santa Catarina
01 Certid3o de Inteiro Teor........cccveeeviivienne R$ 25,16 e "k Selo Digital de Fiscalizagao
Selos: R$ 0,00 Normal
) HAU11614-BOMG
ISS: R$ 0,50 '|l;|

Total: R$ 31,37 Confira os dados do ato em:

selo.tjsc.jus.br

Destinagao FRJ

FUPESC: 24,42%

OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24%

FEMR/MPSC: 4,88%
Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%
TJSC: 19,55%

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.
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IVENTIFICAGAC DO IMOVEL: A VAGA DE ESTACIONAMENTO nR31
Jocalizads no 1¢ pavimento - subsolo - do EDIFICIO MAISO
DE VILLE, situsdo nesta cidade, no bairro Ponts Aguda, a
Rua Paraguai nf 436, possuindo a ares privativa de 13,10
m2., a area de usc comum de 7,8900m2., totalizando a ared
de 20,9900 m2., correspondendo-lhe a fragao ideal do sold
de 2,6128 m2., ou seja 0,0023 % do terreno, no qual acha-
se © menclonado edificio encravado, terreno este que, em
sus totalidade contem a area de 1,136,00 m2., fazendo
frente, em 16,00 m., com o lado par da mencionada rua Pa+
raguai; confrontando, pelos fundos, tambem em 16,00 m.,
com o Condominio Edificio Residencial Saint Moritz; estr
mando, pelo lado direito, em 71,00 m., sendo, a partir dq
frente, em 44,00 m. com terras pertencentes a Eduardo //
Sprengel, em 17,00 m., com o virador da rua dos Astecas,
e, em 10,00 m., com o Condominio Edificio Residencial As
tecas; e, pelo lado esquerdo, tambem em 71,00 m., sendo,
tambem a partir da frente, em 43,30 m., com terras de prg
priedade de Guilherme Krummenauer, e, em 27,70 m., com
o Condominio Edificio Torre de Ponta Aguda.

PROPRIETaRIA: PROCAVE ASSESSORIA DE' IMOVEIS LTDA., sedia-
da nesta cidade,.CGC 79.244.158/0001-67.

TETULO AQUISITIVO: Hatricuﬂado_ sob n® 24.204,

A REGISTRADORA SUBSTITUTA:

R-1-25.957: Pela escritura publica de imstituigao, divi-
sao, especificagao e convengao de condominio, lavrada em
O4 de maio de 1995, no livro n2 411, a fls. 1 ate 16, do
19 tabelionato desta Comarca, a proprietaria instituim o
condominio do EDIFICIO MAISON DE VILLE, atribuindo a uni
dade asutonoma acima identificada o valor de R$1.680,69.-
Blumenau, .09.de.maio. de.1995. A REGISTRADORA - SUBSTITU
TA: '

R-2-25.937: Prenotacdo 113209, Pela escritura publica de comj
pra e venda lavrada pelo 19 Tabelionato de Notas e Protesto/
desta Comarca, nmo livro n9625,. as folhas 105 a 107, em data/
de 26 de novembro de 2004, PROCAVE ASSESSORIA DE IMOVEIS / /
LTDA, ja identificada, vendeu a vaga de estacionamento obje-
to desta matricula, pelo preco de R$6.620,13 a JULIO HIROMI-
TI FUKAKUSA, brasileiro, socio de firma industrial, inscrito
no CPF sob n? 565.853.498-49, casado pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigencia da Lei 6,515/77 com Siani Fuka-
kusa, brasileira, socia de firma industrial, inscrita no [/
CPF sob n? 222.899.509-63, residente nesta cidade, a rua Pa-

MATRICULA N&25.937 Data:09. 05.1995J

raguai, n9436, apto-801, bairro Ponta Aguda. A vaga foi ava-| n
liada em R$11.000,00, por exigencia fiscal, A vendedora apre| + &
sentou CND sob n® 029172004-20021080, expedida pelo INSS, em N
17.11.2004 e a certidao negativa de débitos de tributos e /[ ~
continua no ver5o....
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contribuicdes Federais, emitida pela Secretaria da Receita
Federal, arquivadas no 1?9 Tabelionato. Emolumentos:R$59,23.
Blumenau, 11 de fevereiro de 2005. O Registrador:
(Otto Baier) S 4 ' r
I
AV-3-25937: Protocolo n° 190.185 em 18/10/2021. Con[rme Mandado’
de Penhora, datado de 20/07/2020, assinado pelo Diretor de Secretaria,
Geraldo Onesko, da 2" Vara do Trabalho de Blumenau-SC, referente aos
autos: ATOrd 0000267-64.2017.5.12.0018, em que sdo partes con*u::.,I
Reclamante: ZENILDA MAROBIM SALVADOR, e como Reclamado:
CONFECCOES NLS LTDA - EPP e outros (6), foi penhorada a vaga de
estacionamento objeto desta matricula para o integral pagamento do
débito no valor de R$ 83.770,36, atualizado em 20/04/2020.
Emolumentos: Isento. Selo de fiscalizagdo: Isento (GFV97766-L7T0).
Blumenau, 17 de novembro de 2021. A Escrevente Re:gistr.al:ll
~Jade Ruschel Corréa) |

V-4-25937: Protocolo n® 195.022 em 28/09/2022. Conforme Termo dl:
Penhora, datado de 12/09/2022, assinado pela Chefe de Cartorio,
Fernanda Salles de Faria Todeschini, da 5* Vara Civel da Comarca dé
Blumenau-SC, referente a Agdo: Execugdo de Titulo Extrajudicial n?
0303981-04.2017.8.24.0008/SC em que sdo partes como Exequente'::
GRAFICA PRINT INDUSTRIA E EDITORA EIRELL, e comd
Executados: BLUMENAU MARKETING LTDA, JULIO HIROMITIi
FUKAKUSA, e PAULO CESAR KNISS, foi penhorada a vaga dtl’:
estacionamento objeto desta matricula para o integral pagamento d
débito no valor de R$ 1.046.051,44, atualizado em 01/08/2022. O Fundq
de Reaparelhamento da Justiga - FRJ, foi pago conforme boleto n}
5801275882, no valor de R3 969,95, em 03/10/2022. Emolumentos: R$
593,30. Selo de fiscalizag@o: R$ 3,11 (GPO81321-UUPS). Blumenau, 27
de outubro de 2022. A Escrevente Registral: PN (Jadé
Ruschel Corréa Cordeiro) |-
AV-5-25937: Protocolo n® 195.731 em 11/11/2022. Conforme Oficio del
Ordem de Indisponibilidade. protocolo n® 202211.1011.02440612-1A-
j{S}O. expedido pela SSOVam do Trabalho de Belo Horizonte-MG, extraido

processo n 001 15293620165030005, averba-se a
[NDISPONIBILIDADE DE BENS em nome de JULIO HIROMITI
“UKAKUSA, inscrito no CPF sob n° 565.853.498-49. Emolumentos: :
sento. Selo de fiscalizagdo: Isento (GNX44710-R6GN). Blumenau, 25 de

continua na ficha n° 2593 7:’2!
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Continuacéo da matricula: 25937 " Ficha n° 25937/2
novembro de 2022. A Escrevente Registralﬁwm (Jade

Ruschel Corréa Cordeiro)

AV-6-25937: Protocolo n°® 197.263 em.16/03/2023. Conforme Termo de
Penhora, datado de 25/01/2023, assinado pela Técnica Judiciaria, Claudia
" Michele Maria Torres, da Unidade Estadual de Direito Bancdrio,
referente a Ag¢do de Execucdo de Titulo Extrajudicial n® 0503092-
08.2013.8.24.0008/SC, em que sdo partes como Exequente: BANCO
" COOPERATIVO SICREDI S.A, e como Executados: JHF INDUSTRIA
E COMERCIO EIRELI, ALINE HARUMI FUKAKUSA, ANA
CAROLINA HIROMI FUKAKUSA, JULIO HIROMITI FUKAKUSA e
SIANI FUKAKUSA, foi penhorada a vaga de estacionamento objeto
desta matricula para o integral pagamento do débito no valor de R$
13.544.755,08, atualizado em 25/06/2020. O Fundo de Reaparelhamento
da Justica - FRJ, foi pago conforme boleto n® 5801409403, no valor de
R§$ 1.055:56, ém 14/02/2023. Emolumentos: R$ 645,67. Selo de
fiscalizagdo: R$ 3,39 (GSO26972-4IMJ). Blamenau, 23 de Margo de
2023." A “Escrevente Registral: - (Janaina Xavier
Rauber)

L

csl-q'_\
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 25937

Certifico que o presente documento é fiel expressdo dos registros existentes no 1° Registro de
Imoveis de Blumenau, conforme dispoe o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Blumenau, 01 de margo de 2024.

Y gy .%Mﬂmﬁ?u Wodumcle .
[] Katia lAfa Ladewig Baier

[1 Ana Qarglina Baier Barbieri

[] Christiaple Gabriele Kahrbek

[] Janaina Xavier Rauber

[ ] Maria Eduarda Baier

‘[ 1 Mauro Henrigue dos Santos
'I\Elmylana Pfiitzenreiter Klabunde

Poder Judiciario
Emolumentos: E Estado de Santa Catarina
01 Certiddo de Inteiro Teor........cccceeiiineicnne R$ 25,16 1= Selo Digital de Fiscalizagéo
Selos: R$ 0,00 - Normal
RERE ST HAU11612-MK5F
ISS: R$ 0,50 H
Total: R$ 31,37 onfira os c'lados do ato em

Destinagdo FRJ

FUPESC: 24,42%

OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24%

FEMR/MPSC: 4,88%
Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%
TJSC: 19,55%

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.

Certidao da matricula n°: 25937 Pagina 4/4
Impresso em: 01/03/2024



1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BLUMENAU - CNS 10.421-6
Oficial de Registro: OTTO BAIER
Registradora Substituta: KATIA LANA LADEWIG BAIER
Rua 15 de Novembro, 982 - Caixa Postal: 525 CEP: 89.010-002 - Blumenau/SC
Telefones: (47) 3288-8888 (47) 3326-8989
E-mails: ouvidoria@cartoriobaier.com.br (exclusivo para elogios/reclamagdes/sugestoes)
atendimento(@cartoriobaier.com.br

CNM n°104216.2.0025936-94

MATRICULA N& 25.936 Data:09.05.1995
IDENTIFICAGAC DO IMOVEL: A" VAGA DE ESTACICNAMENTO n230,
cabendo-lhe o DEPOSITO n® 08, localizada no 19 pavimento
-subsolo - do EDIFICIO MAISON DE VILLE, situado nesta ci
dade, noc bairro Ponta Aguda, a rva Paraguai n@ 436, pos-
suindo a area privativa de 22,6100 m2., a ares de uso co
mim de 13;6180 m2., totalizando 36,2280 m2., correspon-
dendo-lhe a fragao ideal do solo de 4,5440 m2., ou seja
0,0040%; achando~se a area do de osito embutida nas are-
as _da Vaga de Estacionamento, cujo terreno, no qual acha-
Se o mencionado edificio encravado, contem a area total
de 1.136,00 m2., fazendo frente, em 16,00 metros com o lg
do par ds mencionada rua Paraguai; confrontando,pelos fun
dos,tambem em 16,00 m., com o Comdominio Edificio Residep
cial Ssint Moritz; estremando, pelo lado direito, em 7104
metros, sendo, a partir da fremte, em Lk,o0 m. com ter -
ras pertencentes a Eduardo Sprengel, em 17,00 m. com ©
virador da rus dos Astecas, e, em 10,00 m., com o Condomid
nio Edificio Residencial Astecass; e,pelo lado esquerdo,
tambem em 71,00 m., sendo,tambem a partir da frente, em
43 30 m., com terras de propriedade de Guilherme Krumme-
naver, e, em 27,70m., com terras do Condorinfo Edificio
Torre de Ponta Aguda.
PROPRIETARIA: PROCAVE ASSESSORIA DE IMOVEIS LTDA., sedia-
da nesta cidade, CGC 79.2u44.158/0001-67.
TITULO AQUISITIVO: matriculado sob n® 24,204,
A REGISTRADORA SUBSTITUTA: y
n_1-2§.g§3: Pela escritura/publica de instituigao, divid
sa0, especificagdo e convengao de condominio, lavrada em
O4 de maio de 1995, no livro n@ 411, a fls. 1 ate 16, do
10 tabelionato desta Comarca, a proprietaria instituiu o
condominic do EDIFICIO MAISON DE VILLE, atribuindo a uni
dade sutonoma acims. o.valor.de. R§3.361,5% EBlumenau, 09.
. de maio de 1995.A REGISTRADORA SUBSTITUTA:
| R=2-25.936: Prenotacdo 113209, Pela escritura ‘publica de com-
| pra e venda lavrada pelo 1?9 Tabelionato de Notas e Protesto /
desta Comarca, no livro n9625, as folhas 105 a 107, em data /
de 26 de novembro de 2004, PROCAVE ASSESSORIA DE IMOVEIS LTD
ja identificada, vendeu a vaga de estacionamento e deposito |
objetos desta matricula, pelo preco de R$11,426,10 a JULIO /
HIROMITI FUKAKUSA, brasileiro, sdécioc de firma industrial,ins-
| Crito no CPF sob n9 565.853.498-49, casado pelo regime da co
munhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com Siani
Fukakusa, brasileira, socia de firma industrial, inscrita no

n
CPF sob nQ 222.899.309-63, residente nesta cidade, a rua Par bk
guai, nQ436, apto 801, bairro Ponta Aguda., A vaga e deposito N
foram avaliados em R$16.500,00, por exigencia fiscal. A vendef + n
continua NoO Verso....
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‘dora apresentou CND sob n9 029172004-20021080, expedida pelo /
INSS, em 17,11.2004 e a certidao negativa de débitos de tribu -
tos e contribuicoes Federais emitida pela Secretariayda Receita
 Federal .arquivadas no 19 Tabelionato. Emolumentos. 29,46, Blu{
fmenau, 11 de fevereiro de 2005. 0 Registrador: Otto /[
Baier) :

de Penhora, datado de 20/07/2020, assinado pelo Diretor de Secretaria,
Geraldo Onesko, da 2* Vara do Trabalho de Blumenau-SC, referente aos
autos: ATOrd 0000267-64.2017.5.12.0018, em que sdo partes como f
Reclamante: ZENILDA MAROBIM SALVADOR, e como Reclamado:
CONFECCOES NLS LTDA - EPP e outros (6), foi penhorada a vaga de
estacionamento objeto desta matricula para o integral pagamento do
débito no valor de R$ 83.770,36, atualizado em 20/04/2020. |
Emolumentos: Isento. Selo de fiscalizagdo: Isento (GFV97765-CDII). '
Blumenau, 17 de novembro de 2021. A Escrevente Registral:
(Jade Ruschel] Corréa)

AV-4-25936: Protocolo n° 195.022 em 28/09/2022. Conforme Termo de .
Penhora, datado de 12/09/2022, assinado pela Chefe de Cartério, |
Fernanda Salles de Faria Todeschini, da 5* Vara Civel da Comarca de
Blumenau-SC, referente a Ag#io: Execugdio de Titulo Extrajudicial n°
0303981-04.2017.8.24.0008/SC em que s#o partes como Exequente:
GRAFICA PRINT INDUSTRIA E EDITORA EIRELI, e como
Executados: BLUMENAU MARKETING LTDA, JULIO HIROMITI
FUKAKUSA, e PAULO CESAR KNISS, foi penhorada a vaga de
estacionamento objeto desta matricula para o integral pagamento do
débito no valor de R$ 1.046.051,44, atualizado em 01/08/2022. O Fundo
de Reaparclhamento da Justica - FRJ, foi pago conforme boleto n°
5801275882, no valor de R$ 969,95, em 03/10/2022. Emolumentos: R$
' 593,30. Selo de fiscalizagéo: R$ 3,11 (GPO81320-IDWS5). Blumenau, 27

de outubro de 2022. A Escrevente Registral: %Q,A. MW (Jade .
Ruschel Corréa Cordeiro)

AV-5-25936: Protocolo n°® 195.731 em ]1;’11!2022. Conforme Oficio de ;
Ordem de Indisponibilidade, protocolo n® 202211.1011.02440612-IA- -
950, expedido pela 5° Vara do Trabalho de Belo Horizonte-MG, extraido
do processo n° 00115293620165030005, averba-se a
INDISPONIBILIDADE DE BENS em nome de JULIO HIROMITI _
FUKAKUSA, inscrito no CPF sob n° 565.853.498-49. Emolumentos: |

continua na ficha n® 25936/2

I
AV-3-25936: Protocolo n°® 190.185 em 18/10/2021. Conforme Mandado !
|
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-

Continuacao da matricula: 25936 " Ficha n% 25936/2
~ Isento. Selo de fiscalizagéo: Isento (GNX44709-7XUU). Blumenau, 25 de
-novembro de 2022. A Escrevente Registral gbdy Cowin (Jade

Ruschel Corréa Cordeiro)

" AV-6-25936: Protocolo n° 197.263 em 16/03/2023. Conforme Termo de
Penhora, datado de 25/01/2023, assinado pela Técnica Judiciaria, Claudia
Michele Maria Torres, da Unidade Estadual de Direito Bancario,
referente a A¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial n® 0503092-
08.2013.8.24.0008/SC, em que sdo partes como Exequente: BANCO
COOPERATIVO SICREDI S.A, e como Executados: JHF INDUSTRIA
E COMERCIO EIRELI, ALINE HARUMI FUKAKUSA, . ANA
CAROLINA HIROMI FUKAKUSA, JULIO HIROMITI FUKAKUSA e
SIANI FUKAKUSA, foi penhorada a vaga de estacionamento objeto
desta matricula para o integral pagamento do débito no valor de R$
13.544.755,08, atualizado em 25/06/2020. O Fundo de Reaparelhamento
da'Justi¢a*= FRJ, foi pago conforme boleto n® 5801409403, no valor de
R$ '1.055,56, em '14/02/2023. Emolumentos: R$ 645,67. Selo de
fiscaliza¢do: ‘R$ 3,39 (GS026971-FG59). Blumenau, 23 de Margo de
2023."'A “Escrevente Registral: (Janaina Xavier

- Rauber)
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 25936

Certifico que o presente documento ¢é fiel expressdo dos registros existentes no 1° Registro de
Imoveis de Blumenau, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Blumenau 01 de margo de 2024.

Mﬂm hloumcls .

] Katia/lana Lademg ier\, )
] Ana lina Baier B rb|er|
] Chri e Gabriele Kahrbek

] Janama Xavier Rauber

] Maria Eduarda Baier

‘[ 1 Mauro Henrique dos Santos
"QSMerna Pfiitzenreiter Klabunde

e e p— p—

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina

Emolumentos:

01 Certidao de Inteiro Teor......ccccceeveiiiciianns R$ 25,16 - Selo Digital de Fiscalizag&o
Selos: R$ 0,00 Normal
bohigiop HAU11611-HHYH
ISS: R$ 0,50 I

Total: R$ 31,37 E Confira os dados do ato em:

selo.tjsc.jus.br

Destinagdo FRJ

FUPESC: 24,42%

OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24%

FEMR/MPSC: 4,88%
Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%
TJSC: 19,55%

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.
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MATRICULA N& 25.934 m't.'=09.05.1995J

IVENTIFICAGAC DO IMOVEL: A VAGA DE ESTACIORAMENTO =ne28
localizade no 1¢ pavimento - subsole - do EDIFicIo MaAISO
DE VILLE, situsdo nesta cidade, no bairro Ponta Aguda, a
Rua Paraguai n® 436, possuindo s ares privativa del3,09
m2., a area de uso comum de 7,8840m2., totalirzando a are
de 20,9740 m2., correspondendo-lhe a fragao ideal do sol
de 2,6128 n2,, ou seja 00,023 % do terreno, no qual acha-
se © mencicnsdo edificio encravade, terremo este que, em
sus totalidade contem a area de 1,136,00 w2., fazendo
frente, em 16,00 m., com o lado par da mencionada rma Pa-
ragusi; confrontando, pelos fundos, tambem em 16,00 m.,
col o Condominio Edificic Residenciel Saint Moritz; estr
mando, pelo lado direito, em 71,00 m., sendo, s partir d
frente, em 44,00 m. com terras pertencentes a Eduardo //
Sprengel, em 17,00 m., com o virador ds rua dos Astecas,
e, em 10,00 m., com © Condominic Edificio Residencial As
tecas; e, pelo lado esquerdo, tambem em 71,00 m., sendo,
tagbem a partir da frente, em 43,30 m., com terras de Pro
priedade de Guilherme Krummenauer, e, em 27,70 m., com
o Condominio Bdificio Torre de Ponta Aguda.
PROFRIETaRIA: PROCAVE ASSESSORIA DE IMOVEIS LTDA., sedia-
da nesta cidade,  COC 79.244.158/0001-67.

PETULO AQUISITIVO: Matricnlado sob n@ 24.20%,
A REGLSTRADORA su‘wrxmn:th,&
~1=CDe : Pela escritura’ publica de imstituigse, divi-

sac, especificagac e convengao de cont!ou:lnio. lavrada em
Ok de maio de 1995, no livro n? 411, a fls. 1 ate 16, do
19 tabelionato desta Comarca, a proprietaria instituiw o e
condominio do EDIFICIO MAISOR DE VILLE, atribuindo a umi

e sutonoma acima identificada o valor de R$1.680,69.C

Blumenan, 09 de_maio de 1995. A REGISTRADORA - SUBSTITU:
TA: Fh&, '

R-2-25.934: Pela escritura publica de compra e venda lavrada
no 29 Tabelionato de Notas desta Comarca, no livro n? 230, /
15,009 e 011, em data de 12 de agosto de 1996, PROCAVE ASSE{
SORIA DE IMOVEIS LTDA., acima qualificada, vgndeu o imovel rd
tro, pelo prego de R$ 7.000,00 a MARCOS LULZ GERMER , brasi {
leiro, solteiro, maior, industrial, portagér do CPF n? 351

859 969-00, residente e domiciliado nespf cidade. Blumenau ,

15 de agosto de 1996, 0 REGISTRADOR:

heboge
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°; 25934

Certifico que o presente documento ¢é fiel expressdo dos registros existentes no 1° Registro de
Imoveis de Blumenau, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido € verdade e dou fé.

Blumenau, 01 de margo de 2024.

[ ] Maria Eduarda Baier
‘[ 1 Mauro Henrique dos Santos
-'E-S‘Mwena Pflutzenreiter Klabunde

Emolumentos:

01 Certidao de Inteiro Teor.............

Selos: R$ 0,00
FRJ: R$ 5,71
1SS: R$ 0,50
Total: R$ 31,37

Destinagao FRJ

FUPESC: 24,42%

OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24%

FEMR/MPSC: 4,88%
Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%
TJSC: 19,55%

............. R$ 25,16

Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Normal

HAU11610-QDKD

h‘i =} . Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS.
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MATRICULA N&25.938 - . Data:09.05.1995
IVENTIFICAGAC DO IMOVEL: A VAGA DE ESTACIONAMENTO n®32,
Jocalizadas no 1¢ pavimento - subsolo - do EDIFICIO MAISOR
DE VILLE, situsdo nesta cidade, no bairro Ponta Aguda, a
Rua Paraguai n® 436, possuindo a area privativa de13,98
m2., a area de uso comum de 7,8780m2., totalizando a are
de 20,9580 m2., correspondendo-lhe a fragao ideal do sol
de 2,6128 m2., ou aeia 0,0023 % do terremo, no qual achad
se 0 mencionado edificio encravado, terrenc este que, em
sua totalidade contem a area de 1.136,00 m2., fazendo
frente, em 16,00 m., com o lado par da memcionada rua Pa-
raguaij confrontando, pelos fundos, tambem em 16,00 m.,

| com o Condominio Edificio Residencial Saint Moritz; est

. mendo, pelo lado direito, em 71,00 m., sendo, s partir d
frente, em 44,00 m. com terras pertencentes a Fduardo //
Sprengel, em 17,00 m., cOmM © virador da rua dos Astecas,
e, em 10,00 m., com © Condominio Edificio Residencial As
tecas; e, pelo lado esquerdo, tambem em 71,00 m., sendo,
tambem a partir da frente, em 43,30 m., com terras de prg
priedade de Guilherme Krummensuer, &, em 27,70 m., com
o Condominio Edificio Torre de Ponta Aguda.
PROPRIETaRIA: PROCAVE ASSESSORIA DE- IMOVEIS LTDA., sedia:
ds nesta cidade,..CGC 79.244.158/0001-67.
TETULO AQUISITIVO: Matriculado sob n® 24.204,
A REGISTRADORA SUBSTITUTA: J
R-1-25.938;: Pela escritura’' publica de inmstituigaec, divi-
50, especificagdo e convengao de condominio, lavrada em
O4 de maio de 1995, no livro n@ 411, a fls. 1 ate 16, do
19 tabelionato desta Comarca, a proprietaria instituiun o
condominio do EDIFICIO MAISON DE VILLE, atribuindo a uni
dade autonoms acima identificada o valor de R§1.680,69.-
Blumenau, 09.de.maio de.1995. A REGISTRADORA - SUBSTITU-

TA:
R-2-25,938:.Prenotacao 113209, Pela escritura piblica de com|
pra e venda lavrada pelo 19 Tabelionato de Notas e Protesto/.
desta Comarca, no livro n?9625, as folhas 105 a 107, em data/
de 26 de novembro de 2004, PROCAVE ASSESSORIA DE IMOVEIS '/
LTDA, ja identificada, vendeu a vaga de estacionamento obje-
to desta matricula, pelo preco de R$6,.610,13 a JULIO HIROMI:
TI FUKAKUSA, brasileiro, sécio de firma industrial, inscritof
no CPF sob n® 565.853.498-49, casado pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com Siani Fuka-
kusa, brasileira, socia de firma industrial, inscrita no CPFj
sob n? 222,899,509-63, residente nesta cidade, a rua Para -
‘guai, n9436, apto 801, bairro Ponta Aguda. A vaga foi avalia

~da em R$11.000,00, por exigéncia fiscal. A vendedora apre - + N

isentou CND sob n? 029172004-20021080; expedida pelo INSS, em <

i : : continua no verso..,. o
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17.11.2004 e a certiddo negativa de débitos de tributos. e
contribuicoes Federais, emitida pela Secretaria da Recezta
Federal, arquivadas no 19 Tabelionato. Emolumentos:R§ ;23
Blumenau, 11 de fevereiro de 2005. O Registrador:

(Otto Baier)

AV-3-25938: Protocolo n° 190.185 em 18/10/2021. Contorme Mandado
de Penhora, datado de 20/07/2020, assinado pelo Diretor de Secretaria,
Geraldo Onesko, da 2® Vara do Trabalho de Blumenau-SC, referente aos
autos: ATOrd 0000267-64.2017.5.12.0018, em que sdo partes cOmo
Reclamante: ZENILDA MAROBIM SALVADOR, e como Reclamado:
CONFECCOES NLS LTDA - EPP e outros (6), foi penhorada a vaga de
estacionamento objeto desta matricula para o integral pagamento do
débito no valor de R$ 83.770,36, atualizado em 20/04/2020.
Emolumentos: Isento. Selo de fiscalizag@o: Isento (GFV97767-0OE2S).
Blumenau, 17 de novembro de 2021. A Escrevente Registral:
~ (Jade Ruschel Corréa)

V-4-25938: Protocolo n° 195.022 em 28/09/2022. Conforme Termo dé
Penhora, datado de 12/09/2022, assinado pela Chefe de Cartorio)
Fernanda Salles de Faria Todeschini, da 5" Vara Civel da Comarca dé:
Blumenau-SC, referente a Agdo: Execucdo de Titulo Extrajudicial n"‘
0303981-04.2017.8.24.0008/SC em que sdo partes como Exequente:
GRAFICA PRINT INDUSTRIA E EDITORA EIRELL e como
Executados: BLUMENAU MARKETING LTDA, JULIO HIROMITI
FUKAKUSA, e PAULO CESAR KNISS, foi penhorada a vaga de
estacionamento objeto desta matricula para o integral pagamento dc':
| débito no valor de R$ 1.046.051,44, atualizado em 01/08/2022. O Fundq
' de Reaparelhamento da Justica - FRJ, foi pago conforme boleto n° -
5801275882, no valor de R$ 969,95, em 03/10/2022. Emolumentos: R$
1593,30. Selo de fiscalizag@o: RS 3.11 (GPO81322-1C9C). Blumenau, 27
de outubro de 2022. A Escrevente Registral m (Jade
Ruschel Corréa Cordeiro) .

: |
AV-5-25938: Protocolo n® 195.731 em 11/11/2022. Conforme Oficio de
Ordem de Indisponibilidade, protocolo n° 202211.1011.02440'6]2-IA~.;
950, expedido pela 5* Vara do Trabalho de Belo Horizonte-MG, extral’dol'
do  processo  n°  00115293620165030005,  averba-se - ‘
INDISPONIBILIDADE DE BENS em nome de JULIO HIROMITj
FUKAKUSA, inscrito no CPF sob 'n® 565.853.498-49. Emolumentosai; )

continua na ficha n° 25938!?
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Continuacéo da matricula: 25938 Ficha n°: 25938/2
Isento. Selo de fiscalizagdo: Isento (GNX44711-JOFJ), Blumenau, 25 de
novembro de 2022. A Escrevente Reglstral MC@M(Jade

Ruschel Correa Cordeiro)

AV-6-25938: Protocolo n° 197.263 em 16/03/2023. Conforme Termo de
Penhora, datado de 25/01/2023, assinado pela Técnica Judicidria, Claudia
Michele Maria Torres, da Unidade Estadual de Direito Bancério,
referente a Ag¢do de Execugdo de Titulo Extrajudicial n° 0503092-
. 08.2013.8.24.0008/SC, em que sdo partes como Exequente: BANCO
COOPERATIVO SICREDI S.A, e como Executados: JHF INDUSTRIA
E COMERCIO EIRELI, ALINE HARUMI FUKAKUSA, ANA
+ CAROLINA HIROMI FUKAKUSA, JULIO HIROMITI FUKAKUSA e
SIANI FUKAKUSA, foi penhorada a vaga de estacionamento objeto
desta matricula para o integral pagamento do débito no valor de R$
13.544.755,08, atualizado em 25/06/2020. O Fundo de Rcapareihamento
da’ Justlr;a FRJ, foi pago conforme boleto n° 5801409403, no valor de
R$ 1.055,56, em 14/02/2023. Emolumentos: R$ 645,67. Selo de
ﬁscahzagao R$ 3,39 (GSO26973-A5Q3). Blumenau, 23 de Margo de
2023. A" Escrevente Registral: (Janaina Xavier
Rauber) 9@5 i

l“é-_iq— \\ _J_____’J
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 25938

Certifico que o presente documento & fiel expressdo dos registros existentes no 1° Registro de
Imoveis de Blumenau, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Blumenau, 01 de marco de 2024.

N ey Bidhervriz) Wadimols.
[] Katia Ea§a Ladewig Barr U

[1Ana ina Baier Barbieri

[ ] Christi Gabriele Kahrbek

[ ] Janaina Xavier Rauber

[ ] Maria Eduarda Baier
[

‘[ ] Mauro Henrique dos Santos
P§Mylena Pfiitzenreiter Klabunde

Poder Judiciario

Emolumentos: E Estado de Santa Catarina
01 Certiddo de Inteiro TEOr......ocveiveerviavieinns R$ 25,16 4 Selo Digital de Fiscalizagéo
Selos: R$ 0,00 Normal
FRJ: R$ 5,71 HAU11613-SRDF
ISS: R$ 0,50 B _
Total: R$ 31,37 Confira os c‘lados' do ato em:

selo.tjsc.jus.br
Destinagao FRJ

FUPESC: 24,42%

OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24%

FEMR/MPSC: 4,88%
Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%
TJSC: 19,55%
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