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Clicksign

Laudo de Avaliacao Imobilidria

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imodveis, com CRECI n®
303.939-F, declara ter avaliado o imével a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao
presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobilidrio de Balneario

Camboriu.

PROCESSO

Processo n2: 1127329-32.2024.8.26.0100 432 Vara Civel do Foro de Sdo Paulo
Exequente: BANCO SAFRA S/A

O IMOVEL

Uma vaga 40/40A do Edificio Costa Esmeralda Residence, situado na Rua Egidio
Alfredo Crispim, n2 23, bairro dos Pioneiros, Balnedrio Camboriu, Santa Catarina, com area util
de 25,000mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n® 134.364 do 12 Oficial de Registro
de Imoveis de Balneario Camborid.
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Sweiner Schroeder - Regisirador Substituto

Rua 2550, o® 363, sala 3, cen! alnedrio Camborid-SC - CEP 88330-388

Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-59%00 - E-mail: atendimento & cartoriobe.com.br

Site: Lribe com.be

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n® 134.364 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

CNM: 1042322 13436443

REPURLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADA DE SANTA CATARINA @

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORI(

Lives N° 2. Regisera Geral FICHA B
Matricula N 134.364

Fisdnedeio Camborld-SC - 03 de agomo de 2013 -
Leivel: Vaga 44404 do Edificio Costa Esmerakda Rasidence, sisasdo na rea Egidio Alfredo Crispim,
" 23, biiro dos Plonsiens, Balncdrio Camborit-SC, com drea privativa de 29,000m’, fres comam
30,13« dres toual do 33, 1KD, coeficieste de pruporsioealiade de 04639 ¢ fragho ideal de
04 terremss com a deca de 755 0.

DI " 182023, Inscrigho lmekeliicia 5™ 01,03 037, 0088 042 -

Proprietina: C GRANZA CONSTRUTORA E

RA LTDA, possos paridics de dusito
mcm:rnnnm.(mlm.mm-ulm lm 131, m s/, lojs O4-A, baimo Mose
Alegre,

Rrgisen wmirmor MI!‘TJ? ficha | do livo 2, desse 1" Regitro de Imbvens de Balneirio
Camberia-SC.-

FROTOCOLO N° 324 152 e 170772023, Emotemios: RS10,27-
PR RE213 Dol do PR FUPESC - 142%: OAR, Pakos » Auindacs - s 24425
FEMI/MPSC - 4 85% Ressarcineato G Al lseoton & Ajuda de Cus - 26.73% TISC - 19,55%).-
Selo de fcaiizacho: GWERD08-26X0.- L.
Luiea Steines Schroecer - At e
AV-1-134364, 03 de agonso de 2973 -

FATRIMONIO DE AFETACAD: Continua em vigct o Patrimbaic de Afeacio constante na AVS da
matriculs anterior o 124737 desic 1* Regiatro de dméveis e Baineieio Canmborli-SC. consiuido
onqee il nos et o el fimado o 83106100 pek et ke 2
propritin © iinsdors C Gesaas Constrors ¢ Inceparaiors L, dsiasd & -

do, informe o processo 1127329-32 2024.8.26.0100 e codigo hq YINhEK.

I.l\ ummtbuu'am
de 16121964, com ac aleeragbes intmduzides pela Lei .- 10531, de 02083004 Valor

RE1IAT2414.40.-

PROTOCOLO! N° 124 852 e /0772003, Emmobummeniod ¢ FRY. o incidem.- 50 At s
Selo de Fscalizagio: GWERINA.QAY - s ot
Luiss Saines Schoeds - Reginrador Subssitun Boins,

334364 10 o ovemivo de 2023
COMPRA + Eserinurs Publica ¢ Compra e Vendi bivrads em 3010 2013, nas fis 46/28 do
I 817 b Tl do Vit de Hiapema-5C.-

Transmiteate: C GRANZA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, gqualificads 5o cabegaho
da maicul.-

Adquicente: HUGO VITALE NETO, ONH 0131224003 | .DETRAN/SP, CPF n* 276 351.198-85, nascido
e 30.04.197], empreshra, ciado pelo regime da comunhlo parclal de beas e 26.11.3011 com
MARILIA MARREY UINT VITALE, CNH 0197999333T.-DETRANSF, CFF o 317.660.90%-70,
ascids em 19.04.1983, adeuinisradors de empresss, brasileirs, residentes ¢ domisilisdos na rea Egidio
Abfred Crispim, 8. 23, bairro des Proneires, Balneirio Camborid. 8C -

fspjus.

Walar: RSI00 000,00 pagos em maeda conents nacional, meliante transferéncis ¢lentinics dsposivel
(TED).-
T pags em OS.102023 tabe RS100000,0. 5o valar de 130.500,00, conborma sonss s erirs
Ly T —
PROTOCOLO: N* 327 747 de 0711 172023 Enolumentos: RE1.155.51 (23)-
FRJ: RE2617) (Dustinacde do FRJ: FUPESC - 14.42%; OAR, Perites & Assisténeia - é 24,02%;
Contiana no Verse
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Validadc: 30 dias
Sictie sus cormickio eleTronicaments em www registrodeimoveis.org by
Documento assinado digitalmente por AGATHA YASMIN BITTENCOURT (131,575 189-66)

Pigina | de 5 - 10072005 is 16:4008

Este documento ¢ copia do orginal, assinado digitalmente por WILLIS JOSE RODRIGUES FILHO & Tritunal de Justica do Estado de Sao Paulo. pralocolado em 18/07/2025 s 14.59 . sab o nimero WIMJ25416627989

Para conferir o original, acesse o site

Clicksign 85f59dee-da65-4c91-8734-ba6ae07aa669
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DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

O imdvel esta localizado no Bairro dos Pioneiros, regido norte de Balneario Camboriu/SC,
caracterizada por uso predominantemente residencial com edificacGes de padrdo médio a alto.
A drea possui boa infraestrutura urbana e de servicos, com facil acesso ao Centro da cidade, a
Avenida Brasil e a Praia dos Amores. Trata-se de uma regidao consolidada e em valoriza¢do, com

boa demanda imobilidria e potencial de liquidez para unidades de garagem e apoio residencial.

DO PRECO

Com base nas informacgdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$160.000,00
Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imovel.
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FONTES E COMPARACAO

Comercial - 12m? - 1 vaga
Contate o anunciante

Venda R$ 124,800 | Me avisarse o preco babar |

Email

© Auv. Brasil, 3551, Centro, Balnedrio Camborid Nome Telefone

- . —

Ver todas as fotos [

Comercial - 17m? - 1 vaga

Contate o anunciante

Venda RS 149.000 ‘ Me avisar se o preco haixar\‘

Email
) Este imével tem: Proprietdrio direto.

Nome Telefone

@ R.Um Mil e Trezentos e Quatro, Centro, Balnedrio Camboriu

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/garagem-a-venda-no-bairro-centro-balnea-rio
-3010534045.htmi?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original&n_pg=1&n_pos=19

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/edificio-garagem-vaga-em-balneario-3013319
942.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original&n_pg=1&n_pos=1

Clicksign 85f59dee-da65-4c91-8734-ba6ae07aa669
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Assinado de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.

S3o Paulo, 16 de outubro de 2025

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CRECI F: 303.939-F
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CI' I H Datas e horérios em GMT -03:00 Brasilia
IC <5|gn Log gerado em 17 de outubro de 2025. Versdo v1.48.0.

Matricula 134.364 Laudo Ana Carolina.docx.pdf

Documento ndimero #85f59dee-da65-4c91-8734-babae07aa669
Hash do documento original (SHA256): 580cb3b4d149c¢f99668f3c358263a3508ea616d7770532a4ecde8f7493731726

Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti
CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de imoéveis em 17 out 2025 as 11:16:16
AN Carolina Moura Dellaretti

Log

17 out 2025, 10:18:54 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 85f59dee-da65-4c91-8734-babae07aa669. Data limite para
assinatura do documento: 16 de novembro de 2025 (10:18). Finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

17 out 2025, 10:19:22 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 16 de novembro
de 2025 (09:50).

17 out 2025, 10:19:23 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de imoéveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Ana Carolina Moura
Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

17 out 2025, 11:16:16 Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacao: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo a9b28d(...), vide anexo manuscript_17 out 2025, 11-15-37.png. IP:
181.77.208.5. Componente de assinatura versdo 1.1325.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

17 out 2025, 11:16:17 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
85f59dee-da65-4c91-8734-babae07aab69.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

9:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Clicksign 85f59dee-da65-4c91-8734-babae07aa669 Pagina 1 de 2 do Log
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CI' I H Datas e horérios em GMT -03:00 Brasilia
IC <5|gn Log gerado em 17 de outubro de 2025. Versdo v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 85f59dee-da65-4c91-8734-babae07aa669, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 17 out 2025 as 11:16:16

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo a9b28d(...)

Ana Carolina Moura Dellaretti
manuscript_17 out 2025, 11-15-37.png

CIicI<sign 85f59dee-da65-4c91-8734-babae07aa669 Pagina 2 de 2 do Log
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AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n°: 1127329-32.2024.8.26.0100 432 Vara Civel do Foro de Sao Paulo
Exequente: BANCO SAFRA S/A

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusao do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagao do seguinte imével:

1)  IMOVEL

Uma vaga 40/40A do Edificio Costa Esmeralda Residence, situado na Rua Egidio Alfredo
Crispim, n°® 23, bairro dos Pioneiros, Balneario Camboriu, Santa Catarina, com area util de
25,000mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n° 134.364 do 1° Oficial de
Registro de Imoveis de Balneario Camboriu.

DOCUMENTAGAO Matricula 134.364 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Balnedario
Camboriu, informacoes extraidas do processo em comento:

fis. 238

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n® 134.364 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

18/07/2025 &s 14:59 , sob o nimen WIMJIZS416627989

CHM: 1042322 13436443

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
17 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVELS DE BALNEARIO CAMBORI()

LLivrs N° 2 - Reglstro Gersl FICHA B
Matricals N* 134364

Bleiio Camsberid-5C - 03 de sgomo e 2025~
Imével: Viga 4840A do Edificio Costa Esmerakda Residence, seuado na rea Fgidio Alfredo Crispim,

cirus, Balnekrio Camborid-5C, com dres privativa de 23,000r0", drea comum de
30, K2 @ devs toral do 35,12, coliciente de proporsiceaidede de 004639 ¢ frasho idal de

3¢ Sao Paulo,
do, informe o processo 1127329-32.2024.8.26.0100 e codigo hq YINDBK.

ek Bpchaliria o° 01,00.037.0088 042 -
| h'vuru*-! € GRANZA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessos juridica de dirsito
| privada, cnwrmmw 000130, com sede sa BR-101, km 131, n. s/s", loja O4-A, bairro Moste
Alegre, Camborid-5
nmmnmumm ficka | do livro 2, dewe |* Regisiro de Iméveis de Balneirio
Comberii-SC.
FROTOCOLO: N° 124 852 de 179772023, Emobumentos: RE10,17.

FIRJ RE2) (Destnacho do FRJ; FUPLSC - 2442%; OAD, Peritos & Auiniacia - até 34,42%;
FEMRAMPSC - 4 88%; Ressarcimeato de Alos [scoton & Ajuda de it - 26,13%, TISC - 19.55%).
Selo de Fiscalizacho; GWEAS708.26X1.- e e
Luisa Sieiner Sahmeder . Regisradors Subsmus ot

AL IEESEa 0 o e B3

<+ Paimiain de Ao s Ak

nagueln matricul do propuerims en 8062020 pelo reges
propnetina Construtors ¢ Incoeporadors. Luda, destinado &
ino merahla Residonce, -umwm 31-A ¢ sepuinies

5
seermoes inodumides pel Lai #* 10930, e 02082004 Valor:
RSTIATZ 414,60
PROTOCOLO! N° 124 852 e 170772003, Esvodussenios ¢ PR a0 incidem - '”‘“h-uhm
Selo de Fucalizagho: GWERHI09.QAYL - [y
| L Sner Schoes - Regiowadesn Subsss /,

| Re-634.364, 10 de novemsbeo do 2023

| COMPRA £ VENDA: Escrinis Péblica de Compra = Veads lrada em 30:10.2073, nas fis 48348 do
v §17 do Tabelicaato de Netas de Hapemu-5C.

| Tamsminesse: C GRANZA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, qualificads mo cabegibo

| damawiculs

| 5C-

| Walor: lilwmoe..w- e S mhat, ok wuiietls St despuivel
(TED)..

| 1TBH page em 05.10.2023 sobee REIB0.000,00, m valor d¢ RS3.600,00, conforme consta na escriturs

petica .
| *A DOI seri emitid.po prnzo regulamensar” -

| PROTOCOLO: N7 327 747 do 0711112023, Emoburmerias: R$1.153.91 (217)-

| PRI RE2627 (Destinagie do FRE: FUPESC - 1442%; DAB, Perites & Assissincia - sé 2442%;

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps:/assinador-web.onr.org bridecs FWYRV-XPZLK-4V45G-HCYVS

Contimua 00 Verss

. b
NCOURT (131.875.189-66)

Pigina | de 5 - 10/ 164008

Este docurnento & copla do orlginal, assinada digitalimente por WILLIS JOSE RODRIGUES FILHO &

Para conferir o original, acesse o site htips.ifesaj fsp jus

Clicksign
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Valide este documento clicando no link a seguir: hitps:fassinador-web.onr org bridocsFWYRV-XPZLK-4V45G-HCYVS
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CONTINUACAD DA MATRICULA N* 134,364

1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antanio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substinto

Rua 2550, o° 363, sala 3, ccntro, Balncdrio Camborid-5C - CEP §8330-388

Fone ¢ Whats App: {47) 3228-59%00 - E-mail: atendimenio®cartoriobe. com. e

Site: Iribe_com be

CNM: 104232 2.0134364-63
FICHA 01V

FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuds de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%).-
Selo de fiscalizacio; GXPGHTEI-XM2W.-
iner Schroeder

Rafael

AV-3-134.364, 12 de novembro de 2024 -
ATUNZ. BE

A 4o credor, Lastreado no antigo 828 do Cidigo de
Processo Civil, averba-ce 4 desisdo com forga de certiddo de admissio da exccugio, datsds de
30.10.2024, que cenifica a distibuiclo ¢ admissibilidade de uma aglo de Frecugio de Tiulo
Extrajudicial sob 1® 1157666-04.2024.6.26.0100 pasa a 16 Vara Civel de Sio Paulo-SP, em quc &
exequente ITAL UNIBANCO S.A, CNPJ 60.701. 190:0001 4 ¢ executados HUVI IMPORTACAQ E
EXPORTACAD LTDA,, CNPJ 11 653,138/0001-06 ¢ HUGO VITALE NETO, CPF 276.351.198-85.-
Valor atribuido & causa: R§S1S 691,54,

PROTOCOLO: N* muz*slllww Emafumeatos: RS113.24.-

FRI: R$25,73 (Destinaglio do FRI: FUPESC - 24,62%; OAB, Peritos ¢ Assistéacin - até 2442%;
FEMRMPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajada de Custo - 26,739%; TISC - 19,55%).-
Selo de fiscalizagio: HGQUOT17-59E1 - [P

Ratsel Steiner Schroeder - Registrador Substituto . atosDhq [ sl
AV-II36, 12 de novembr e 2024

ESCRITURACAO ELETRONICA: Nos termos do artigo 653, 4' do Cidigo de Normas da
Cormegedoria-Geral do Foro Exinjudicial e Sania Catarioa. os pdiimos atos registais desta
contlnuario ¢m pigina prépris. -

PROTOCOLO: N* 336.132 de 3111012024, Emokumentos ¢ FRJ: N3o incide -

Selo de fiscalizapio: HGQIOTIE-TVIW.- Ve Zivanssa Barie

Rafacl Stciner Schroeder - Registador Substituty _ Asdaifhy e gt

Validade: 30 dias

Solictte sun

amente e W

g br
Documento assinado digitalmentc por AGATHA Y ASMIN BITTENCOURT (131.875.189-66)

Piigina 2 de 5 - 1000772025 is 16cb08

Clicksign 17f660d9-52ac-4735-bac0-3e4ff727aadc

48 14:59, sob o nomern WIMI25418627999

¢ Sao Pauky,

oo, informe o processo 1127329-32 2024 8.26 0100 e codigo hqYINDEK.

Esle documentn & capia do original, assinado digitalmen e por WILLIS JOSE RODRIGUES FILHO &

Para conferir o original, acesse o sile hiips: flesa) fjsp jJus.
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1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BA RIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schrocder - Registrador Titular

Rafael Sieiner Schroeder - Regisirador Substitulo

Rua 2550, n” 363, sala 3, centro, Balncdrio Cambori-SC - CEP 88130-388

Fonc ¢ WhatsApp: (47) 3228-5%00 - E-mail: atcodimento® cantoriobe.com.br

Site: Iribe com.|

NI 10138443

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
1° REGISTRO DE IMOVELS DE BALNEARIO CAMBORID

Livro N 1 - Registro Geral FICHA 02
Matriculs N° 134,364

AV-5-134.364, 03 de fevereiro de 2025~

AJVIZAMENTO DE EXECUCAQ: A requerimento do credor, lastresdo o artigo §28 do Cédigo de
Processo Civil, averba-se a Certidio de Admisséo da Execucio expedida em 21.08.3024, que certifica a
distribuigio ¢ admissibilidade de uma Aglo de Execucho de Timlo Extrajudicial sob n*
11273435-83.2024.8.26.0100 para a 28° Vara Civel da Comarca de Sio Paubo-SP, em que € exequenie
BANCO SAFRA S/A, CNPJ n° $K160.7890001-28 ¢ cxecutsdos HUVI IMPORTACAO E
EXPORTACAQ LTDA, CNPJ n* 11653.13840001-06 ¢ HUGO VITALE NETO, CPF o
276,351, 198-85.-

Valor atribuido i causa: RS925.016,86.-

PROTOCOLO: N* 337.919 de 21012025, Emolumentos: RS119,10.-

FRJ: R327,07 (Destinagho do FRE: FUPESC - 24.42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia - até 2
FEMR/MPSC - 4 88%; Ressarcimento de Atos lsentos ¢ Ajuda de Casto - 26,73%; TISC - 19,
Selo de fiscalizapho: HIL4| T49-XVWN -

Rafacl Steiner Schroeder - Escrevente Substinao (assinado 51202025 (9:43:34).
AV-5-134.364. 09 de fevereiro de 2025~

AJUIZAMENTO DE EXECUCAQ: A requerimento do credor, lastreado to anigo 828 do Cédigo de
Processo Civil, averba-se a Certidio de Admissio da Execugio expedida em 21.08.2024, que centific:
HBstribuiglo ¢ admissibilidade d¢ uma Aglo de Execuclo de Tindo Extajucicisl sob n*
1127329-32 2024 8260100 para a 43 Vara Civel da Comarca de S8 Pauk-SP, em que € cxcquente
BANCO SAFRA S/A, CNPJ n* $8.160.789/0001-28 ¢ exccutados HUVI IMPORTACAO E
EXPORTACAC LTDA, CNPI n* 11653.138/001-06 ¢ HUGO VITALE NETO, CPF n*
276,351, 198-85.-

Valor atribuido i causa: RS1 646.782,78 -

PROTOCOLO: N* 337.921 de 21012025, Emolumentos: RS119,19.

FRJ: R$27,07 (Destinagio do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia - até
FEMR/MPSC - 4 88%; Ressarcimenio de Aios lsenios ¢ Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55
Sl de fiscalizagbo: HIL41763-KT16.-

Rafacl Steiner Schrosder - Essrevents Substituto {assinado DS022025 09:44:11).

dc 2025~

AJUIZ ECUCAD: A requerimento do credor, lastreado o anigo 528 do Codigo de
Processo Civil, averba-se a Certadio de Admissio da Execuglo expedida em 21.02.2025, que certifica .
disiribuiglo e admissibilidade de uma Aglo de Execucio de Timlo Eurajudicial sob n*
115K814-50.2024.8.26.0100 para 3 27" Vara Civel da Comarca de Sho Pauk-SP, em que & exequente
ITAU UNIBANCO S.A. CNPJ 6* 60.701.190/0001-04 € executados HUGO VITALE NETO, CPF o*
276.351.198-85 ¢ HUVI IMPORTACAD E EXPORTACAD LTDA.. CNPJ o 11653, 138000106

Valor airibusdo i causa: R$4.411.016,%0.-

PROTOCOLO: N* 338 K32 de 26022025, Emolumentos: RS119,10.-

FRJ: R327.07 (Destinagio do FRJ: FUPESC - 24.42%; OAB. Peritos ¢ Assistincia - até 24.42%;
FEMR/MPSC - 4 88%; Ressarcimento de Atos lsentos ¢ Ajuda de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%).

Selo de fiscalizagdo: HKGITISR-GIUN -

Marco Antosio Schrocder - Oficial Titular (assinado cletronicamente em 10032028 16:28:05).
R-B-134.364, 23 de maio de 2025.-

PENHORA: Certidio de Penhora datada de 24.03 2025, cmanada do processe de Exccugho Civil n*
1127345-83.2024.8.26.0100 do 28" Oficio Civel do Comarcs de Sbo Paulo-SP. Protocolo de Penhora

-

Continus o Verso

—

o is.ong br
Docemento assinsdo digitalmente por AGATHA YASMIN BITTENCOURT (131.875.150-66)

Pigina 3 de 5 - LOAUT2025 is 608
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26,0100 & codigo hqYINhBK,

erado oficialmente pe

Documento g
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& cplatio orgnal, assinado digitaimente por WILLIS JOSE RODRIGUES FILHO & Tiiburial d Uustica do Estado de Sao Pauiol prolocolad e 18/07/2025 s 1459 , s0b o nimer

Para conferir o original, acesse o site
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Valide este documento clicande no link a seguir: hitps:/assinador-web.onr org bridocs FWYRV-XPZLK-4V4A5G-HCYVS

bmtp

Invest

1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substitato

Rua 2550, ” 363, sala 3, ccniro, Balncdrio Camborit-SC - CEP B§330-388

Fonc ¢ Whats App: (47) 3228-59%00 - E-mail: atendimento®® cartoriobe. com. br

Site: Iribe com be

O LTI 0T8T

CONTINUAGAD B4 MATRICULA N 134364 FICHA 02V

Omline: PHO0OS60932 -
Excquente: BANCO SAFRA S.A -
Executados: HUGO VITALE NETO & HUVI IMPORTACAD E EXPORTACAC LTDA -
Valor: RS1.0B.871.09.-
PROTOCOLO: N* 380,717 de 22/05/2025. Emolumentos: R$952,50.-
FRI: R5216,50 (Destinacio do FRJ: FUPESC - 24.42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia - até 2442%;
FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Alos Isentos ¢ Ajud de Custo - 26,73%; TISC - 19,55%) -
Selo de fscalizagio. HMGTOT02-K6AQ.-
Rafacl Steiner Schroeder - Escrevente Substituto (assinado cletronicamente em 23082025 13:1 1431
R-9-134.364, 08 de julbe de 2025
PENHORA: Centidio de Penhora datada de 24 062025, emanada do provesso de Execugio Civil n*
11273293220248260100 do 43° Oficio Civel da Comarca de Sbo Paulo-SP. Protocolo de Penhorn Online:
PHOONS74321 -
Exoquentc: BANCO SAFRA 5.4~
Executados: HUGO VITALE NETO & HUVI IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA.-
Valor: RS1.866.604,14.-

: N® 341,443 de 25062025 Emolumentos: R$1.219,17.-
o do FRJ: FUPESC - 24.42%; OAB, Peritos ¢ Assisncia - até

Selo de fiscalizacho: H
Rafiel Steiner Schroeder - Escrevente Substituto (assinado eletronicamente em 10007/2025 09-34:45).

Validude:
Sadicie

30 dias
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Docemento assinsdo digitalmente por AGATHA YASMIN BITTENCOURT (131,875, 189-66)

Piginad de §

1VOT/2025 s 164008

Clicksign 17f660d9-52ac-4735-bac0-3e4ff727aa4c
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o, informe o processo 1127329-32,2024.8.26 0100 e codigo hqYINhEK.
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Marco Ani

Site: Iribe com be

Continuaciio da certidiio da matricula 134.364,

Balnedrio Camborid/SC, 10 de julho de 2025

1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Schroeder - Registrador Titular

Raflael Steiner Schroeder - Registrador Substituto

Rua 2550, n® 363, sala 3, centro, Balncdrio Camborid-SC - CEP 88330-388

b}y Fonc ¢ WhatsApp: (47) 3228-5%00 - E-mail: atendimento @ cantoriobe com.br

Agatha Yasmin Bittencourt — Escrevente

ik [5]

Emolumentos: RS
Valor do FRJ: R3
ISS: RS
Total: RS

Podes Judsciann

Estado de Santa Catasina
Seho Digital e Fiscalizagso
Nommal

HNG49959-CGTS
Confira o5 dados do w10 exn
www.tjsc.josbr/selo

Walide este documento clicando no link a seguir: https ./ assinador-web.one org br/docsFWYRV-XPZLK-4V45G-HCYVS

0,00
0.00
0,00
0,00

Docement

Clicksign 17f660d9-52ac-4735-bac0-3e4ff727aadc

Piigina 5 de 5 - LV01/2025 is 64008

riiddos eletromicamente en wiww. 1 gistrodeimovets.ong. be
simedo digitalmente por AGATHA Y.

IN BITTENCOURT (131.875.189-66)

do, informe o processo 112732932 2024 B 26,0100 e cadigo hqYINhEK

Est@ gocurmenin & copla to original, assinado digitamente por WILLIS JOSE RODRIGUES FILHO & Tritiunal d e Justica do E=iado deé Sa0 Pauio, protocolado en 180712025 s 14:59  sob o numem WUIAL25416627999

Para conferir o original, acesse o site htips-ilesaj. fjsp jus.
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

'E‘;!-I

-~ Igreja Evangélica @
= Cabana de Oragdo

*

Rede San Tomé

. E@POS'O Rioneifos Triplice Fronlewra‘®

Eventos

41 R. Eleutéria Maria Eusébia Caetano : : : . A / <, Share

e Google Street View

~ ” ' 5 =
e !; / ;
"“m PIONEIROS ) Googl

Vista fachada (estiada eIo enderego o ifhével)
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:

Comercial - 12m? - 1vaga

. Contate o0 anunciante
Venda RS 124.800 ‘ Me avisar se o prego baixar

Email

® Av. Brasil, 3551, Centro, Balnedrio Camboriti Nome Telefone

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/garagem-a-venda-no-bairro-centro-bal
nea-rio-3010534045.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original&n_p
g=1&n_pos=19

Ver todas as fotos [&

Comercial - T7m? - 1 vaga

~ Contate o anunciante

Venda Rs 149.000 ‘/Me avisar se o prego baixar ‘

Email
‘4 Este imével tem: Proprietdrio direto.

Nome Telefone

@®@ R. Um Mil e Trezentos e Quatro, Centro, Balnedrio Camboriu

https://lwww.imovelweb.com.br/propriedades/edificio-garagem-vaga-em-balneario-30
13319942.htmI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original&n_pg=1&n_po
s=1

Clicksign 17f660d9-52ac-4735-bac0-3e4ff727aa4c
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4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imdveis disponiveis a venda e anuncios de imodveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regidao € de
aproximadamente R$150.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que néao fora possivel visitar o imoével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparagcdo de preco de
mercado como critério principal de avaliagao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apos estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entéao
para Fundar a BMTP Invest Negdcios Imobiliarios, em 2021, imobiliadria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imével.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestdo Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagcdo Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacdo G4 CX

CRECI-SP 240.142

Sao Paulo 16 de outubro de 2025
Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

=
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Matricula 134.364 Laudo BM.docx.pdf

Documento nimero #17f660d9-52ac-4735-bac0-3e4ff727aa4c
Hash do documento original (SHA256): ea6c7f7dfc338d5c86f6f80868ea368a230a0f8272b32fa40a02cabb5f82af0b

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos —

CPF: 372.705.478-66 /é//j

Assinou como corretor de imoéveis em 17 out 2025 as 11:36:05
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

17 out 2025, 10:19:36 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 17f660d9-52ac-4735-bac0-3e4ff727aa4c. Data limite para
assinatura do documento: 16 de novembro de 2025 (10:19). Finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

17 out 2025, 10:19:59 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 16 de novembro
de 2025 (09:50).

17 out 2025, 10:19:59 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Whatsapp 11947947742; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Bruno Henrique
de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

17 out 2025, 11:36:05 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Whatsapp 11947947742. CPF informado: 372.705.478-66. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png.
Localizacao compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.8256128 e longitude
-46.1078528. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1325.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

17 out 2025, 11:36:07 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apds a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
17f660d9-52ac-4735-bac0-3e4ff727aa4c.

CIicI<sign 17f660d9-52ac-4735-bac0-3e4ff727aa4c Pagina 1 de 2 do Log
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ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
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Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de imdéveis em 17 out 2025 as 11:36:05

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

i

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png
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AVALIAGCAO DE IMOVEL

Processo n°: 1127329-32.2024.8.26.0100 432 Vara Civel do Foro de Sao Paulo
Exequente: BANCO SAFRA S/A

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializacao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Uma vaga 40/40A do Edificio Costa Esmeralda Residence, situado na Rua Egidio Alfredo
Crispim, n° 23, bairro dos Pioneiros, Balneario Camborit, Santa Catarina, com area Util de
25,000mt2, melhor descrito e caracterizado na matricula n® 134.364 do 1° Oficial de
Registro de Imdveis de Balneario Cambori.

4 ) N ) . . :
41 R. Eleutéria Maria Eusébia Caetano : g o | | « Share
rina 3

T~

@ Google Street View

~

i e
-

i
|
|
: |
i
|
4
|
d
|
|
4
Fl
4
a A

N

PIONEIROS

Apds levantamento de informagdes com base no estudo do processo e consideracdo de
localizagdo, comparativo de mercado, estudo da regido, temos o seguinte:

R$155.000,00

CONSIDERAGOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regiao pode variar de trés a seis meses.

Clicksign
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COMPARATIVO:

Comercial - 12m? - 1vaga
Contate o anunciante

Venda R$ 124.800 | Meavisar se o preso baixar |

Email

® Av. Brasil, 3551, Centro, Balnedrio Camboriti Nome Telefone

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/garagem-a-venda-no-bairro-ce
ntro-balnea-rio-3010534045.htmiI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sortin
g-original&n_pg=1&n_pos=19

Comercial - T7m? - 1 vaga

Contate o anunclante

Venda Rs 149.000 ‘/Me avisar se o prego baixar ‘

Email
& Este imével tem: Proprietdrio direto.

Nome Telefone

@®@ R. Um Mil e Trezentos e Quatro, Centro, Balnedrio Camboriu

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/edificio-garagem-vaga-em-bain
eario-3013319942.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original&
n_pg=1&n_pos=1

Clicksign 013c8c2e-6aa6-44eb-b908-e0fac6fa40df
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Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Sao Paulo 16 de outubro de 2025

AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621

=
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Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de iméveis em 17 out 2025 as 10:21:46
Claudio Mariano

Log

17 out 2025, 10:20:10 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 013c8c2e-6aa6-44eb-b908-e0fac6fa40df. Data limite para
assinatura do documento: 16 de novembro de 2025 (10:20). Finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

17 out 2025, 10:20:46 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 16 de novembro
de 2025 (09:50).

17 out 2025, 10:20:46 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Claudio Mariano.

17 out 2025, 10:21:46 Claudio Mariano assinou como corretor de iméveis. Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo a83a54(...), vide anexo manuscript_17 out 2025, 10-20-27.png. IP:
191.38.214.27. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.8200856 e
longitude -46.1092568. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1325.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

17 out 2025, 10:21:48 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
013c8c2e-6aab-44eb-bh908-e0fac6fa40df.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

9:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001
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Anexos

Claudio Mariano
Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 17 out 2025 as 10:21:46

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo a83a54(...)

Claudio Mariano
manuscript_17 out 2025, 10-20-27.png
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