EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

Rogério Damiani, Leiloeiro Pablico Oficial, devidamente autorizado Juizo da 22 Vara
Civel da Comarca de Criciima, promovera Leildo Eletrénico (On Line), por meio do
sitio www.damianileiloes.com.br, nos seguintes termos:

1° LEILAO: 05/08/2026, com o inicio do pregao eletronico as 10 horas e encerramento
a partir das 15 horas, por lance igual ou superior ao valor de avaliagdo.

2° LEILAO: 12/08/2026, com o inicio do pregdo eletronico as 10 horas e encerramento
a partir das 15 horas, pelo maior lango, desde que igual ou superior a 50% da avaliacéo.

Remuneragdo do Leiloeiro: Cabe aos arrematantes o pagamento da comissdo do
leiloeiro, estabelecida em 5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo ou adjudicacao.

Adverténcias Especiais:

a) Os bens relacionados no presente Edital poderdo ser vistoriados nos enderecos
indicados nas suas descricGes, que reproduzem as informacgdes contidas nos autos
processuais, cabendo aos interessados a sua prévia verificacdo, ndo podendo o adquirente
alegar desconhecimento das caracteristicas, localizacéo e estado.

b) O pagamento do arremate se dara no prazo de 24 horas ap6s o término do pregdo, em
conta vinculada ao juizo, por meio de boleto emitido para tanto.

c) A arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratvel assim que assinado
Auto de Arrematacdo pelo arrematante, pelo leiloeiro e pelo Magistrado, ainda que
venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que
trata 0 § 4° do art. 903 do CPC, assegurada a possibilidade de reparacdo dos prejuizos
sofridos (art. 903 do CPC).

d) Pela publicacdo do presente edital ficam intimados acerca dos atos designados os
executados, 0s conjuges, o senhorio direto, os credores com garantia real ou penhora
anteriormente averbada, além dos conddminos, coproprietarios e usufrutuarios, bem
como, terceiros interessados que ndo tenham sido localizados para intimagéo pessoal.

e) A Carta de Arrematacdo do imdvel serd expedida ap0s o decurso de prazo para
impugnacdo ou julgamento da mesma, desde que apresentado o comprovante de
recolhimento do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis - ITBI.

f) Tratando-se de bem imovel, ser& emitido (caso solicitado pelo leiloeiro ou adquirente)
mandado de imissdo de posse, arcando o adquirente com o pagamento das despesas
concernentes ao cumprimento do ato.

g) Os emolumentos relativos a transmissao do imovel e demais despesas, decorrentes da
transferéncia junto ao Cartério de Registro de Imdveis, bem como, as despesas para
transferéncia dos veiculos junto DETRAN, serdo de responsabilidade do arrematante.

h) Considerando-se que a expropriacdo judicial é forma de aquisicdo originaria da
propriedade, os bens imdveis serdo arrematados livres de débitos tributarios (que se sub-
rogam no prego da arrematacdo, na forma do artigo 130, paragrafo Unico, do CTN) ou
dos 6nus que eventualmente recaiam na matricula imobilidria (hipotecas, penhoras,
indisponibilidades, etc).

i) A desvinculagdo dos eventuais débitos de IPTU e o levantamento dos gravames que
incidam sobre o titulo de propriedade serdo requisitados pelo arrematante ou pelo
Leiloeiro ao Juizo promotor do leildo e/ou aos juizos responsaveis pelos gravames,
respondendo o arrematante, contudo, pelos eventuais emolumentos de cancelamento e
pelo monitoramento da tramitagdo dos procedimentos.


http://www.damianileiloes.com.br/

J) Eventuais debitos condominiais serdo suportados pelo adquirente (com excecdo dos
leildes relativos aos proprios débitos condominiais e desde que ndo haja créditos
preferenciais).

K) Tratando-se de veiculo automotor com registro junto ao 6rgao de transito, o juizo
determinard ao DETRAN a desvinculacao dos eventuais debitos relativos ao IPVA, taxas,
licenciamento e multas. O cancelamento dos gravames impostos sobre os veiculos
arrematados (RENAJUD, restricdo por certiddo, etc) serdo requisitados pelo arrematante
ou pelo Leiloeiro aos juizos responsaveis pelos gravames, respondendo o arrematante,
contudo, pelos eventuais custos de cancelamento e pelo monitoramento da tramitacao dos
procedimentos.

I) A Carta de Arrematacdo ou o mandado para entrega do bem movel ao adquirente serdo
expedidos apos o decurso de prazo para impugnac¢éo ou julgamento da mesma.

m) Quem estiver interessado na aquisicdo parcelada dos bens poderd apresentar por
escrito sua proposta até inicio do pregao eletronico, por valor ndo inferior ao da avaliacao,
e, até inicio do primeiro leildo, e igual ou superior a 50% da avaliacdo até o segundo
leildo, com oferta de pelo menos 25% (vinte e cinco cento) a vista e o restante parcelado
em até 30 (trinta) meses, garantidos por caucdo iddnea (imovel desvinculado e em nome
do arrematante, sobre o qual ser4 gravado hipoteca ou por meio de carta de fianca
bancéria), quando se tratar de bens maoveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se
tratar de bem imdvel, nos termos do art. 895, | e 1, do CPC. As propostas para aquisi¢ao
em prestacOes indicardo o prazo, a modalidade e o indexador de correcdo monetéaria
(INPC) e as condic¢des de pagamento do saldo (8 2° do art. 895 do CPC). A proposta para
pagamento a vista, contudo, terd sempre preferéncia em relacdo aquela parcelada (§7°,
art. 895, CPC).

Procedimento do Leildo Eletronico:

a) O leildo eletrénico seréa realizado por meio do sitio damianileiloes.com.br e tera inicio
na data e horario acima em epigrafe;

b) O encerramento do leildo se iniciara a partir da data e horario acima estabelecidos.
Avisos visuais e sonoros indicardo aos usuarios que os lotes estdo sendo fechados em
ordem crescente, iniciando-se a contagem regressiva de trés minutos a partir do primeiro
lote do Edital, que podera ser prorrogada por mais trés minutos a cada nova oferta,
sucessivamente. Encerrado o primeiro lote, o sistema passara imediatamente ao
fechamento do segundo lote, nos mesmos termos e assim continuamente;

c) O interessado em participar deste leildo devera realizar seu cadastro exclusivamente
por meio do sitio damianileiloes.com.br, com antecedéncia minima de 48 horas a data
final do evento;

d) Admitido o cadastro, mediante o envio das copias dos documentos solicitados, serdo
validados o codigo (login) e a senha informados, que habilitardo o usuario a participar do
evento;

e) Os documentos necessarios a efetivacdo do cadastro da Pessoa Fisica sdo: copia do
RG, CPF e comprovante de residéncia. Para Pessoa Juridica sdo: copia do cartdo CNPJ,
da ultima alteracdo do contrato social, bem como do RG, CPF e comprovante de
residéncia do administrador ou representante legal da entidade;

f) Na eventualidade de mudanca de e-mail, dados pessoais ou comprometimento dos
dados de acesso, deverd o usuario providenciar a imediata comunicacao atraves do e-
mail:contato@damianileiloes.com.br

g) O cadastramento é pessoal e intransferivel, sendo o usuario responsavel por todos os
langos realizados com seu codigo e senha. A participacdo no leildo, por meio eletrénico,
constitui faculdade personalissima dos licitantes, estando eximido o Leiloeiro Rogeério
Damiani e os comitentes de eventuais problemas técnicos, operacionais ou falhas de



conexdo que venham a ocorrer, impossibilitando no todo ou em parte a oportunidade de
arrematar por meio da rede mundial de computadores;

h) Na modalidade apenas “On Line” os lotes sdo ofertados e vendidos unica e
exclusivamente pelo referido sitio aos interessados cadastrados e habilitados previamente,
ndo havendo a possibilidade de participacdo presencial no leildo. O leildo tem data e hora
certa para abertura e fechamento dos lances, sendo vencedor aquele que ofertar o maior
valor dentro do tempo previamente estipulado. O horério de encerramento do leildao
apresentado no crondémetro digital sera estendido por mais trés minutos, caso seja feita
uma nova oferta “On Line” nos ultimos trés minutos que antecedem ao encerramento,
sucessivamente;

i) A captacdo dos lancos se dard no momento da sua chegada ao provedor responsavel
pela manutencao do sitio e ndo no ato da emissdo pelo usuario/participante. Desta forma,
o Leiloeiro nédo se responsabilizara pelas diferencas de velocidades de acesso aos dados
da rede mundial de computadores;

J) O participante inadimplente estara sujeito as san¢des estabelecidas pelo juizo e tera seu
login/senha excluidos definitivamente dos cadastros do sitio damianileiloes.com.br;

k) Todos os lances ficardo sujeitos a analise do Juizo, servindo o lance minimo apenas
como parametro para o inicio da disputa.

01) Autos n.° 5032540-73.2024.8.24.0020

Exequente: Rodoil Distribuidora de Combustiveis S.A.

Executados: DSCC Ltda., Edivania da Silva da Rosa Schaeffer e Edson Luiz Schaeffer
de Carvalho

Bem:

01.1) 01 (um) terreno urbano, matriculado sob o n.° 123.561, no 1° Oficio do Cartorio de
Registro de Imdveis da Comarca de Criciima (SC), situado na rua Jodo Zacarias Gomes,
n.° 290, no lugar Linha Antas, em Criciuma (SC), com a area de 376,80 m2 (trezentos e
setenta e oito metros e oitenta centimetros quadrados), constituido pelo lote n.° 05, da
quadra n.° 02, localizado no Loteamento Vila Rica, apresentando as seguintes medidas e
confrontagdes: ao Norte, na extensdo de 12 metros, com a rua Jodo Zacarias Gomes; ao
Sul, na extensdo de 12 metros, com o lote n.° 06; ao Leste, na extensdo de 31,40 metros,
com o lote n.° 07 e ao Oeste, na extenséo de 31,40 metros, com o lote n.° 03. Acessdes:
residéncia mista, em madeira e alvenaria, ndo averbada e de niimero 290. Onus: hipoteca
em favor de Rodoil Distribuidora de Combustiveis S.A.; restricdo gravada nos autos n.°
5043822-93.2022.8.21.0010, do 1° Juizo da 12 Vara Civel da Comarca de Caxias do Sul
(RS); restri¢do gravada nos autos n.° 5043854-98.2022.8.21.0010, do 1° Juizo da 5% VVara
Civel da Comarca de Caxias do Sul (RS); restricdo gravada nos autos n.° 5043790-
88.2022.8.21.0010, do 1° Juizo da 4?2 Vara Civel da Comarca de Caxias do Sul (RS);
restricdo gravada nos autos n.° 5017681-72.2023.8.24.0930, do 20° Juizo da Unidade
Estadual de Direito Bancério da Comarca de Floriandpolis (SC); restricdo gravada nos
autos n.° 5002488-17.2023.8.24.0930, do 18° Juizo da Unidade de Direito Bancario (SC);
penhora gravada nos autos n.° 5043790-88.2022.8.21.0010, da 42 VVara Civel da Comarca
de Caxias do Sul (RS); penhora gravada nos autos n.° 5043822-93.2022.8.21.0010, da 1@
Vara Civel da Comarca de Caxias do Sul (RS); penhora gravada nos autos n.° 5043854-
98.2022.8.21.0010, da 52 VVara Civel da Comarca de Caxias do Sul (RS); penhora gravada
nos autos n.° 0000810-93.2024.5.12.0027, da 2% Vara do Trabalho da Comarca de
Cricitma (SC). Avaliacao: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).



Informacgdes com o Leiloeiro Oficial por meio dos telefones 48 3433-4142 ou 99669-
9593 e na Rua Francisco Milioli, n.° 24, esquina com a Rua Nilo Pe¢anha, Bairro Sdo
Luiz, Criciuma (SC).

Cricilma, 16 de junho de 2026.

Rogério Damiani
Leiloeiro Publico Oficial
AARC/42



