Estado de Santa Catarina
Municipio e Comarca de Ararangua
Oficio de Registro de Imdveis
- Albertina Bittencourt Ghizzo - Oficial
Valide aqui CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N° 81.461

este documento

’ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
ncontrei a matricula do teor seguinte:

CNM: 104364.2.0081461-91

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

MUNICIPIO E COMARCA DE ARARANGUA - §C

1° TAB. DE NOTAS, REGISTRO DE IMOVEIS E PROTESTOS
ALBERTINA BITTENCOURT GHIZZO - OFICIAL

Livro N°. 2 - Registro Geral Matricula N°. 81.461 Fls, 01 Ano 2017, K/\i‘

\—/@mai
Ararangua, 12 de dezembro de 2017.

IMOVEL: Um terreno urbano, localizado no lada impar da Rua Projetada “A”, & uma
distdncia de 6,00 metros do prolongamento vidrio da Rua “F" {do Loteamento Santa
Helena), no bairro Caverazinho, nesta Cidade e Comarca de Ararangua-SC, com area de
315,90m?, referente ao lote n° 05, da quadra V, do Loteamento denominado por
Jardim Flamboyant, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, onde mede
12,15 metros com Rua Projetada "A"; ao Sul, onde mede 12,15 metros com Lote n® 08: aa
Leste, onde mede 26,00 metros com Lote n° 04; e ao Oeste, onde mede 26,00 metros
com Lote n° 06.

PROPRIETARIA: J § ADMINISTRAGAO DE BENS MOVEIS E IMOVEIS LTDA, pessoa
juridica inscrita no CNPJ n® 02.915.738/0001-04, situada a Avenida Gabriel Zanette, n°
1455, sala 123 A, bairro Prdspera, Cidade de Crl'cit]ma-SC

van

AV-1/81.461, em 13 de dezembro de 2017.

Através do Termo Particular de Compromisso e Caugéo, expedido em data de 25.05.2017,
nesta Cidade de Ararangua-SC, pela proprietaria; JS ADMINISTRADORA DE BENS
MOVEIS E IMOVEIS LTDA, inscita no CNPJ n® 02.915.738/0001 -04, neste ato
representada por seus administradores: Silvino Dagostim, brasileiro, casado,
empresario, CPF n° 007.280.209-04, residente e domiciliado a Rua Hercilic Luz, n°® 450,
Bairro Centro, Cidade de Criciima-SC, & Jorge Henrique Mezzari, brasileiro, casado.
empresario, CPF n°® 557.722.778-87, residente e domiciliado a Rodovia Akexandre Beloli,
n® 1100, bairro Primeira Linha, Cidade de Criciuma-3C, vem por este termo, caucionar
ao Municipio de Ararangua-SC, o imovel da presente matricula. A presente caucao
tem como objetivo a garantia perante o Municipio de Ararangua-SC, de que serdo
executados, toda a infra-estrutura e saneamento basico necessdrios. no Loteamento
Jardim Flamboyant, providenciando-se as melhorias, como rede de distribuigao de agua
(SAMAE), rede de aguas pluviais, se for o caso, rede de distribuicio de anergia elétrica
(CELESC), abertura de ruas com a devida pavimentagéo, recomposicao da area verde e
demais obras prewstas na legislagao vigente que regula a matéria. Documento arquivado
neste Oficio. Emol isento de custas, Selo d|gltal de fi iscalizag8o: ELP52820-565Y.

van

Continua no verso.
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Continuagio da Matricula N°.81, 461 Ficha 01V

AV.2/81.461, em 28 de dezembro de 2021.

A requerimento expedido em data de 16/11/2021, pela J.S. Administragéo de Bens Mdveis
e Imbveis Ltda, ja qualificada na presente matricula, neste ato representada por seu
procurador Leucimar Ceron, brasileiro, superintendente, CPF n® 901.1 20.329-15, residente
@ domiciliado na Rua Bardo do Rio Branco, n® 512, bairra Centra, Criciuma-SC, conforme
Procuragiio Publica, lavrada nas Notas do 1° Tabelionato de Notas e Protestos do
Municipio € Comarca de Criciima-SC, Livro n® 0591, fls. 188/188V, em data de
23/01/2018, estando em pleno vigor, devidamente confirmada por este Oficio, e conforme
Termo de Liberagéio Total de Caugéo Especial, expedido pelo Municipio de Ararangua-SgC,
am data de 03/11/2021, consta a llberacdo da caugdo especial do AV-1/81.461, que
grava o imével desta matricula, em face da execugao total dos servios de infraestrutura
e saneamento basico, necessarios no Loteamento Jardim Flamboyant. Documentos
arquivados neste Oficio. Emols: R$90,56. Selo R$2,82. Selo digital de fiscalizagao:

/

GJF97962-GEEU.
Protocolo: 86.208 em 29/11/2021. Dou fe. Alben@&%@@- Oficial:

AV-3/81.461, em 26 de abril de 2022.

A requerimento e dados constantes da Escritura Piblica de Compra e Venda com
Alienacdo Fiduciaria, lavrada nas Notas da Escrivania de Paz do Municipio de Balneario
Arraio do Silva, nesta Comarca de Ararangua/SC, Livro 117, fls. 258/264, em data de
25/02/2022, consta que o imével da presente matricula esta cadastrado sob o
Registro Municipal de n® 45128. Documentos arquivados neste Oficio. Emols: R$100,00.

Selo: R$3,11. Selo digital de fiscalizagio: GL.Q48711-6QI0.
Protocole: 89.034 em 29/03/2022. Dou fé. Albertin nco ficial:

R-4/81.461, em 26 de abril de 2022.

TITULO: Escritura Pablica de Compra e Venda cam Alienagdo Fiduciaria, lavrada no Livro
117, fls. 258/264, em data de 25/02/2022, e Escritura Publica de Ato Notarial Retificativo,
lavrada no Livie 120, fis. 089/100, em data de 14/04/2022, lavradas nas Notas da
Escrivania de Paz do Municipio de Balnedario Arrcio do Silva, nesta Comarca de Ararangua-
SC.

TRANSMITENTE: J. S. ADMINISTRAGAO DE BENS MOVEIS E IMOVEIS LTDA, pessoa
juridica inscrita no CNPJ n°® 02.815.738/0001-04, situada na Avenida Gabriel Zanette, n°
1455, Sala 123 A, bairro Prospera, Cidade de Criciima-SC, neste ato representada pelo
seu procurador: Leucimar Geron, brasileiro, casado, superintendente, portador da CNH n®
00897311636-DETRAN/SC, Cl n® 3174414-S5P/SC, CPF n® 901.120.329-15, residente e
domiciliado na Rua Bardo do Rio Branco, n°® 612, Centro, Criciima-3C, conforme
Procuragdio Publica lavrada nas Notas do 1° Tabelionato de Cricima/SC, as fis. 172/181v
do Livio n°® 0644 em 11/07/2019, confirmada sua autenticidade e eficacia por meio
eletrénico, conforme consta da escritura.

ADQUIRENTE: EVERTON LUIS DA ROCHA LOPES, brasileiro, solteiro, maior, nascido
em 04/09/1981, enfermeiro, CPF n° 806.498.070-49, Cl n° 8080677365-SSP/RS, portador

Continua na ficha 02

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZGH66-6HQJ9-74E9L-HJBR6

Documeto impresso eletronicamente. Qualquer rasura sem ressalva sera interpretada como adulteragao e tentativa de fraude. CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS.
\v. Coronel Jodo Fernandes, n° 376, Centro - CEP:88.900-005 - Ararangua - SC - Fone:(48) 3522-0233 - (48) 3522-0646 - E-mail: ri@cartorioghizzo.com.br



Estado de Santa Catarina
Municipio e Comarca de Ararangua
Oficio de Registro de Imdveis
- Albertina Bittencourt Ghizzo - Oficial
Valide aqui CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N° 81.461

este documento

ontinuagdo da Pagina Anterior -:-:-i-i-i=i-i==i==i==i=lml=lmiml =i mlmi =l ml =l = =l ==l == sl sl =l s s s s =
CNM: 104364.2.0081461-91

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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Ofi
da CNH n° 01984564099-DETRAN/RS, residente e domiciiiado na Rua Asterbide Arantes,
n® 370, Vila S&o José, Ararangua-SC. VALOR: R3$93.238,04, dando neste ato plena
quitagdo da imparténcia de R$14.000,00, em 05/01/2022, pagos por meio de boleto
bancéario, sendo que o valor de R$79.238,04, serd pago conforme mencicnado abaixo, no
R-5/81.481. Avaliado para fins fiscais em R$48.782,16. Valor para fins de cobranga dos
Emolumentos e FRJ R$93.238,04. Serd emitida a DOl no prazo regulamentar. Emols;

R$985,50. Sela: R$3,11. Selo digital de fiscalizagao: GLQ48?12-9V‘|:(3@&{\

Protocolo: 89.034 em 29/03/2022. Dou fé. Albertina Bitten

R-5/81.461, em 26 de abrit de 2022.

TITULO: Escritura Publica de Compra ¢ Venda com Alienagdc Fiduciaria, e Escritura
Pablica de Ato Notarial Retificativo, registradas no R-4/81.461.

DEVEDOR FIDUCIANTE: EVERTON LUIS DA ROCHA LOPES, brasileiro, solteiro, maior,
CPF n° 806.498.070-49, acima qualificado; declara que nédo vive em unido estavel;, em
garantia do cumprimento de todas as obrigaches assumidas, aliena fiduciariamente em
favor da Credora Fiduciaria, o imovel da presente matricula. A garantia fiduciaria ora
contratada abrange o imével e construgies e instalagbes que Ihe forem acrescidas.
CREDORA FIDUCIARIA: J. 5. ADMINISTRACAO DE BENS MOVEIS E IMOVEIS LTDA,
pessoa juridica inscrita no CNPJ n® 02.915.738/0001-04, situada na Avenida Gabriel
Zanette, n® 1455, Sala 123 A, bairro Préspera, Cidade de Criciima-SC, neste ato
representada pelo seu procurador: Leucimar Ceron, brasileiro, casado, superintendente,
portador da CNH n® 00887311636-DETRAN/SC, CI n® 3174414-SSP/SC, CPF n°
901.120.329-15, residente e domiciliado na Rua Bario do Rio Branco, n® 612, Centro,
Criciima-SC, conforme Procurac3c Publica lavrada nas Notas do 1° Tabelionate de
Criciitma/SC, as fls. 172/1181v do Livro n® 0644 em 11/07/2019, confirmada sua
autenticidade e eficacia por meio eletrdnico, conforme consta da escritura. VALOR DA
DIVIDA: R$79.238,04, que serd pago da seguinte forma: a) R$21.000,00, divididos em 07
(sete) reforgos anuais de R$3.000,00 cada, com vencimentos para 20/01/2023,
20/01/2024, 20/01/2025, 20/01/2026, 20/01/2027, 20/01/2028 & 20/01/2029, corrigidas
pelo indice do IGPM-FGV (Tndice Geral de Pregos do Mercado), b) R$58.238,04, que
serdo pagos em 84 (oitenta e quatro) parcelas mensais no valor de R$693,31 cada,
corrigidas pelo indice do IGPM-FGV (indice Geral de Pregos do Mercado), vencendo-se a
primeira em 20/02/2022 e as demais em igual dia nos meses subsequentes. Acordaram as
partes que para a finalidade disposta no inciso VI do artigo 24 da Lei 8.514/97, o imével
dado em garantia fiduciaria &€ avaliado em R$93.238,04, reservando-se a CREDORA o
direito de pedir nova avaliagdo a qualquer tempo. Constando da Escritura registrada as
demais clausulas. Emois: R$814,41. Selo: R$3,11. Selo digital de fiscalizagao: GLQ48713-
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Continuagdo da Matricula N°.81.461 Ficha 02V

7X1E. -1
Protocolo: 89.034 em 29/03/2022. Dou fé. Alberti itten ficial:

AV-6/81.461, em 28 de agosto de 2026.

Procede-se & averbacdo para ficar constando que, nos termos do art. 653, §4° do Cédigo
de Normas da CGFE/SC, os proximos atos registrais envolvendo o imovel da presente
matricula serdo escriturados de forma exclusivamente eletrénica. Emols: n&o incidéncia.

Selo; HXV57598-BPAS. [ =
Protocolo: 134.680, em 19/08/2026. Dou fé. A!be@iﬁe& % \Dficial:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZGH66-6HQJ9-74E9L-HJBR6
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‘ CNM: 104364.2.0081461-91|

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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REGISTRO DE IMOVEIS
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Livro N°. 2 - Registro Geral Matricula N°. __ 81461 Fls.__ 03 Ano _ 2026

AV-7/81.461, em 31 de agosto de 2026. Ofcial
Procede-se a averbacgdo para constar a consolidacdo da propriedade do imovel desta
matricula em favor da credora J.S. Administracdo de Bens Moveis e Iméveis Ltda,
conforme requerimento expedido em 27/08/2026, pela J.S. Administragéo de Bens Moveis
e Imoveis Ltda, ja qualificada na presente matricula, na qualidade de credora fiduciaria da
divida relativa a Escritura Publica de Compra e Venda com Alienacao Fiduciaria, registrada
no R-5/81.461, tendo em vista o decurso do prazo legal sem a purgacdo do débito por
parte do devedor fiduciante, consoante Oficio n® 993/2026 desta Serventia. Avaliado para
fins fiscais em R$57.225,72. Valor para fins de cobranga dos Emolumentos: R$114.480,64.
Sera emitida a DOI no prazo regulamentar. Emols: R$350,16. FRJ: R$79,59. ISS: R$10,50.
Selo: HXV57599-6400. (O valor arrecadado a titulo de FRJ tera os seguintes repasses
FUPESC: 24,42%: OAB, Peritos e Assisténcia; até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%:
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Protocolo: 134.680, em 19/08/2026. Dou fé. Averbagao nato digital assinado pela oficial
Albertina Bittencourt Ghizzo em 31/08/2026 as 08:46:04. O hash SHA256 do documento
é 3DCB8A3A104BE1CDBA1C6479D4B8A61B75313CF461D75B3239AEA83504F4F7A4.

ste documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZGH66-6HQJ9-74E9L-HJBR6

Ueferido é verdade e dou fé.

%lrangua'/SC, 31 de agosto de 2026, as 11:09:30.

T ol: R$0,00. FRJ: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Selo: HXV58332-R13S = R$0,00 - NSC

“hdo de Reaparelhamento da Justiga - FRJ: 22,73% (FUPESC: 24,42%; OAB,
'itos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
:ntos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

lian Lucietti - Escrevente
1Entrega N° 248135 - P

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacdo
Selo Normal

HXV58332-R135

Confira o5 dados do ato em:
www.tjsc.jus.briselo
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