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EDITAL DE LEILAO/PRACA JUDICIAL E INTIMACAO
22 VARA CIiVEL DA COMARCA DE JOINVILLE/SC
LEILAO EXCLUSIVAMENTE ON-LINE
EDITAL N° 022/2026

1° LEILAO/PRACA: 03/09/2026, com inicio do encerramento a partir das 13

horas (horario de Brasilia), por valor igual ou superior ao da avaliagao do

bem devidamente corrigida.

2° LEILAO/PRACA: 10/09/2026 com inicio do encerramento a partir das 13

horas (horario de Brasilia), pela melhor oferta, se no 1° leildao o bem nao

alcancar lango igual ou superior a importancia da avaliagao, desde que
equivalente a no minimo 50% do valor da avaliagao, conforme previsto no

paragrafo unico do art. 891 do CPC.

LOCAL DO LEILAO:

O Leilao/Pracga ocorrera exclusivamente na modalidade on-line, por meio do site

do Leiloeiro, qual seja: www.diegoleiloes.com.br

O Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Diego Wolf de Oliveira, devidamente
matriculado na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina — JUCESC sob o
n° AARC 357, autorizado pelo(a) EXCENTISSIMO(A) SENHOR(A)
DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE
JOINVILLE/SC, vendera em Leildo/ Praga, na forma da Lei, no dia, hora e local

supracitados, o bem penhorado no processo abaixo descrito:
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AUTOS N° 0031216-85.2001.8.24.0038

AGAO: EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL
EXEQUENTE: AUTO POSTO LAJEADO GRANDE LTDA
EXECUTADO(A): NADIR COSTA DE PAIVA
EXECUTADO(A): ADENIR DE OLIVEIRA
INTERESSADO(A): ADEMIR NATIVIDADE COSTA
INTERESSADO(A): ADENISE COSTA REIS
INTERESSADO(A): ADILSON NATIVIDADE COSTA
INTERESSADO(A): JUNIO MAGALHAES REIS
INTERESSADO(A): MARA REGINA COSTA
INTERESSADO(A): MARISE DA SILVA COSTA
INTERESSADO(A): NIVALDO MANOEL DE OLIVEIRA
INTERESSADO(A): RENATO HENRIQUE DE PAIVA
INTERESSADO(A): MUNICIPIO DE JOINVILLE
INTERESSADO(A): ELIZETTE GIOVANELLA VALLE & CIA LTDA EPP

BEM: Fracao de imével em Joinville/SC - matricula n® 83.554 do 1° C.R.l. de
Joinville/SC:

FRAGAO IDEAL DE 2/5 (dois quintos) DO IMOVEL A SEGUIR DESCRITO: -
Um terreno situado nesta cidade , fazendo frente no lado leste da Rua Dr. Jodo
Colin onde mede 4,00 metros, tendo de fundos no lado norte 126,50 metros em
terras de Dorvalino Meira, e no lado sul por uma linha quebrada de 27,00 metros,
20,00 ambas confrontando com terras de Ademir Natividade Costa e outros, e
uma linha de 119,50 metros confrontando com terras de Waldemar Koehntopp,
fazendo o travesséao dos fundos a leste com 24,00 metros em terras de América
Futebol Clube, contendo a area de 2.496,00 metros quadrados. Benfeitorias:

Edificado com uma casa de moradia, rancho e demais benfeitorias.
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ONUS: R-4-83.554 — Em 12 de dezembro de 2001. — Arresto da parte ideal do
imovel pertencente aos Executados — 32 Vara Civel de Joinville/SC — Autos
038.01.029100-5, sendo o Exequente o polo ativo e os Executados o polo
passivo; AV.-20-83.544 — Em 28 de fevereiro de 2019. — Averbagao
Acautelatéria — Art. 828 do CPC — 22 Vara Civel de Joinville/SC — Autos
0031216-85.2001.8.24.0038, sendo o Exequente o polo ativo e os Executados o
polo passivo (presente demanda); AV.22-83.554 — Em 14 de fevereiro de 2025.
— Penhora. Devedor: Ademir Natividade Costa, Credor: Municipio de Joinville
— Execucao Fiscal — processo n° 0900029-77.2014.8.24.0038 da Unidade
Regional de Execug¢ées Fiscais Municipais. Avaliagcao da fracao ideal
correspondente a 2/5 (dois quintos) do imével: R$ 2.480.000,00 (dois
milhdes, quatrocentos e oitenta mil Reais) em 12/05/2022 (Evento 217), que
corrigida pelo ICGJ passou a ser de R$ 2.934.768,57 (dois milhdes, novecentos
e trinta e quatro mil, setecentos e sessenta e oito Reais e cinquenta e sete
centavos) - (atualizado até 31/05/2026). OBS 1.: Conforme levantado junto a
Prefeitura Municipal de Joinville, o imével possui Inscricdo Imobilidaria n°
13.20.43.08.0067.0001; OBS 2.: Imdovel ocupado (alugado). OBS 3.: Processo
relacionado - Agravo de Instrumento 5026506-74.2026.8.24.0000 -
indeferido o efeito suspensivo (Evento 7) — Pendente de Decisao final.

Melhor descricao podera ser visualizada na matricula n® 83.554 do 1° C.R.I.

de Joinville/SC (anexo).

1 - DOS LANCOS E DA PARTICIPACAO NO LEILAO:
1.1 - Os lancgos ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O Usuario

€ responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os langos

nao podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese;
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1.2 - O Leiloeiro podera, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, alterar o valor
do incremento de cada lote;

1.3 - Nao havendo mais lancos ofertados, sera considerado vencedor o maior
lango registrado, finalizando-se, assim, o ato. Os bens que ndo forem objeto de
arrematacdo poderdao, na mesma data e a critério do Juiz, ser novamente

apregoados, ao final do leildo.

2 - DOS LANCOS ONLINE:

2.1 - Poderao ser realizados a partir da publicacdo do presente edital;

2.2 — Aos interessados no leildo online, o cadastro e os langos online seréo
realizados exclusivamente perante o Leiloeiro Publico Oficial, Sr. Diego Wolf de
Oliveira — AARC 357, por meio do sitio eletrbnico (site na internet):

www.diegoleiloes.com.br ;

2.3 — O interessado em participar do leildao na modalidade online devera se

cadastrar previamente no site www.diegoleiloes.com.br , com antecedéncia

minima de 24 (vinte e quatro) horas da data do evento, de modo absolutamente
gratuito, ficando o interessado responsavel civil e criminalmente pelas
informacgdes langadas no preenchimento do aludido cadastro, oportunidade em
que preenchera os dados pessoais e aceitara as condigdes de participacao
previstas neste Edital;

2.4 — Para que seja confirmado o cadastro pela internet, sera obrigatério no ato
do seu preenchimento, enviar cdpias dos documentos solicitados no site

www.diegoleiloes.com.br , quais sejam: a) se pessoa fisica: Carteira de

Identidade, CPF e comprovante de residéncia; b) se pessoa juridica: Cartao
CNPJ, Contrato Social ou Declaracdo de Firma Individual, RG e CPF do

representante legal ou do preposto da pessoa juridica respectiva;
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2.5 — A aprovagao do cadastro sera confirmada por meio do email informado pelo
usuario, tornando-se indispensavel manté-lo valido e regularmente atualizado;
2.6 - As pessoas fisicas e juridicas que tiverem seu cadastro online aprovado,
automaticamente estardo outorgando poderes ao Leiloeiro Oficial para assinar
em seu nome os Autos de Arrematacao;

2.7 — Os langos online serao concretizados no ato de sua captagao pelo provedor
e nao no ato da emissao pelo participante. Assim, diante das diferentes
velocidades nas transmissdes de dados, dependentes de uma série de fatores
alheios ao controle pelo provedor, o Leiloeiro ndo se responsabiliza por lancos

ofertados que nao sejam recebidos antes do fechamento do lote.

3 - DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO

3.1 - A VISTA: A arrematacéo far-se-a mediante o pagamento da integralidade
do valor do lango, por meio de guia judicial (art. 892 do CPC), tendo o
arrematante, prazo de 24 (vinte e quatro) horas para comprovar o pagamento
diretamente ao Leiloeiro;

3.2 — PARCELADO: O interessado em arrematar o bem em parcelas devera
apresentar proposta por escrito ao Leiloeiro (podendo ser via e-mail) antes da

data do Leildo, a qual constara as condi¢des de pagamento (entrada e parcelas)

do bem. Nas arrematagdes de forma parcelada, € necessario o pagamento da
entrada, mediante guia judicial, de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do
valor da arrematagéo no ato do Leilao e, o restante em até 30 (trinta) parcelas,
sendo o pagamento garantido por hipoteca gravada sobre o proprio imovel
arrematado (art. 895, § 1° do CPC). O valor das parcelas devera ser corrigido
mensalmente, desde a data da arrematacao, pelo INPC, devendo o montante
ser quitado mediante guia de depdsito judicial vinculada aos autos. Na hipdtese
de atraso do pagamento de qualquer parcela, incidira multa de 10% sobre a

soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (conforme art. 895, § 4°
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do CPC), sem prejuizo de acréscimo da Corregdo Monetaria e juros de mora em
1% ao més. A proposta de pagamento do lango a vista sempre prevalecera
sobre as propostas de pagamento parcelado (art. 895, Il, §7° do CPC).

3.2.1 - O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucédo da
arrematacao ou promover, em face do arrematante, a execucgao do valor devido,
devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execugao em que se
deu a arrematacgao.

3.2.2 - A apresentacdo da proposta prevista neste artigo ndo suspende o leildo.
3.2.3 - A proposta de pagamento do lango a vista sempre prevalecera sobre

as propostas de pagamento parcelado.

4 — DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL

4.1 — O arrematante devera pagar ao Leiloeiro, a titulo de comisséo, o valor

correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da arrematacao (art. 24,
paragrafo unico, do Decreto n° 21.981 de 19/10/32) o qual n&o esta incluso no
montante do lango. A comissao de 5% (cinco por cento) do valor da
arrematagao também sera devida no caso de adjudicagao;

4.2 — Na hipétese de acordo ou remigao apos o leilao positivo (§ 3° do art.
7° da Resolugao 236/2016 do CNJ), o Leiloeiro fara jus ao pagamento da
comissao prevista na clausula anterior a ser paga pelo Executado. Quando
houver acordo ou remigcao antes da realizagao do leilao ja designado, e
apos ter iniciado os atos preparatérios nao sera devido comissdao ao
Leiloeiro, porém, o mesmo fara jus ao reembolso das despesas contraidas
para realizagao do Leilao (§ 7° do art. 7° da Resolugao 236/2016 do CNJ) a
ser paga pelo Executado;

4.3 — A comissao do Leiloeiro é 6nus sucumbencial, portanto, ndo devolvemos a

comissao em caso de desisténcia;
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4.4 — Realizada a arrematacgao, se antes de ser assinado o respectivo termo,
houver remicao da divida, quer pelo executado, quer por terceiro, incumbe ao
requerente, junto aos demais 6nus, depositar em nome do Leiloeiro a comissao,
mas em conta vinculada a este Juizo;

4.5 — Quando, antes de realizado o leilao pelo Leiloeiro, for requerida a remicao
da execugao — pelo executado ou por terceiro -, mediante o pagamento do
débito, incumbe a parte que o requerer, 0 pagamento das despesas, inclusive as
realizadas pelo Leiloeiro;

4.6 — Ocorrendo desisténcia da execucdo ou da penhora, ou ainda pedido de
suspensao do leildo, pelo Exequente, apds publicado o edital de leildo, ou
praticado qualquer ato do Leiloeiro, incumbe ao Exequente, juntamente com os
demais 6nus, pagar as despesas, inclusive as realizadas pelo Leiloeiro;

4.7 - Anulada a arrematacao, ndo sera devida a comissao do Leiloeiro, correndo
por conta daquele que houver dado causa a repeticao do ato de arrematacgao

(art. 93 do CPC) as custas e despesas processuais.

5 — ADVERTENCIAS
5.1 — Ficam intimadas as partes através deste Edital, caso ndo o sejam pelo
Senhor Oficial de Justiga (art. 889 do CPC);

5.2 — O credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora

anteriormente averbada, os usufrutuarios, o coproprietario de bem indivisivel,
que nao foram intimados pessoalmente, ficam neste ato intimados da realizacao
dos respectivos leildes (art. 889 do CPC);

5.3 — No caso de bem(ns) imével(is), ndo serao de responsabilidade do(s)
arrematante(s) eventuais hipotecas (Art. 1.499, VI, do Cdédigo Civil),
penhoras e débitos anteriores relativos ao IPTU, (art. 130, § unico, do CTN).

Ao(s) arrematante(s) compete requerer, aos respectivos juizos e 0Orgaos
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publicos, o levantamento de eventuais restrigdes, penhoras, hipotecas, e baixas
dos débitos tributarios, existentes sobre o(s) bem(ns) arrematado(s), néo
cabendo desisténcia, reclamagdes ou pedidos de ressarcimentos, pela demora
de eventual cancelamento de tais 6nus, ou na expedicdo da carta de
arrematacédo ou mandado de entrega;

5.4 - No caso de arrematacéo, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os
de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo prego, observada a
ordem de preferéncia. (art. 908, § 1° do CPC).

5.5 — As alienagdes sao feitas em carater “AD-CORPUS”, o(s) bem(ns)
relacionados para o leilao serao vendidos no estado e condigcées em que
se encontram e sem garantia, sendo que as informagdes mencionadas nos
Editais, catalogos e outros veiculos de comunicagcdo, s&o meramente
enunciativas. Nao cabendo ao Leiloeiro e ao Poder Judiciario a responsabilidade
por qualquer problema ou defeito que venha a ser constatado posteriormente,
nao podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigoes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacéao, localizagao,
medidas, dimensdes, composicdo ou funcionamento do(s) bem(ns)
arrematados, pressupondo-se, a partir do oferecimento de lancos, o
conhecimento das caracteristicas e situagdo do(s) bem(ns), ou o risco
consciente do arrematante, ndo aceitando a respeito deles qualquer reclamacéao
ou desisténcia posterior, quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas,
procedéncia ou especificacdo, devendo, portanto, o arrematante considerar o
disposto no dimensionamento do lango/proposta;

5.6 — Compete ao interessado na arrematacado, a verificacdo do estado de
conservagao do(s) bem(ns), bem como, em se tratando de bem(ns) imével(is) de
eventuais restricdbes para construgao, averbadas ou ndo na matricula ou para

construgdes futuras;
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5.7 — Ao arrematante compete arcar com as despesas relativas ao registro
da transmissao da propriedade do bem, bem como eventuais outras
despesas necessarias para regularizagao do bem arrematado;

5.8 — O Leiloeiro Oficial e o Poder Judiciario ndo se responsabilizam por
eventuais divergéncias tipograficas (digitacdo) que venham a ocorrer neste
edital, sendo de inteira responsabilidade do arrematante verificar o estado de
conservagao do(s) bem(ns) e suas especificacbes. Sendo assim, a visitacéo
do(s) bem(ns) torna-se essencial, ndo cabendo reclamagdes posteriores a
realizacao do leilo;

5.9 — Assinado o Auto de Arrematagcdo pelo Juiz, pelo arrematante e pelo
Leiloeiro, a arrematagao considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda
que venham a ser julgados procedentes os embargos ou a agdo autbnoma de
que trata o §4° do artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos
prejuizos sofridos. (art. 903 do CPC);

5.10 — Aquele que desistir da arrematagao ou nao efetuar o depdsito do saldo no
prazo previsto perdera, o sinal dado em garantia e também a comissdo paga ao
Leiloeiro, aplicando-lhe multa, a qual se revertera em favor do credor, e
respondera pelas despesas processuais respectivas. O mesmo ocorrera se o
depdsito for efetuado em cheque sem provisao de fundos. Ficando impedido de
participar de novos leildes judiciais (art. 897 do CPC);

5.11 — O Leiloeiro dispde de todos os langos captados e registrados durante o
evento, permitindo que, caso o arrematante fique inadimplente (remisso) ou faga
uso da faculdade da desisténcia da arrematagao, o Juiz ao seu livre alvedrio, no
intuito de aproveitar os atos praticados no leildo, possa convocar os demais
ofertantes subsequentes para que demonstrem seu interesse em prosseguir na

acao na condicao de arrematante;
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5.12 — Violéncia ou fraude em arrematacao judicial - Art. 358 do Cdédigo Penal.
Impedir, perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena — detencéo, de dois meses a um ano, ou multa,

além da pena correspondente a violéncia.

6 - DA RESOLUCAO DAS QUESTOES INCIDENTAIS

6.1 — Eventuais controvérsias surgidas no curso do leildo, inclusive quanto a

participacao dos interessados licitantes e a admissibilidade do lancgo inferior ao
valor da avaliagao (no segundo leildo), serao imediatamente submetidas ao crivo
judicial,

6.2 — Quaisquer esclarecimentos, bem como cépias do Edital com o bem a ser
leiloado podera ser obtida diretamente com o Leiloeiro, por e-mail:
diegoleiloes@diegoleiloes.com.br , site: www.diegoleiloes.com.br , ou pelos
telefones (47) 99928.5888 | 3804-0874.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, é passado o
presente edital, que sera publicado na forma da lei, e afixado no lugar de
costume, na sede deste juizo. Mais informagdes com o Leiloeiro Oficial pelo
fone/fax (47) 99928.5888 | 3804-0874, e-mail: diego@diegoleiloes.com.br - site:
www.diegoleiloes.com.br . Joinville/SC, 02 de julho de 2026. Eu, .......... , Chefe

de Cartério, o conferi.

DIEGO WOLF DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial
JUCESC AARC 357

Rua Dr. Jodo Colin, 1285, Sala 3 — bairro América — Joinville / SC — CEP 89204-001
Telefones: (47) 9.9928-5888 / 3804 - 0874
Site: www.diegoleiloes.com.br
Email: diego@diegoleiloes.com.br
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