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MATRICULA N°. 6.839 - IDENTIFICACAO DO IMOVEL: LOTE URBANO N°. 06, DA
QUADRA “C”, do Loteamento Bela Vista I, com 4rea de trezentos metros quadrados (300,00
m2), sem benfeitorias, situado na Rua Projetada “B” do loteamento, na cidade de Vargem
Bonita-SC, nesta comarca; CONFRONTACOES: FRENTE: com a Rua B, na extensdio de 12,50
metros; FUNDOS: com o lote urbano n°. 11, na extensfo de 12,50 metros; LADQ DIREITO: com
o lote urbano n°. 05, na extensao de 24,00 metros; LADO ESQUERDQO: com os lotes urbanos n®s.
07 e 08, na extensfio de 24,00 metros; PROPRIETARIO(S): MUNICIPIO DE VARGEM
BONITA, pessoa juridica de direito ptblico, inscrita no CNPJ sob n°. 95.996.187/0001-31, com
sede administrativa na Rua Coronel Vitdério, 966, Centro, na cidade de Vargem Bonita-SC;
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°. 8.869, Livro 02, do 2° Oficio de Registro de Imédveis de
Joagaba-SC. Dou fé. Catanduvas-SC, 27/06/2@ 7. Selo n®. EOW69661-A0YY. Emol: Isento +
Selo Isento. (Prot. 14405 — 29/05/2017. (a) oaeiQ -~ Marcia Carmen Werlang — Oficiala
Registradora. —

AV-1-6.839 - (Prot. n° 21.368 em 25/04/2023) - INSCRICAO IMOBILIARIA: Procede-se a esta
averbacfio para, em atendimento ao disposto no Art. 674, I, "c", c¢/c Art. 688 do CNCGIJ/SC, fazer
constar que o imével supra descrito se encontra inscrito no Cadastro do Municipio de Vargem
Bonita-SC sob Inscri¢do Imobilidria n® 1.3.39.0C.006.000.0; Cédigo do Imével: BCI 836; e que a
Rua Projetada "B" do Loteamento passou a denominar-se Rua dos Crisdntemos. A presente
averbagfio se faz para os devidos fins, conforme documentos apresentados € arquivados neste Oficio.
Dou fé. Catanduvas-SC, 02/D5/2023. Custas: Emol - R$108,82; FRJ (22,73%) - R$24,73; ISS (3,0%)
- R$3,26. TOTAL: R$136,8}] Selo de fiscalizagdo: GTI91811-A157. (a) Marcia Carmen Werlang -
Oficiala Registradora # .-

——

R-2-6.839 - (Prot. n® 21.368 em 25/04/2023) - COMPRA E VENDA: Por escritura publica de
compra e venda lavrada aos 18/04/2023, as fls. 049/051, Livro 017, na Escrivania de Paz de Vargem
Bonita-SC; O proprietario: MUNICIPIO DE VARGEM BONITA, pessoa juridica de direito publico,
inscrita no CNPJ sob no 95.996.187/0001-31, com sede administrativa na Rua Coronel Vitério, 966,
Centro, na cidade de Vargem Bonita-SC, através do Fundo Rotativo Municipal de Habitacio, inscrito
no CNPJ n°. 19.138.781/0001-03, instituido pela Lei Municipal n® 294/98 de 25/06/1998, sendo
representada pela Prefeita Municipal conforme Art. 20 da Lei 294/98, Sra. Rosamarcia Hetkowski
Roman, inscrita no CPF - 027.421.339-76; VENDEU, como de fato € na verdade vendido tem, o
imoével da presente matricula com a 4rea de 300,00 m2, sem benfeitorias, para: JULCE MARIA
SEMIONI, brasileira, juridicamente capaz, nascida aos 14/10/1962, natural de Jabora-SC, solteira e
sem unido estivel conforme declarou, aposentada, inscrita no CPF - 038.092.459-50 e portadora da
CI - 2.635.340-SSP/SC, domiciliada e residente na Rua Crisantemos, s/n, Bairro Bela Vista, no
Municipio de Vargem Bonita-SC; pelo valor de R$3.653,26 (trés mil seiscentos e cinquenta e trés
reais e vinte e seis centavos), de que a representante do outorgante confessa e declara haver recebido
em 65 parcelas pagas através de boleto tendo iniciado o pagamento aos 10/07/2000 e seu término em
21/03/2023, conforme extrato do contribuinte apresentado e arquivado junto ao processo da escritura.
Consta na escritura: Que orientadas as partes acerca da necessidade da indicagdo do valor real ou de
mercado do bem ou do negdécio, foi declarado o valor de R$16.926,00 (dezesseis mil novecentos e
vinte e seis reais) para fins de cobranga de emolumentos e recolhimento aoc FRJ, nos termos do art.
502, 1, §3°, do Cédigo de Normas da CGJ-SC; Que foi recolhido o ITBI para fins fiscais no valor de
R$169,20 sobre o valor venal de R$16.926,00 pago em 03/04/2023; Que foram apresentadas as
negativas de débitos e certiddes exigidas em Lei, em especial a negativa de débitos municipais, agdes
trabalhistas, de feitos ajuizados do foro de Catanduvas, negativa de a¢des e execugdes civeis e ficais
do TRF, negativa de débitos trabalhistas, negativa estadual, negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da unido, negativa de faléncia, concordata e recuperagdo judicial, todas em
nome do vendedor; Que a transa¢dio comercial realizada entre as partes ndo foi intermediada por
corretor de imoéveis; Que pela representante do Outorgante Vendedor foi declarado o seguinte: a) o
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(continuac®o da matricula: 6.839...)
imével ora vendido se encontra livre e desembaragado de quaisquer Onus, dividas, tributos de
quaisquer natureza; b) sob responsabilidade civil e criminal, que nfo existem feitos ajuizados
fundados em ages reais ou pessoais reipersecutérias que afetem o bem imoével acima mencionado,
razio pela qual possui livre disponibilidade sobre o imével, conforme disposto no Decreto n o
93.240 de 09/09/1986; Que foram realizadas as consultas junto a central nacional de
indisponibilidade de bens, com resultados negativos; A DOI sera emitida no prazo regulamentar.
Obs: Para fins de cobranga de emolumentos e recolhimento ao FRJ, nos termos do art. 502, 11, §4° do
Codigo de Normas da CGJ-SC, por este Oficio o valor foi impugnado para R$35.000,00 (trinta e
cinco mil reais); Por esta Serventia foi realizada a consulta junto & CNIB em nome da outorgada
compradora, que resultou negativa. Dou fé. Catanduvas-SC, 02/05/2023. Cus¢tas: Emol - R$376,04;
FRJ (22,73%) - R$85,47; ISS (3,0%) - R$11,28. TOTAL: R$472,79.|Selo de fiscalizaciio:
GTI91813-6N70. (a) Marcia Carmen Werlang - Oficiala Registradora Q .-

{ —

R-3-6.839 - (Prot. n° 21.502 em 02/06/2023) - COMPRA E VENDA: Por Instrumento Particular de
Compra e Venda com Confissio de Divida de Imoével, com Carater de Escritura Publica, com
Recursos Advindos de Fundo Comum de Grupo de Consércio, com Pacto Adjeto de Constituicdo e
Alienagio da Propriedade Fiduciaria em Garantia, emitido em Rio do Sul-SC, aos 24/05/2023, com
carater de escritura publica, legalmente autorizado na forma prevista no artigo 38, da lei n°. 9.514/97,
com as alterages introduzidas pela Lei n® 10.931/2004 e pela Lei n° 11.076/2004, mediante
clausulas, termos e condi¢gdes que seguem: A proprietaria: JULCE MARIA SEMIONI, acima ja
qualificada, a qual declara nfio conviver em regime de unifo estavel; VENDEU, como de fato e na
verdade vendido tem, o imdvel da presente matricula com a area de 300,00 m2, sem benfeitorias,
para: FERNANDO LUIZ PEGORARO, brasileiro, representante comercial, nascido aos 05/04/1983,
inscrito no CPF - 040.391.879-03 e portador da carteira de identidade n°. 4756774-SSP/SC, casado
pelo regime da Comunhio Parcial de Bens aos 04/06/2013 com GILSE MARI CHAVES DE
CAMARGO PEGORARO, brasileira, do lar, nascida aos 13/06/1978, inscrita no CPF - 005.970.369-
50 e portadora da CI - 4373950-IGP/SC, domiciliados e residentes na Rua das Horténcias, n°. 245,
Bairro Bela Vista II, na cidade de Vargem Bonita-SC; pelo valor de R$276.051,00 (duzentos e
setenta e seis mil e cinquenta e um reais), sendo R$254.126,32 com recursos da carta de crédito do
grupo de consércio n°. 906 - cota 465, que serdo pagos pela credora fiduciaria através de depdsito
bancario em conta corrente do vendedor, ¢ o valor de R$21.924,68 quitado entre vendedor ¢
compradores, nada havendo reclamar este contra aquele. Consta no contrato: 1) Que a vendedora
declara que inexistem quaisquer &nus reais, judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imoével: 2)
Que a transac¢do comercial realizada entre as partes ndo foi intermediada por corretor de imoéveis; 3)
Que a vendedora nfo esta sujeita as prescri¢des das Leis Previdenciarias Brasileiras, bem como as
disposi¢Bes regulamentares da Secretaria da Receita Federal, uma vez que nfo esti vinculado a
Previdéncia Social. Apresentado no ato deste registro: Comprovante de recolhimento do ITBI em
duas guias no valor de R$2.760,51 cada, totalizando R$5.521,02, pagas em 1°/06/2023 no Sicoob
Vargem Bonita-SC, autenticagBes n®.s 256 e 257; Certiddes negativas de tributos municipais por
imovel e contribuinte, negativas de débitos estaduais, federais ¢ do trabalho em nome da vendedora,
todas validas, documentos pessoais e certiddes do estado civil das partes. Demais cldusulas,
condi¢des e declaragBes constam no referido contrato cuja via fica arquivada neste Oficio com os
demais documentos. Obs: Realizada por esta Serventia as consultas junto a central nacional de
indisponibilidade de bens - CNIB com resultados negativos em nome da vendedora e compradores.
A DOI sera emitida por este Oficio no prazo regulamentar. Dou fé. Catanduvas-SC, 12/06/2023.
Cust@ Emol - R$1.937,00; FRJ (22,73%) - R$440,28; ISS (3,0%) - R$58,11. TOTAL: R$2.435,39.
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Selo lde fis.calizagﬁo: GUJ19370-MX2Q. (a) Marcia Carmen Werlang - Oficiala Registradora
: ‘MQ .-

R-4-6.839 - (Prot. n° 21.502 em 02/06/2023) - CONFISSAQ DE DIVIDA / ALIENACAO
FIDUCIARIA: Nos mesmos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra com Confissdo de
Divida de Imédvel, com Carater de Escritura Pablica, com Recursos Advindos de Fundo Comum de
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(continuacdo da matricula 6.839)
Grupo de Consdrcio, com Pacto Adjeto de Constituigdo e Alienagdo da Propriedade Fiduciaria em
Garantia objeto do R.03 supra; consta como Devedor(es)/Fiduciante(s): FERNANDO LUIZ
PEGORARO casado com GILSE MARI CHAVES DE CAMARGO PEGORARQO, ambos acima ja
identificados e qualificados; como Credora Fiducidria: UNIAO CATARINENSE
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede e
foro na cidade de Rio do Sul-SC, na Rua XV de Novembro, n°. 45, Sala 202, Bairro Centro, - inscrita
no CNPJ n°. 83.553.883/0001-94 com a ultima alteragfio contratual e Consolida¢do de Contrato
Social, j& adaptada as normas previstas na Lei n°. 10.406/02, realizada em data de 10/05/2019,
registrada sob o n° 20196452430, na JUCESC Junta Comercial do Estado de Santa Catarina,
representada neste ato por seus Administradores CLAUDIO ROPELATO - CPF 093.328.399-72 ¢
DIANA LEDRA ROPELATO - CPF 014.822.619-10; Do Crédito - Sua utilizacido e¢ Prazo do
Grupo: O devedor fiduciante Fernando Luiz Pegoraro, participante da Cota n°. 465 do Grupo de
Consoércio n°. 906, com prazo de duragido de 180 meses, com o primeiro vencimento em 11/09/2014
e término (Gltimo vencimento) em 13/08/2029, contemplada por SORTEIO, na assembleia 086 -
18/10/2021, taxa de administragdo de 21,6% sobre valor do crédito, fundo de reserva de 0,5% sobre
o valor do crédito e seguro de vida de 0,0597% sobre valor da categoria, adquirindo o direito aos
créditos na ordem de R$254.126,32 (duzentos e cinquenta e quatro mil cento e vinte e seis reais e
trinta e dois centavos); Da Confissio da divida: O Devedor Fiduciante declara e confessa através do
presente contrato que deve a Credora Fiducidria, a importancia equivalente a 53,0715 % do valor do
bem objeto do plano de consércio, representada por 75 parcelas mensais e consecutivas no valor de
R$2.430,74, onde o pagamento das mesmas serdo efetuados através de boleto bancario, com
vencimento no dia 11 de cada més, sendo que o proximo vencimento serd no dia 11/06/2023, e
ultimo vencimento no dia 13/08/2029 referente a quota n°. 465, do Grupo 906, totalizando nesta data
o saldo devedor na importancia de R$182.304,42 (cento e oitenta e dois mil trezentos e quatro reais e
quarenta e dois centavos). A base de calculo da parcela mensal serd de forma anual, conforme
Clausula XIV da Proposta de Adesdio pelo INCC (indice Nacional de Custo da Construgfio),
acrescidas dos encargos contratuais e devidas como, taxa de administragdo sobre valor de crédito,
seguro de vida sobre valor da categoria e fundo de reserva de sobre o valor do crédito, nfio havendo
incidéncia de juros, exceto nas cobrangas de parcelas em atraso, conforme explicitado na Clausula III
e art. 30 e seguintes da Proposta de Adesdo; Aliena¢io Fiducidria em Garantia: Em garantia do
pagamento da divida decorrente da presente alienagfo, bem como, do fiel cumprimento de todas as
cldusulas e condigdes estabelecidas no presente Instrumento, bem como das decorrentes do
instrumento de Adesfio e Grupo de Consorcio de Iméveis, o devedor fiduciante aliena 4 Credora
Fiduciaria, em caréter fiduciario, o imével objeto da presente matricula com a area de 300,00 m2, e
todas as benfeitorias, acessGes, melhoramentos, construgdes ¢ instalagdes que lhe forem acrescidas;
Valor da Garantia Fiducidria: Convencionam as partes para fins de venda em publico leildo que o
imével alienado fiduciariamente, objeto deste instrumento € atribuido o valor de R$276.051,00
(duzentos e setenta e seis mil e cinquenta e um reais). OQutorga de Procura¢des: Havendo dois ou
mais devedores fiduciantes, todos estes declaram-se solidariamente responsaveis pelas obrigagdes
assumidas perante a credora fiducidria e constituem-se procuradores reciprocos até o pagamento
integral do saldo devedor, conforme consta na Clausula XX do contrato. Demais clausulas,
condigdes e obrigagles constam do referido contrato cuja via fica arquivada neste Oficio com os
demais documentos. OBS.: Foi realizada a confirmagfio da validade e procedéncia da procuragio
apresentada. Dou fé. Catanduvas-SC,\12/06/2023. Emol - Sem custas; FRJ (22,73%) - R$0,00; ISS
(3,0%) - R$0,00. TOTAL: R$0,00.| Belo de fiscalizagdo: GUJ19373-7528. (a) Marcia Carmen
Werlang - Oficiala Registradora Jlm‘ .-

AV-5-6.839 - (Prot. n° 21.502 em 02/06/2023) - DECLARACAOQ: Procede-se a esta averbagio em
conformidade com o que dispde o artigo 5°, §5°, da Lei 11.795/2008, para fazer constar na presente
matricula, que a Credora Fiducidria - UNIAO CATARINENSE ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA., declara no instrumento particular, na Clausula XXII - "Da Legislagio", que
o bem imoével objeto da contratagdo constante no R.03 e 04 supra, o qual encontra-se alienado
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. (continuag¢iio da matricula 6.839)

fiduciariamente em seu favor, inclusive seus frutos e rendimentos, nfio se comunicam com o seu
patrimdnio, observado que nfo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigago sua, bem
como ndo compdem o elenco de bens e direitos de sua titularidade para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial e, ainda, ndo podem ser dados em garantia de débito da credora fiduciaria. Dou fé.
Catanduvas-SC, 12/06/2023. Emol - Sem custas; FRJ (22,73%) - R$0,00; ISS (3,0%) - R$0,00.
TOTAL: R$0,00. |Selo de fiscalizagdo: GUJ19374-GSNN. (a) Marcia Carmen Werlang - Oficiala
Registradora N

—

AV-6-6.839 - (Prot. n° 24.236 em 19/09/2025) - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Por
requerimento datado de 17/09/2025, firmado por Ana Beatriz Linhares Loiola - CPF n°.
085.152.453-29, procuradora legalmente constituida da credora fiduciaria; procede-se a esta
averbago, para, em conformidade com o que dispde o paragrafo 7°, do artigo 26 da Lei 9.514/97,
fazer constar a ""Consolidac¢do da Propriedade" do imével objeto desta matricula com a 4rea de
300,00 m2, sem benfeitorias, em nome da CREDORA FIDUCIARIA - UNIAO CATARINENSE
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n°. 83.553.883/0001-94, com sede na Rua XV de Novembro, n°. 45, Sala 202, Centro, Rio
do Sul-SC, em razdo da ndo purgagio da mora no prazo legal de quinze (15) dias. Os
Devedor(es)/Fiduciante(s) Fernando Luiz Pegoraro - CPF n°® 040.391.879-03 e Gilse Mari Chaves de
Camargo Pegoraro - CPF n°. 005.970.369-50, apés infrutiferas tentativas de sua localiza¢do com o
objetivo de satisfazerem as obrigagdes contratuais assumidas no Contrato n°. 906465-0, emitido em
Rio do Sul-SC, aos 24/05/2023, objeto do R.04 supra, foram citados durante 03 (trés) dias
subsequentes, conforme Edital n°. 1654/2025 de 16/07/2025, Edital n°. 1655/2025 de 17/07/2025 e
Edital n°. 1656/2025 de 18/07/2025, sendo todos publicados através do Sistema de Registro de
Imoéveis  Eletronico (www.registrodeimoveis.org.br). Valor da Consolidagdo: R$276.051,00
(duzentos e setenta e seis mil e cinquenta e um reais). Apresentado neste ato: as vias das
notificagdes, certiddes de ndo purgagfio da mora, cépia dos Editais e guia de recolhimento do ITBI
no valor de R$5.521,02 incidente sobre o valor consolidado, pago em 15/09/2025. A DOI sera
emitida no prazo regulamentar. OBS.: Nos termos do artigo 27 da Lei Federal 9.514/97, a credora
fiduciaria devera promover os leildes publicos no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data desta
averbagdo. Realizado por esta serventia, nesta data, consulta junto a central nacional de
indisponibilidade de bens em nome do Credora Fiduciéria, com resultado negativo. Dou fé.
Catanduvas-SC, 06/10/2025. Custas: Emol - R$787,38; ISS (3.0%) - R$23,62; FRJ (22,73%) -
R$178,97; (Destinagdo - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). TOTAL:
R$989,917. Selo de fiscalizagdo: HPU62982-M6VE. (a) Marcia Carmen Werlang - Interina

v
I

AV-7-6.839 - (Prot. n° 24494 em 03/12/2025) - LEILOES NEGATIVOS: Por requerimento datado de
02/12/2025, firmado por Ximenes Servigos Administrativos e Cobranga Ltda — CNPJ:
11.956.792/0001-99, representante legalmente constituida da credora/proprietaria UNIAO
CATARINENSE ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, inscrita no CNPJ n°.
83.553.883/0001-94; procede-sé a esta averbag#o para fazer constar que a credora/proprietaria, acima
ja identificada, promoveu, em cumprimento ao disposto no Art. 27 da Lei Federal n°® 9.514/97, os
leildes piblicos para alienac¢fio do imovel objeto da presente matricula, os quais restaram
negativos, conforme Ata Negativa 1° Leildo Extrajudicial e Ata Negativa 2° Leildo Extrajudicial.
Ditos leildes ocorreram respectivamente o 1° em 18/11/2025 e o 2° em 25/11/2025, as 14:00 horas, na
modalidade Online, via portal do Leiloeiro Publico Oficial Sr. Giovanni Silva Wersdoerfer JUCESC
AARC-141), site www.hastapublica.lel.br, ficando a proprietaria investida na “livre disponibilidade
do imédvel”, de acordo com o disposto no Art. 27, § 5°, da Lei 9.514/97. Tudo conforme documentos
que ficam arquivados neste Oficio. Dou fé. Catanduvas-SC, 22/12/2025. Custas: Emol - R$ 119,10;
ISS 3% (R$ 3,57); FRJ (R$ 27,07, dos quais 24,42% destinam-se ao FUPESC, até 24,42% a

(Continua na ficha 3)
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OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS FLS. 03
COMARCA DE CATANDUVAS - SC _
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL Ano: 2025

assisténcia judiciati
CGJ-SC). TOTAL{

- Interina: A

(Continuacio da Matricula 6.839)

CNM: 107953.2.0006839-81
4,88% ao FERMP, 26,73% ao ressarcimento de atos isentos e até 20% a
$ 149,74. Selo de Fiscalizagio: HSM14367-WDYG. A Marcia Carmen Werlang

1

——
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CERTIDAO DE MATRICULA - Certifico que a presente é copia fiel extraida pelo processo
reprografico da matricula n° 6.839, do livro n° 2 de Registro Geral que compde o acervo deste
oficio registral. O referido ¢é verdade e dou fé. Catanduvas, terga-feira, 23 de dezembro de 2025.

Catanduvas/SC, 23 de dezembro de 2025, as 09:00:45.

[]Marcia Carmen Werlang - Interina Poder Judiciario
[]1Eliana Semioni Moreira - Oficiala Substituta Estado de Santa Catarina
[]1Claudiane da Silva - Escrevente Selo Digital de Fiscalizacio
[1Jacquelline Naiara Siqueira da Rosa - Escrevente Selo Normal
[1Gerliani Luisa Comunello Boff - Escrevente HSM14425-0UU5S
Confira os dados do ato em:

www . tjsc.jus.br/selo

Emol: Isento
ISS: R$:0,00
FRJ: R$:0,00
; Total: R$ 0,00

Destinagdo do valor recolhido ao FRJ: 24,42% ao FUPESC, até 24,42% a assisténcia judiciaria gratuita,
4,88% ao FERMP, 26,73% ao ressarcimento de atos extrajudiciais isentos e até 20% a CGJ-SC.

A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragéo é considerado fraude.
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