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ESTADO DE SANTA CATARINA
PODER JUDICIARIO
12 VARA CiVEL DA COMARCA DE PORTO UNIAO
Rua Voluntdrios da Pdtria, 365, Cidade Nova, CEP 89.400-000, Porto Unido - SC. Tel. (42) 3521-3710.

EDITAL DE LEILAO/PRACA E INTIMACAO

O EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR OSVALDO ALVES DO AMARAL, JUIZ DE DIREITO
DA 12 VARA CiVEL DA COMARCA DE PORTO UNIAO/SC, na forma da Lei, faz saber a
todos quanto o presente Edital virem ou deste tiverem conhecimento ou a quem
interessar possa, que com fulcro nos termos do art. 881 e s.s. do CPC, AUTORIZA A
LEILOEIRA PUBLICA OFICIAL NELCIR APARECIDA CATAFESTA a submeter a venda em
arrematacdo publica, na modalidade eletronica e presencial, os bens penhorados nos
autos a seguir mencionados, na data, local e sob as condi¢des descritas, ocasidao em que
poderdo ser judicialmente expropriados (art. 875/CPC).

12 LEILAO/PRACA: 21 de JULHO de 2026, no horario de 12:00h as 13:00h, por
lanco igual ou superior ao valor da avaliacdo.

22 LEILAO/PRACA: 31 de JULHO de 2026, no horario de 12:00h as 13:00h, a
guem mais ofertar, iniciando-se por 80% do valor de avaliacdo, nas condicdes
deste edital.

LOCAL: eletronicamente ao sitio Oficial da Leiloeira, ja aberto para cadastros e
langos online (forma presencial ao escritério da leiloeira, sob agendamento).

LEILOEIRA: Nelcir Aparecida Catafesta, matricula n2 AARC 303/2012, Rio do
Oeste, SC, Telefones (47) 3543 0096 e (47) 9 9609 7848, E-mail:
leiloeira@nelcileiloes.com.br. Sitio: www.nelcileiloes.com.br.

Escritorio: Rua John Kennedy, n® 96, Centro, CEP 89.180-000, Rio do Oeste, SC. Tel.: 47 3543-0096 e 47 9 9609 7848
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Fica (m) o (s) executado (s), bem como os demais interessados, cientificados que, de
acordo com a Normativa do Conselho Nacional de Justica, no Julgamento do
Procedimento de Controle Administrativo (PCA 0003251-94.2016.2.00.000), decidiu-se
por unanimidade que o aplicativo WhatsApp pode ser utilizado como ferramenta valida
para intimacdes em todo o Poder Judicidrio.

| — DESCRITIVO DOS BENS (OBJETO DA PENHORA):

LOTE 01:

EXECUGCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL N2 0000268-25.2018.8.24.0052/SC
EXEQUENTE: BANCO JOHN DEERE S.A.

EXECUTADOS: ROBERTO CARLOS KONKEL, PAULO RODRIGO KONKEL, NADINA HAUFFE
KONKEL, ESPOLIO DE ANTONIO KONKEL (representado pela inventariante RAFAELA
KONKEL SCHNEIDER) e ROSILDA KONKEL DE MORAES.

VALOR DA DIiVIDA: a ser devidamente atualizada nos autos.

BEM: UM IMOVEL RURAL denominado AREA "02", com a area total de 91.250,50 m?
(noventa e um mil, duzentos e cinquenta metros e cinquenta decimetros quadrados),
Perimetro de 1.354,92 m, situado na localidade de Col6nia Nova, Zona Rural do
Municipio de IRINEOPOLIS/SC.

*CADASTROS: INCRA sob n? 816.035.011.770-5 e NIRF n2 2.689078-0. Matricula: n2
19.757 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Porto Unido/SC.

*MEDIDAS E CONFRONTAGOES: Inicia-se no ponto denominado 'O PP/,
georreferenciado no SGB, DATUM - SAD69, MC-51°W, coordenadas Plano Retangulares
Relativas, Sistema UTM; segue com o rumo de 25°02'03"SE e percorre 281,44 m fazendo
divisa com terrenos de Renato Luiz Meirelles e Fabio Leandro Meirelles, até o marco 1;
segue com o rumo de 73°42'10"SO e percorre 78,02 m fazendo divisa com terrenos da
vilva Erna Randig Hauffe, até o marco 2; segue com o rumo de 25°02'03"NO e percorre
64,49 m fazendo divisa com terrenos de José Carlos Patruni Caesar, até o marco 3; segue
com o rumo de 69°22'07"SO e percorre 189,02 m fazendo divisa com terrenos de José
Carlos Patruni Caesar, até o marco 4; segue com o rumo de 69°22'07"SO e percorre
117,07 m fazendo divisa com terrenos de José Carlos Patruni Caesar, até o marco 5;
segue com o rumo de 24°34'02"NO e percorre 240,07 m fazendo divisa com terrenos de
Norma Edite Hauffe Batschauer, até o marco 6; segue com o rumo de 73°42'10"NE e
percorre 384,81 m fazendo divisa com terrenos de Norberto Rolf Randig, até o marco 0-
PP, onde teve inicio a presente descri¢ao.
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*BENFEITORIAS: Conforme Auto de Penhora e Avaliacdo constante nos autos, o imdvel
nao contém benfeitorias, sendo destinado ao uso agricola (cultivo e semeadura).

1. GRAVAMES, ONUS E RESTRICOES JUDICIAIS ATIVAS: Ficam advertidos os eventuais
interessados sobre os gravames existentes na Matricula n2 19.757:

e R.2-19.757 (Divisdo Amigavel): Averbacdo datada de 26/11/2009, oriunda de
Escritura Publica, informando que o imdvel objeto desta matricula foi destinado
a Nadina Hauffe Konkel e seu falecido esposo Antonio Konkel.

e R.3-19.757 (Hipoteca de 12 Grau): Gravame datado de 25/02/2010 em favor do
credor Banco John Deere S.A., garantindo uma Cédula de Crédito Bancdrio no
valor original de RS 287.000,00.

e R.4-19.757 (Hipoteca de 22 Grau): Gravame datado de 24/06/2013, também em
favor do credor Banco John Deere S.A.,, sem concorréncia de terceiros,
garantindo o valor de R$ 170.280,00.

e AV.5-19.757 (Penhora sob Execug¢do): Averbacdo realizada em 16/05/2024,
decorrente do Termo de Penhora lavrado nestes préprios autos em 04/07/2023,
registrando a constri¢do judicial do imovel.

A INTIMACAO CIENTIFICA DAS PARTES: Pelo presente Edital, ficam devidamente
INTIMADOS e CIENTIFICADOS do leildo publico e das avaliacdes os executados Roberto
Carlos Konkel, Paulo Rodrigo Konkel, Nadina Hauffe Konkel, Rosilda Konkel de Moraes e
o Espdlio de Antonio Konkel (na pessoa da inventariante Rafaela Konkel Schneider), bem
como seus respectivos conjuges se houver, credores hipotecarios e eventuais terceiros
interessados, suprindo-se qualquer auséncia de intimacao pessoal.

Depositario: Paulo Rodrigo Konkel, Nadina Hauffe Konkel. Endereco para visitacao:

terreno rural na AREA "02", Perimetro de 1.354,92 m, situado na localidade de Col6nia
Nova, Zona Rural, CEP 89.440-000, Municipio de IRINEOPOLIS/SC.

* AVALIACAO JUDICIAL DE ORIGEM: R$ 275.000,00 (duzentos e setenta e cinco mil
reais), conforme verificado em 18/09/2018.

* AVALIACAO JUDICIAL CORRIGIDA: R$ 412.580,00 (quatrocentos e doze mil,
quinhentos e oitenta reais), acumulado até a data final do leildo (31/07/2026).

*LANCO MINIMO INICIAL: RS 330.064,00 (trezentos e trinta mil e sessenta e quatro
reais).
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* Este bem podera ser arrematado de forma a vista ou parcelado (Art. 895 CPC), com
sinal de 25% e saldo em até 30 meses garantido por hipoteca. Vide matricula atualizada
disponivel para download ao sitio na Leiloeira e leia atentamente o Edital.

. ADVERTENCIAS:

*DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos de IPTU e demais taxas incidentes sobre o
imovel ficam sub-rogados no preco da arrematacao, nos termos do Art. 130, paragrafo
Unico, do Codigo Tributario Nacional (CTN).

*COPROPRIETARIO(S)/CONJUGE/ALHEIOS A EXECUGCAO: Intimar-se-a, além dos
coproprietdrios, conjuges e alheios a execucgao, 0s eventuais
moradores/locatarios/arrendatarios e demais correlatos, caso residam ou ocupem,
independente da forma, o imdével em expropriagao.

*REGRA DE PAGAMENTO: Eventuais débitos fiscais municipais anteriores a
arrematacao sub-rogar-se-do no preco (Art. 130, paragrafo Unico, do CTN), observando-
se a ordem de preferéncia legal. Caso o produto da alienagao seja insuficiente para a
quitacdo total, o saldo remanescente sera objeto de reserva de valores ou informada a
responsabilidade do arrematante, conforme a liquidez dos autos."

*ONUS E TRIBUTOS: Cientificam-se os interessados que os débitos tributarios
municipais (IPTU e Taxas de Coleta de Lixo) incidentes sobre o imdvel poderdo ser
verificados/apurados pelo préprio arrematante até a data da arrematacdo, desde que o
mesmo apresente o Edital de Leildo junto ao 6rgao municipal.

*Art. 892. Salvo pronunciamento judicial em sentido diverso, o pagamento devera ser
realizado de imediato pelo arrematante, por depdsito judicial ou por meio eletrénico.

*COMISSAO DA LEILOEIRA: 5% sobre o valor da arrematacdo, a ser depositada pelo
arrematante diretamente em conta corrente da Leiloeira, imediatamente apds o leilao.

*PAGAMENTO DA ARREMATAGCAO: Preferencialmente 3 vista.

*ADVERTENCIA (Art. 843, CPC): Tratando-se de bem imdvel indivisivel, o equivalente a
guota-parte do coproprietario alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienagao
do bem, sendo-lhe assegurada a preferéncia na arrematacdo em igualdade de
condicGes."
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*Veiculos removidos pela Leiloeira: tratando-se de bem removido ao depdsito da

Leiloeira Oficial arcara o arrematante, além da comissdao de 5%, com as despesas de
remocdo/guarda/estadia/conservagdo e armazenagem estipuladas em Edital.

*Bens_imdveis: serdo vendidos no estado de conservacdo e ocupa¢do em que se
encontram, sendo de responsabilidade do arrematante a verificacdo de eventuais
débitos incidentes sobre estes, bem como providéncias quanto a imissdao na posse, se
necessaria, observando-se o disposto no art. 908 do CPC.

*Bens moveis: serdo vendidos no estado de conservagdao em que se encontram, sendo
de responsabilidade do arrematante a verificacdo de eventuais débitos incidentes sobre
estes, bem como, as providencias necessarias relativas a transferéncia e demais acées
correlatas, de acordo com as informacgdes contidas ao longo deste edital. Tratando-se
de bem removido ao depdsito da Leiloeira Oficial arcara o arrematante, além da
comissdo de 5%, com as despesas de remocgdo/guarda/estadia/conservagdo e
armazenagem estipuladas em Edital.

*Na hipoétese de desisténcia, acordo, remicao, ou qualquer outra forma de pagamento
ocorrer apos o efetivo inicio do leildao, a comissdo da Leiloeira sera de 2,5%, na forma
da Portaria desta unidade jurisdicional ou de acordo com percentual determinado pelo
Magistrado (a).

*Na hipdtese de acordo, remicdo, embargos de terceiros, adjudicacdo e demais acGes
ou eventos correlatos, apos a realizacdo da alienacdo, fara jus o leiloeiro a comissdo
de 5% (art. 72, & 32 da Resolucdo n. 236/2016 do CNJ).

*Cabera ao arrematante ou adjudicante, efetuar o pagamento da comissdo da Leiloeira
fixada em 5% (cinco por cento) pelo Juizo, sobre o valor da arrematagdo ou adjudicagdo
do bem. O pagamento devera ser de imediato a publicacdo do lance vencedor ao sitio
da leiloeira, bem como, devera cumprir o arrematante com todos os atos de praxe da
arrematacdo de acordo com os documentos expedidos pela Leiloeira, para efetiva
comprovagao nos autos.

*Do Exercicio do Direito de Preferéncia: Cientifica a leiloeira através deste Edital a todos

os interessados que o eventual direito de preferéncia de condéminos, coproprietarios,
locatdrios e demais correlatos, devera ser exercido no momento da realizacao da Hasta
Plblica e ndo apds. Ademais, tal direito de preferéncia submete-se a igualdade de lances
com os demais lancadores estranhos a execucao.
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Il — ONUS DO ARREMATANTE, REMITENTE OU ADJUDICANTE:

Art. 892. Salvo pronunciamento judicial em sentido diverso, o pagamento devera ser
realizado de imediato pelo arrematante, por depésito judicial ou por meio eletronico.

Cabera ao arrematante ou adjudicante, efetuar o pagamento da comissdo da Leiloeira
fixada em 5% (cinco por cento) pelo Juizo, sobre o valor da arrematagdo ou adjudicagao
do bem. O pagamento deverd ser de imediato a publicacdo do lango vencedor ao sitio
da leiloeira, bem como, devera cumprir com todos os atos de praxe da arrematacao de
acordo com os documentos expedidos pela Leiloeira, para efetiva comprovacado nos
autos.

Em caso de acordo, suspensdo, remi¢cdo, embargos de terceiro, extincdo do feito ou
demais correlatos que causem a sustacdo dos atos alienatdrios antes e durante o
andamento da hasta publica serdo devidos por aquele que der causa, os honorarios da
Leiloeira, cujo valor devera ser depositado em conta corrente de titularidade desta
mediante Despacho do Magistrado.

A preferéncia dar-se-a pela arrematacao global dos lotes ofertados cuja composicao
contenham varios bens de um Unico executado, nos moldes dos artigos do Cédigo de
Processo Civil. Ndao havendo licitantes para tal preferéncia a arrematacao serd
apregoada item a item pelos maiores langos ofertados iniciando-se por 51% do valor de
avaliacdo/correcdo dos bens.

Ocorrendo peticionamento de propostas nos autos em venda direta sem conhecimento
da leiloeira nomeada, apés findo e frustrado o leildo e, restando as pragas negativas,
enqguanto a leiloeira estiver nomeada nos autos far-se-a justo e irrevogavel o pagamento
da comissdo da leiloeira no percentual de 5% pelo proponente peticionante nos autos
conquanto deferida a proposta pelo Magistrado.

Caberd ao arrematante ou adjudicante, efetuar o pagamento da comissdo da Leiloeira
fixada em 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo ou adjudicacdo bem
como as custas de REMOCAO E DEPOSITO, quando houver.

Em casos de remicdo e/ou solugdo consensual entre devedor e credor, caberad ao
executado o pagamento da remuneracdo da leiloeira conforme fixado em juizo e
pagamento das custas relativas 8 REMOGCAO E DEPOSITO, quando houver, devendo
estes serem comprovados nos autos.
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Em caso de solugdo consensual entre devedor e credor apds publicacdo das datas
aprazadas, cabera ao executado o pagamento da remuneragdo da leiloeira, conforme
fixado pelo juizo, bem como as despesas de REMOCAO E DEPOSITO dos bens que
estejam em poder da Leiloeira.

A retirada de tais bens armazenados sob a responsabilidade da leiloeira, em tratando-
se de solucdo consensual, somente serd autorizada mediante apresentacdo de
pagamento das custas da leiloeira nos Autos.

Em caso de arrematacoes de Imdveis, caberd ao arrematante recolher o Imposto sobre
Transmissdo de bens Iméveis — ITBI, bem como emolumentos do Oficio de Registros de
Imoveis advindos deste ato.

As despesas efetuadas pelos Leiloeiros Judiciais a ordem do Juizo tais como remocao,
armazenamento e estadia dos bens méveis ou ainda, eventuais despesas realizadas com
reavaliagOes, vistorias, constatacdes relativas aos bens imdveis, sdo considerados 6nus
dos respectivos bens levados a hasta publica.

Em caso de ACORDO, ARREMATACAO, REMICAO OU ADJUDICACAO, caberd ao
arrematante, remitente ou adjudicante o pagamento destes, sem prejuizo do
recebimento, pelos Leiloeiros, da comissdo fixada em Juizo (5%). Os valores
correspondentes a tais despesas constardo em Edital, sendo também informadas
durante a realizacdo das hastas publicas.

11l — DOS PAGAMENTOS:

Salvo pronunciamento judicial em sentido diverso, a venda sera A VISTA, mediante
expedicdo de guia judicial para pagamento em até 24 horas, nos termos do art. 892, do
CPC.

1. PARCELAMENTO DE BENS PERMITIDO PELO CODIGO DE PROCESSO CIVIL (Artigo
895, I e Il do CPC): O interessado em adquirir o bem penhorado em PRESTACOES poder3
apresentar, por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por
valor ndo inferior ao da avaliacdo ou até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicao
do bem por valor que nao seja considerado vil (Art. 895, | e Il do CPC):

§ 19. A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos
25% (vinte e cinco por cento) do valor do lanco a vista, sendo o restante parcelado em
até 30(trinta) meses, garantido por caucdo iddnea quando tratar-se de bem MOVEL e,
por hipoteca do préprio bem, quando tratar-se de bem IMOVEL. * Sendo o imdvel de

baixo valor o parcelamento serd definido pelo Juizo ou, quando ndo, pela Leiloeira,

obedecendo as regras do artigo supramencionado.
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2. PARCELAMENTO DE BENS, cujo Exequente trata-se da UNIAO — FAZENDA NACIONAL
- Portaria PGFN 1026, publicada em 20 de junho de 2024: a Portaria PGFN 1026,
publicada em 20 de junho de 2024, trata do parcelamento do valor correspondente a
alienacdo judicial de bens em execucgdes fiscais promovidas pela Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional.

Essa portaria estabelece as condicdes e procedimentos para o parcelamento do valor da
arrematacao de bens em leilGes judiciais promovidos pela PGFN, quando o valor do bem
arrematado é superior ao valor da divida fiscal.

Principais pontos da Portaria PGFN 1026:

Parcelamento da arrematagao: Permite o parcelamento do valor da arrematacgao de
bens imdveis em execucgdes fiscais, com limite maximo de 60 prestacdes mensais.

Condigdes: Valor do bem arrematado superior a RS 100.000,00; Valor a ser parcelado
igual ou inferior ao valor da divida da execucdo fiscal que deu ensejo a alienacao
judicial; bem alienado sem penhora ou habilitacdo de crédito por credor preferencial,
e sem concurso entre as Fazendas Publicas.

Entrada: Exige uma entrada (primeira parcela) no valor de 25% do valor total
parcelado.

Para mais informacgdes, consulte: Portaria PGFN/MF N2 1026, de 20 de junho de
2024: GOV.BR e Servico de parcelamento da alienagao judicial: GOV.BR. Todas as
informacdes e rol de documentos relativos ao parcelamento a serem apresentados na Unidade

da Procuradoria da Fazenda Nacional estdo disponiveis no site da PGFN.

A arrematacdo de BENS MOVEIS (veiculos, mdquinas, motocicletas, utilitarios e demais

bens correlatos), na modalidade parcelada limita-se a forma judicial de parcelamento,

que por analogia ao artigo 916 do CPC, fica restrito a “entrada de 30% (trinta por cento)
paga no ato da arrematagdao, e o saldo divido em 06 (seis) parcelas mensais e
sucessivas, atualizadas pela SELIC e, pactuado desde que prestada a caugdo idonea ao
Leiloeiro, sendo obrigatdria a comprovacao dos depdsitos em conta judicial vinculada
aos autos”.

IMPORTANTE: Sera permitido o parcelamento dos BENS MOVEIS (veiculos, méaquinas,
motocicletas, utilitarios e demais bens correlatos) desde que os mesmos estejam de

posse da Leiloeira Oficial, armazenados em seu depdsito e sob sua responsabilidade. A
entrega ao arrematante dos bens MOVEIS arrematados parceladamente fica
condicionada a quitagdo do respectivo parcelamento, sendo estes devidamente
comprovados nos Autos.

Escritorio: Rua John Kennedy, n® 96, Centro, CEP 89.180-000, Rio do Oeste, SC. Tel.: 47 3543-0096 e 47 9 9609 7848
Sitio: www.nelcileiloes.com.br  E-mail: leiloeira@nelcileiloes.com.br

Pégina8


http://www.nelcileiloes.com.br/
mailto:leiloeira@nelcileiloes.com.br
https://www.google.com/search?cs=0&sca_esv=3671a83ed5e7efc5&sxsrf=AE3TifOVCIStES3gjZJoZ0ctoXIIYjEngQ%3A1755014427307&q=Portaria+PGFN%2FMF+N%C2%BA+1026%2C+de+20+de+junho+de+2024&sa=X&ved=2ahUKEwjEs9qb0oWPAxUBqZUCHQqWO6kQxccNegQIMBAB&mstk=AUtExfAHqBO1f16Ii1SbeNMGqYeuT8hVqYo_aOPLdyyPZWRzeVXeVUoWTl9INCt1vr24woAFijA3I09g_-N2DZ5DWQ6V1Hxc-PJ9TVXstc-pdP-koQNuI-FlmGgfUApK79ysoo2jUWKHw3SzOpImBiTx3i_Ygh7spcXl-8AUHLzcVi4PdZI&csui=3
https://www.google.com/search?cs=0&sca_esv=3671a83ed5e7efc5&sxsrf=AE3TifOVCIStES3gjZJoZ0ctoXIIYjEngQ%3A1755014427307&q=Portaria+PGFN%2FMF+N%C2%BA+1026%2C+de+20+de+junho+de+2024&sa=X&ved=2ahUKEwjEs9qb0oWPAxUBqZUCHQqWO6kQxccNegQIMBAB&mstk=AUtExfAHqBO1f16Ii1SbeNMGqYeuT8hVqYo_aOPLdyyPZWRzeVXeVUoWTl9INCt1vr24woAFijA3I09g_-N2DZ5DWQ6V1Hxc-PJ9TVXstc-pdP-koQNuI-FlmGgfUApK79ysoo2jUWKHw3SzOpImBiTx3i_Ygh7spcXl-8AUHLzcVi4PdZI&csui=3
https://bibliotecadigital.economia.gov.br/bitstream/123456789/531870/1/PORTARIA%20PGFN_MF%20N%C2%BA%201.026%2C%20DE%2020%20DE%20JUNHO%20DE%202024%20-%20PORTARIA%20PGFN_MF%20N%C2%BA%201.026%2C%20DE%2020%20DE%20JUNHO%20DE%202024%20-%20DOU%20-%20Imprensa%20Nacional.pdf
https://www.gov.br/pgfn/pt-br/servicos/orientacoes-contribuintes/parcelamentos-1/parcelamento-da-arrematacao-1
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ALIENACAO FIDUCIARIA - IMPORTANTE: a fim de n3o restar divida as partes e eventual
arrematante frise-se que, a sub-rogacdo pelo credor ou alienagdo judicial reserva ao

exequente/arrematante eventuais direitos que tem o executado no contrato de
alienacao fiduciaria, seja em relacdo ao veiculo, futuramente com a alienacao a terceiros
(quitadas as prestacdes faltantes), seja em relagdo aos valores ja quitados, que obtera
consisténcia econdmica em eventual rescisao do contrato por inadimpléncia. “Veiculos
onerados com alienagdo fiducidria o valor da arremata¢do nao podera ser inferior ao
valor do crédito do agente fiducidrio. Além disso, o parcelamento judicial, somente serd
admitido para o valor que superar aquele crédito. Ndo informando, o agente fiducidrio,

0 montante de seu crédito, fica vedada a arrematacdo por lanco inferior ao valor da

avaliacdo bem como o seu parcelamento”.

IV — CONDICOES GERAIS DESTE EDITAL:

Os bens poderao ser vendidos em segundo leildo a quem mais der se nao houver, na
primeira data, lanco superior ou equivalente a avaliacdo, considerando-se preco vil
aquele inferior ao valor atribuido ao bem na avaliagdo/reavaliacdo, nos termos do artigo
891 do CPC.

Tratando-se do 22 leildo, serdo indeferidos os langos inferiores ao determinado pelo
Magistrado (a) do valor atribuido ao bem na avaliagdo, cumprindo-se a determinagao
em Despacho quanto ao percentual a ser aplicado.

Tratando-se de bem IMOVEL, o arrematante o recebe livre de hipotecas, penhoras e
débitos anteriores relativos a IPTU ou ITR (art. 130, § unico, do CTN), cabendo-lhe,
todavia, providenciar, as suas expensas, o processo administrativo junto aos respectivos
drgaos para regularizacdo das pendéncias existentes, inclusive eventuais averbagdes de
edificacGes existentes ou demolidas e/ou retificacbes de areas, bem como, no caso de
penhoras oriundas de outros juizos, requerer seu levantamento mediante peticdo nos
respectivos autos.

Fica o arrematante responsavel pela verificacdo e quitacdo de eventuais débitos de
condominio (o débito condominial é de natureza propter rem).

Tratando-se de VEICULOS, o arrematante o recebe livre de débitos anteriores relativos
ao IPVA, licenciamento e multas (art. 130, § unico, do CTN), cabendo-lhe, todavia,
providenciar, as suas expensas, o processo administrativo junto aos respectivos érgados
para regularizacdo das pendéncias existentes.

Se no segundo leildo realizado na execucgdo fiscal ndo houver licitante e caso haja
interesse, o bem podera ser adjudicado por 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliacdo (Art. 149 da Lei n? 3.938, de 26 de dezembro de 1966).
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Veiculos onerados com alienagdo fiducidria, o valor da arremata¢dao ndo podera ser
inferior ao valor do crédito do agente fiducidrio. Além disso, o parcelamento judicial
referido acima, somente sera admitido para o valor que superar aquele crédito. Nao
informando, o agente fiduciario, o montante de seu crédito, fica vedada a arrematacao
por lanco inferior ao valor da avaliacdo, bem como o seu parcelamento.

Tratando-se de alienacdo de bens onerados por débitos trabalhistas, o valor do lanco
inicial ndo poderad ser inferior ao valor do débito trabalhista, sendo que este devera ser
depositado em parcela Unica, em conta judicial vinculada aos autos.

V — ADVERTENCIAS:

Em casos de arrematacdo de VEICULOS ou IMOVEIS, fica o arrematante obrigado a

comprovar nos autos no prazo de 30 (trinta) dias apds o recebimento da carta de
arrematacdo, o seu registro no Orgdo de Transito ou Cartério de Registro de Iméveis,
bem como comprovar nos autos a instituicdo de penhor/hipoteca sobre o bem,
mediante averbac¢do no 6rgdo de registro respectivo (Departamento de Transito / Oficio
de Registro de Imdveis), conforme o caso.

A localizacdo dos bens méveis podera sofrer alteracdes em decorréncia de mandados
de remocdo em cumprimento, razdo pela qual o interessado em vistoriar os bens
constantes neste Edital devera informar-se junto aos leiloeiros sobre a localizag¢do atual,
se a mesma ndo estiver explicitamente declarada em Edital e no préprio site dos
leiloeiros.

E obrigatdrio aos pretensos arrematantes, tanto na modalidade presencial, quanto na
modalidade online, a prévia verificacdo do estado e das condicdes dos bens levados a
hasta publica, ndo sendo admitida, posteriormente a arrematacao, a discussao de fatos
anteriores a data da arrematacdo, inclusive relativos a funcionamento, localizacao,
avaliagdo, ocupacao, posse, edificacdes, benfeitorias, entre outras.

Os valores relativos a débitos trabalhistas, fiducidrios, hipotecarios e o montante da
divida exequenda, constantes ou ndao no presente edital, podem ser incluidos,
atualizados ou retificados, conforme o caso, até a data da realizagdo da pracga/leildo, na
medida em que forem atualizados e/ou informados nos respectivos autos.

As arrematacGes nos processos em que constar como 6nus recurso pendente de
julgamento nos tribunais estdo sujeitas a desfazimento, a depender do contelddo
julgado, o mesmo podera ocorrer, caso o bem aqui penhorado tenha sido arrematado
em processo diverso. Tratando-se desta ocorréncia, a carta de arrematacdo somente
poderd ser expedida apds o julgamento definitivo do recurso interposto.
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No caso de bens IMOVEIS com benfeitorias ndo averbadas na respectiva matricula,
ficardo a cargo do arrematante eventuais iniciativas para regularizagao desta, inclusive
despesas advindas deste processo junto ao Oficio de Registro de Imdveis.

Em caso de arrematacgao, a parte exequente pode adjudicar os bens arrematados, com
preferéncia, em igualdade de condigdes com a melhor oferta, no prazo de 30 (trinta)
dias (art. 24 da lei n2 6.830/80).

Antes de adjudicados ou alienados os bens, pode o executado, a todo o tempo, remir a
execucdo, pagando ou consignando a importancia atualizada da divida, acrescida de
juros, custas e honordérios advocaticios (Art. 826 do CPC).

Assinado o auto pelo Juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacdo sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a a¢do autonoma de que trata o § 42 do
artigo 903 do CPC, assegurada a possibilidade de reparac¢ao pelos prejuizos sofridos (Art.
903, caput, CPC).

VI — CONDICOES PARA ARREMATACOES ELETRONICAS (LANCOS ONLINE):

TRANSMISSAO ON LINE: O leildo/praga serd transmitido, em tempo real, por intermédio
do site Nelci Leilbes - www.nelcileiloes.com.br, podendo, contudo, em razdo de

problemas técnicos, a transmissGo ndo ser possivel ou sofrer interrupgdes totais ou
parciais, o que, em nenhuma hipétese, invalidard e/ou postergard o ato.

Todos os atos realizados via internet ficardo sujeitos ao bom funcionamento do sistema,
assumindo o interessado todos os riscos ao optar por esta forma de participa¢cdo no
leiléo, ficando o Poder Judicidrio e/ou o Leiloeiro, desde jd, isentos de qualquer
responsabilidade.

Para ofertar lancgos online, o interessado deverd cadastrar-se, antecipadamente ao sitio
www.nelcileiloes.com.br encaminhando os documentos indicados no respectivo site, os

quais serdo analisados no prazo de até 48h.

O cadastramento é gratuito e requisito indispensdvel para a participagdo online no
leildo, ficando o usudrio/interessado responsdvel, civil e criminalmente, pelas
informagdes e autorizacdes langadas no preenchimento do cadastro online.

Os lancos que vierem a ser ofertados sdo de inteira responsabilidade do
usudrio/interessado, sendo o mesmo, também, responsdvel pelo eventual uso
inadequado de seu login e senha de acesso ao sistema.
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Apenas apds a andlise e aprovagdo da documentagdo exigida, serd efetivado o cadastro
do interessado no site, ficando o interessado habilitado a ofertar langos pela internet.

Para garantir o bom uso do site e a integridade da transmisséo de dados, o (a) Exmo.
(a) Senhor (a) Juiz (a) poderd determinar o rastreamento do numero do IP da mdquina
utilizada pelo usudrio para oferecer seus langos.

Os langos pela internet poderdo ser ofertados a partir da data da publicagdo do presente
edital, até o momento em que for declarado, pelo leiloeiro, o lang¢o vencedor.

Somente serdo aceitos langos superiores ao ultimo lango ofertado, sendo que o lango
ofertado online deverd respeitar, obrigatoriamente, o acréscimo/incremento minimo no
valor informado no site.

Os langos ofertados pela internet concorrerdo, em igualdade de condicbes, com os langos
ofertados presencialmente no leildo/praca, sendo considerado vencedor o maior lanco.
Para cada lango ofertado e registrado no site supramencionado, seja lan¢o online, seja
lango presencial, o leiloeiro iniciard a contagem de 180 segundos, a fim de que os
participantes, querendo, ofertem lango superior ao maior lanco até entdo
ofertado/registrado.

Decorrido o referido prazo sem que nenhum lango maior seja ofertado, serd considerado
vencedor o ultimo lanco registrado, finalizando-se, assim, o leildo/praceamento do bem.

O leiloeiro ofertard um lote de cada vez, iniciando a oferta de um lote apenas quando
finalizada a arrematacgdo do lote anterior. Na hipdtese de ndo haver qualquer oferta de
lango em um determinado lote, este poderd ser novamente oferecido pelo leiloeiro ao
final do leildo/praga, respeitadas as condigées previstas neste edital.

Na hipdtese de ser declarado vencedor o lan¢o ofertado pela internet, o arrematante
deverad efetuar o pagamento da integralidade do valor do lanco, bem como da taxa de
comissdo do leiloeiro prevista neste edital.

O valor do lango deverd ser pago mediante guia de depdsito em conta judicial vinculada
aos autos a que se refira o bem arrematado. A taxa de comisséo do leiloeiro deverd ser
quitada mediante depdsito em conta bancdria (a ser informada), de titularidade do
mesmo.

Uma vez efetuados os pagamentos, o arrematante deverd enviar os comprovantes para
a leiloeira, via e-mail: leiloeira@nelcileiloes.com.br, ou qualquer outro meio habil e

inequivoco.
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Na hipétese de arrematagcdo ELETRONICA, mediante lan¢o online, o AUTO DE
ARREMATACAO serd assinado pelo (a) Exmo. (a. Senhor (a) Doutor (a) Juiz (a), SOMENTE
APOS a comprovacdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematagdo, da
comiss@o da Leiloeira e custas de depdsito e remogo, nos casos aplicdveis, ficando
dispensada, neste ato, a assinatura do arrematante no referido auto, posto que, a
Leiloeira, o fard em nome do Arrematante, tendo em vista que, de acordo com as normas
e condigbes do leildo eletrénico, no momento em que o interessado concorda com as
regras estipuladas, também concede poderes para que o Leiloeiro assine o auto na
qualidade de seu representante (Resolucdo 236- CNJ).

Todos os atos realizados via internet ficarGo sujeitos ao bom funcionamento do
sistema, assumindo o interessado todos os riscos ao optar por esta forma de
participagdo no leildio, ficando o Poder Judicidrio e/ou o Leiloeiro, desde jd, isentos de
quaisquer responsabilidades.

O pagamento efetuado e comprovado pelo arrematante reconhece e considera a
anuéncia e honesta intencdo do arrematante na arremata¢do do referido bem. A
desisténcia imotivada da arrematacdo e o ndo pagamento desta resultardo na
propositura das san¢des penais cabiveis.

Os bens serdao vendidos no estado de conservacdo e funcionamento em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes
antes da data do leildo ou praca.

Serdo as expensas do arrematante despesas e custos relativos a desmontagem,
remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados.

Violéncia ou fraude em arrematacao Judicial (Art. 358 do Cddigo Penal): impedir,

perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante por meio de violéncia, grave ameaca ou oferecimento de vantagem — Pena —
detencao de dois meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

Se o arrematante ou seu fiador ndo pagar o preco no prazo estabelecido, o juiz impor-
Ihe-a, em favor do exequente, a perda da caugdo, voltando os bens a nova praga ou
leildo, dos quais ndo serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remisso.

Pela publicagcdo do presente Edital ficam intimados os executados, assim como os
credores fiduciarios, hipotecdrios, pignoraticios ou anticréticos, além dos usufrutudrios,
os coproprietarios, inclusive em condominio, o0s meeiros, inventariantes,
administradores judiciais e liquidantes, caso ndo tenham sido localizados para intimacao
pessoal.
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Ficam também intimados os credores com garantia real, os credores concorrentes que
tenham por ventura penhorado o mesmo bem, os locatdrios ou aqueles que, por
qualquer outra modalidade detenham posse sobre o bem e ainda, o cénjuge, os
descendentes ou ascendentes da parte executada, para, desejando, requererem a
adjudicacdo do bem penhorado, na forma do Artigo 876 do CPC, direito este a ser
exercido, por ocasido da realizacdo do leildo/praca em igualdade de condi¢Bes com os
demais langadores.

Fica (m) o (s) executado (s), bem como os demais interessados, cientificado (s) e
intimado (s) através do sitio da Leiloeira Nelci Leildes na forma deste Edital, através das
publicacdes pagas via plataforma global da rede mundial de computadores, através das
intimacdes forenses e, ndo obstante, da publicacdo via Diario Oficial, na forma da Lei,
caso ndo possuam advogados constituidos nos Autos ou, ndo possa (m) ser localizado
(s), nos moldes do Artigo 889, | e § Unico do CPC.

Cientifica a leiloeira através deste Edital a todos os interessados que, o eventual direito
de preferéncia de condéminos, usufrutudrios, coproprietdrios, locatarios e demais
correlatos, devera ser exercido no momento da realizagdo da Hasta Publica e ndo ap0s.
N3do obstante, tal direito de preferéncia submete-se a igualdade de lancos com os
demais lancadores estranhos a execucao.

A A participagao no presente leildo judicial implica a aceitagdo e concordancia pelos
licitantes das condi¢Ges previstas neste Edital.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados é expedido o presente
edital que sera afixado no atrio deste Juizo, publicado nas grandes midias eletrbnicas,
publicado no DIARIO OFICIAL na forma da Lei, intimados os eventuais
conddéminos/coproprietarios e as partes que coadunam e compactuam-se ao processo,
publicado nas midias e redes sociais bem como na Plataforma Digital da Leiloeira e na
rede mundial de computadores nos moldes da Resolucdo n2 236, do Conselho Nacional
de Justica.

Rio do Oeste (SC), 28 de maio de 2026.

NELCIR CATAFESTA LEILOES E DEPOSITOS JUDICIAIS
Edital, matricula e informagdes ao sitio Nelci Leildes.
www.nelcileiloes.com.br.

E-mail: leiloeira@nelcileiloes.com.br
Telefones: (47) 3543 0096 e (47) 9 9609 7848
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