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Clicksign

Laudo de Avaliacao Imobilidria

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imodveis, com CRECI n®
303.939-F, declara ter avaliado o imével a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobilidrio de Santa Catarina.

PROCESSO

Processo n2: 1127329-32.2024.8.26.0100 432 Vara Civel do Foro de S3o Paulo
Exequente: BANCO SAFRA S/A

O IMOVEL

Uma vaga 38 do Edificio Costa Esmeralda Residence, situado na Rua Egidio
Alfredo Crispim, n2 23, Pioneiros, Balnedrio Camboriu, Santa Catarina, com drea total de
27,425mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n? 134.362 do 12 Oficial de Registro de
Iméveis de Santa Catarina.
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

1" REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Steiner Schroeder - Registrador Substituto

Rua 2550, o 363, sala 3, centro, Balnedrio Camborig-SC - CEP §88330-388

Fooe ¢ WhatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimento@cartoriobe.com.br

Site: Iribe com.be

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Marricula n® 134.362 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

MM 104232 2013438248

REFUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTAIM) DF SANTA CATARINA
12 OFICHO DE REGISTRO DE IMOVELS DE BALNEARIO CAMBORID

LLivrs N* 2 - Registro Geral FICHA 81

Matriculs N* 134,362

Balnedett Camnborki-SC - 03 de agosto d¢ 2023 -

el Vaga 38 da Edificio Costn Exmeralda Residence, sinundo za rea Egidio Alfreda Crispim, o 23,

aiera des Fronciros, Balncirio Cabors-SC. com e peivasiva de 12,30, deea comern de. 15.85ar"

@ drea sonal de 77,425, coeficiente de proporcionalidade de D,00Z306 ¢ fragho ideal de 0,7506% do
55 i

: TDA, pesson jaridics de dreito

mmumas.ﬂmna.mu-mm o 10 lais O4-A. beinto Mowie

Alegpe, Camberii

Regisim i 124797, ficha | do livwo 2, deste 1* Registra de bmiveis de Ralnedcio
Combeoria-SC -

PROTOCOLO: N° 324 852 de 170712023, Emotumenios: RSI017.-

FRRE R52,33 (Destimagio do FRJ: FUPESC - 2442%; OAR, Periios o Assmimcia - s 24,42%;

FEMBATISC- A Rty f i et A o1 T JCC MG

Selo de Fiscalizaco; GWERITM-9XKN,- i

Laisa Steiner Schrosder - Registradora Substinuta il ol

ATAICA. Sokpta K
PATRIMONIO DE

do, informe o processo 1127329-32.2024 8.26.0100 & codigo sOheTZIA,

: Contisua em vigor & Putrnbaio de Afctacho constaate na AV.9 da
w-mrmmml-mm«mwummnmmm comtiniido
g canlfhs Pl BPEsiol akds D EIMIEN ol Al Ll &0
wm-zm_ent!"-m.(mz destinado &

a.\.-—.-.m.-uu

v TaE 1904, o se Akemgbe nwadeidn poa Lol 10431, o 03832008 Ve
RSLLATLAL ) oy
PROTOCOLO: N° 324,852 de 17072023, Emmohumeolos ¢ FRO. a0 (0G5 Avtemas scronler
Selo de fscalizagho: GWERDTDS.SAED).

Luita Siciner Schrousks - Registradorn Substtuta Lo

R-3-134362, 10 4 povermbee de 2073,

COMPRA E VENDA: Eseriturs Piblica do Comprs ¢ Vernda lavrada s 30.10.2023, s fls 4643 do

e 817 do Tabelionuio de Notas de lpema 5C -

Transmisenie: © GRANZA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, qualificads 5o cabecalbo

da i

Aiuireme: HUGO vmu.s g mummmna nm.umzr CPF o 176 351.198-85, amscido
ks pco ropine e comuabi per a;ha--nuumum,.

uscida em 15/04.1983, adenisindor e cnpeesat, beasiron, residentss o domicilindos na ua Egidin

(TED)-
ITBE pago em 05.10.2023 sobre RE100.000,00, w0 vabor de 52,00,00, conforme cunsts s escritura
pubiica

“A DO vk smitids s pruzs egulsmentar”.-
FROTOCOLO: N° 327,747 de 0711172023, Emslumessss: RST14,99 (273}~
FRE: RSI62.51 (Destinacdo do FRJ: FUPESC - 2042% OAR, Periles & Assisténeia - até 24,42%;

Continus no Verse
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Vakidade: 30 dias
Solicite v certiakd eletronicamente em e registrodeimoveis.ong
Documento assinsdo digitalmente por AGATHA YASMIN BIT] TENCOURT (131875 189-66)

Pigina | de § - 1070772005 as 16:40:07

Esle docurnento & copla do orgina), assinado digitalmente por WILLIS JOSE RODRIGUES FILHO e Tritunal de Justicado Estads de Sao Paulo, pratocolado em 180772025 4s 14.59 , sob o nimem WIMJ25416627999

Para conferir o original, acesse o sile

Clicksign 39fcbd41-0c0f-40a4-b32d-e0bd323f2b48
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DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

O imdvel esta localizado no Bairro dos Pioneiros, regido norte de Balneario Camboriu/SC,
caracterizada por uso predominantemente residencial com edificacGes de padrdo médio a alto.
A drea possui boa infraestrutura urbana e de servicos, com facil acesso ao Centro da cidade, a
Avenida Brasil e a Praia dos Amores. Trata-se de uma regidao consolidada e em valoriza¢do, com

boa demanda imobilidria e potencial de liquidez para unidades de garagem e apoio residencial.

DO PRECO

Com base nas informacgdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:
PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$180.000,00
Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imovel.
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FONTES E COMPARACAO

Comercial - 12m? - 1 vaga
Contate o anunciante

Venda R$ 124,800 | Me avisarse o preco babar |

Email

© Auv. Brasil, 3551, Centro, Balnedrio Camborid Nome Telefone

- . —

Ver todas as fotos [

Comercial - 17m? - 1 vaga

Contate o anunciante

Venda RS 149.000 ‘ Me avisar se o preco haixar\‘

Email
) Este imével tem: Proprietdrio direto.

Nome Telefone

@ R.Um Mil e Trezentos e Quatro, Centro, Balnedrio Camboriu

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/garagem-a-venda-no-bairro-centro-balnea-rio
-3010534045.htmi?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original&n_pg=1&n_pos=19

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/edificio-garagem-vaga-em-balneario-3013319
942.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original&n_pg=1&n_pos=1

Clicksign 39fcbd41-0c0f-40a4-b32d-e0bd323f2b48
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Assinado de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.

S3o Paulo, DATA

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CRECI F: 303.939-F
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CI' I H Datas e horérios em GMT -03:00 Brasilia
IC <5|gn Log gerado em 17 de outubro de 2025. Versdo v1.48.0.

Matricula 134.362 Laudo Ana Carolina.docx.pdf

Documento ndmero #39fcbd41-0c0f-40a4-b32d-e0bd323f2b48
Hash do documento original (SHA256): e9bb6bbcbf23ccc850c5ace6b0d60e411e03d037e95a36808c64d4cc774a3efe

Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti
CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de imoéveis em 17 out 2025 as 11:16:16
AN Carolina Moura Dellaretti

Log

17 out 2025, 10:18:55 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 39fcbd41-0c0f-40a4-b32d-e0bd323f2b48. Data limite para
assinatura do documento: 16 de novembro de 2025 (10:18). Finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

17 out 2025, 10:19:23 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 16 de novembro
de 2025 (09:50).

17 out 2025, 10:19:23 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de imoéveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Ana Carolina Moura
Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

17 out 2025, 11:16:16 Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacao: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo a9b28d(...), vide anexo manuscript_17 out 2025, 11-15-37.png. IP:
181.77.208.5. Componente de assinatura versdo 1.1325.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

17 out 2025, 11:16:18 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
39fcbd41-0c0f-40a4-b32d-e0bd323f2b48.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

9:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Clicksign 39fcbd41-0c0f-40a4-b32d-e0bd323f2b48 Pagina 1 de 2 do Log
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CI' I H Datas e horérios em GMT -03:00 Brasilia
IC <5|gn Log gerado em 17 de outubro de 2025. Versdo v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 39fcbd41-0c0f-40a4-b32d-e0bd323f2b48, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 17 out 2025 as 11:16:16

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo a9b28d(...)

Ana Carolina Moura Dellaretti
manuscript_17 out 2025, 11-15-37.png

CIicI<sign 39fcbd41-0c0f-40a4-b32d-e0bd323f2b48 Pagina 2 de 2 do Log
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AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n°: 1127329-32.2024.8.26.0100 432 Vara Civel do Foro de Sao Paulo
Exequente: BANCO SAFRA S/A

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresentamos a conclusao do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagao do seguinte imével:

1)  IMOVEL

Uma vaga 38 do Edificio Costa Esmeralda Residence, situado na Rua Egidio Alfredo
Crispim, n® 23, Pioneiros, Balneario Camboriu, Santa Catarina, com area total de
27,425mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n® 134.362 do 1° Oficial de
Registro de Iméveis de Santa Catarina.

DOCUMENTAGAO Matricula 134.362 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Santa
Ctarina, informacoes extraidas do processo em comento:

fis. 243

5 H-I“Il!" IIF l'\l(l\ EIS DE IH] NEARIO CAMBORIU-SC
ar - R a
tuto

‘amborii-SC - CEP 88330388
hatsApp: (47) 3228-5900 - E-mail: atendimento@cartoriobe. com.br
m.be

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Martricula n® 134.362 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

TB07/2025 &5 14:59 . sob o nGmem WIMJ25415627908

MM 104232 2 013438248

REFURLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTAIND DF SANTA CATARINA
12 OFICH) DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORI

Livrs N* 1 - Registen Geral FCHA B
Matriculs N 134,342

Flstmedrio Cammborii-SC - 03 de agosto de 2073 -

| ik Vo M N D s, Rl S U S Kl i, 25,

o ders Fromeiros, Balneiria Camborié-SC, com krea privasiva de 12, 400", doea comnn de 13,0850r*

@ drea sotal de 27,428, cmeficient de proporeionslidade de 0,007306 ¢ fragda ideal de 0,7506% do
e e e 225
DIC ¥ 1620, Invricho eheliaw 1,00 037,048,050
Propristini C GRANZA CONSTRUTORA £ INCGRPORADORA LTDW, pesce huiches de dreis
mmmmnnbmmnﬂ com scde sa BR-101, k. 131, . &, loja 04-A, bairro Moo
Alegre

e Sao Pauls.

ﬂ!gu.-wvlmnr\‘l‘?i? ficha | do livo 3, deste |* Regisro de mivess de Ralneicio
Cmboria-SC.
| PROTOCOLO: N~ 324,85 de 170772023, Emabmentos: RS10.Y

SR K2 TRCRET 4 PEPRC - Tz, m-n Purios o Asssetacia - 3 24,40%;
de Auos Loeuia o Ajuda de Cuto - 26,73% JJSC. 195 1535%).

- v

Documento.do, informe o processo 1127329-32 2024.8.26.0100 e cddigo sOheTZIA,

an 31-A ¢ seguins da Let ot 4 591,
o o 1093, de 0208100, Valor
Lu—
PROTOCOLO: N° 334 852 de 17072023, Emmohumslos ¢ FRO: 0 (0605 ot scronier
Selo de fscalizaghe: GWESDTDS.SAED). /
Laisa Stciner Schrocder - Repiatrados Substiuta /,,wé-v

R-2-134.362, 10 8 pavembee de 2073.-
COMPRA E VENDA: Escriiura Peblica de Comprs ¢ Vends lavrnds em 30.10.2073, nas fls. 4643 do
rven 817 do Tabelionass de Notas de ltspema SC.

Tranmitenie: € GRANZA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, qualificada no cabecalbo

da st
Hesem uurauuuu_s B R uassms1 Jrm e DREh 2 2 pon 0 consi

Valor: RSS0.000.00 pagos em
(TED).-
ITBE pago em 05102023 sabre RS100.00000, 5o walor de RS2000.09, conforme consts na excritura

A, DO ek emitida me prazo regulamentar”
PROTOCOLO: N 377747 de (1771172023, Emolumesses: RS714,39 (213}
¥l §162,51 (Desrimagio do FRJ: FUPESC - 24,47%; DAR, Peritos © Assisifocia - até 24.47%;

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/FT7VI-99RNG-8ZMWW-XDLBS

Continus no Vers

o m www, registrodeimoveis.org be
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Este decumento ¢ copla do original, assinado digitaimente por WILLIS :IQSE RODR_IGUE&FI[HO & Tritunal de Justic

Para conferir o original, acesse o site hiips fesaj §sp jus.

Clicksign
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Valide este documento clicando no link a sequir: hitps://assinador-web .onr.org.bridocs/FT7VE-99RNG-8ZMWW-XDLES
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1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marca Antonio Schroeder - Registrador Titular

Rafael Sieiner Schroeder - Registrador Substiuto

Rua 2550, n® 363, sala 3. centro. Balncdrie Camborid-SC - CEP §8330-388

Fone ¢ WhatsApp: (47) 3228-5%00 - E-mail: atendimento @ cartoriobe. com. br

Site: lribe.com.be

i CNM: 104232.2.01 31436249
CONTINUACAD DA MATRICULA N* 134362 FICHA 01V

FEMRMPSC - (uhkmamlmza}ﬁhﬁm 26,73%; TISC - !Oiﬂﬁ%

AV-3-134362, 12 de novembro de 2024.-

AJUIZAMENTO DE EXECUGAQ: A requerimento do sredor, lastreado o antige 528 do Cidign de

Processo Civil, averha-se o decisdo com forga de cemidio de admissio da execuglo, datsds de

30.10.2024, que cemifica o dissribuiclo ¢ sdmissibilidade de uma aclo de Excouclo de Timlo

Extrajudicial sob 5* 1157666-04.2024.8.26.0100 para & 16* Vara Civel de Sio Paulo-SF, em

exequente ITAU UNIBANCO S.A, CNPI 60.701.190/0001-04 e executados HUVI IHPD.ITM:% E

EXPORTACAD LTDA, CNPI 11653 138/0001-06 ¢ HUGO VITALE NETO, CPF 276,351 198-85 -

Valor awribuido & causa: R§535 691,54 -

PROTOCOLO: N* 136,132 de 31/10/2024. Emolumentos: R§113.24..

FRI: wS‘M{Dﬂhﬂoanl.l FUPESC - 2442%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia - até 24.42%;

FEMR/MPSC - 4 48%; Ressarcimento de Alos Isentos e Ajuda de Cusio - 26,73%; TISC - 19,55%).-

Selo de fiscalizagio: HGQS0719-DTMW -

Rafael Steines Schroeder - Registmdor SubStue . fo [ty Moo Enmbonedet Duteen

AV=134362, 12 de novembro de 2024.-

ESCRITURACAQ ELETRONICA: Nos temos do artigo 653, §4° do Cédigo de Normas da

mmmiwmmk!mmummlmmumm
continuaria em pigina pripria. -

PROTOCOLO: b"JBGIﬂ de 31/102024. Emolumentos ¢ FR: N3o incide.-

Sclo de fiscalizagho: HGQO0720-T4OV. Ml Jabnten fckied

Rafacl Steiner Schroeder - Regisrados Substifute _ yj, P Eromertn g

Validadc: 30 dias
Solicite 1 cermido eletronicamente em www, i gistrode moveis. org by
Docemento assinado digitalmentc por AGATHA YASMIN BITTENCOURT (131.875.189-66)

Pigina 2 de 5 - 1772025 is 16:40:07

Clicksign 677a6775-7774-46b9-a39e-2e2694dc0856

&s 14:59 , s0b 0 namero WIMJ25416627989

80 de Seo Pauly

do, informe o processo 1127329-32 2024 8.26.0100 e codigo sOheT2IA.

Este documento & copla to orgial, assinado digitalmente por WILLIS JOSE RODRIGUES FILHO T4l

Para conferir o original, acesse o sile
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FT7VI-99RNG-8ZMWW-XDL83
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Valide este documento clicando no link a seguir:
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1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BA| RIO CAMBORIU-SC
Marco Antanio Schroeder - Registrador Titular

Rafoc] Stciner Schiveder - Registrador Substitulo

Rua 2550, n° 363, sala 3, centro, Balnedrio Camborit-SC - CEP 88330-388

Fonc ¢ Whats App: (47) 1228-5%00 - E-mail. aiendimenio@cartoriobe com be

Site: Iribe com.be

N I 2013438348

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADD DE SANTA CATARINA
1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIT

Livrn N* 2 - Registra Geral FICHA 02
Matriculs N° 134,362

AV-5-1 34362, 05 de fevercino de 2025.-

AJUIZAMENTO DE CAO: A requerimento do credor. lastresdo no artigo K28 do Cadigo de
Processo Civil, averba-se a Certidio de Admisséo da Execugio expedida em 21082024, que certific
distribuigho ¢ sdmissibilidade de uma Aglo de Execugho de Timlo Extrajudseial sob n®
1127345-83.2024.8.26,0100 para a 28° Vara Civel da Comarca de Sao Paulo-SP. em que € exequente
BANCO SAFRA /A, CNPJ o' $E160.7890001-28 ¢ exceutsdos HUVI IMPORTACAO E
EXPORTACAQ LTDA, CNPJ o 11.653.1384001-06 ¢ HUGO VITALE NETO, CPF n*
276,351,193 -

Valor atribuido i causa: RS925.016,86.-

PROTOCOLO: N* 337919 de 21/01/2025. Ensolumentos: RS 119,10.-

FRJ: RS27,07 (Destinagho do FRE FUPESC - 24.42%; OAB, Peritos & Assistincia - até 2442%;
FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos lsentos e Ajuda de Custo - 26,73%: TISC - 19,55%).-
Selo de fiscalizagho: HIU41 T48-BNIE.

Rafacl Stciner Schrosder - Escrevenic Substituto {assinado eletronicamente cm 0510272025 09:43:33)
AV-6-134361. 03 dc feverciro de 2025,

AJUIZAMENTO DE EXECUCAQ: A requerimento do credor, lastreado 5o artigo 528 do Cadigo de
rocesso Civil, averba-se a Certiddo de Admisséo da Execuglo expedida cm 21.08.2024, que certifica o
distribuigio e sdmiscibilidade de uma Aglo de Execugio de Titulo Exirajudicial sob n°
112732932 2024.8.26.0100 para a 43* Vara Civel da Comarca de Sao Paulo-SP. em que € exequentc
BANCO SAFRA S/A, CNPJ o SEI160.7890001-28 ¢ exceutsdos HUVI IMPORTACAO E
EXPORTACAQ LTDA. CNPJ n° 11.653.1380001-06 ¢ HUGO VITALE NETO. CPE n*
276,351,193 -

Valor atribuida i causa: RS1646.782.78 -

PROTOCOLO: N° 337.921 de 21/01 2025, Ensolumentos: RS 119,10.-

FRJ: RS27,07 (Destinacho do FRY: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia - até 2442%;
FEMR/MPSC - 4 88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%: TISC - 19,55%).-
Sclode fiscalizacho: UL T62-PMT9.~

Raficl Steiner Schroeder - Escrevente Substituto (assinado i 05102
AV-7-134361. 10 dc marga e 2073 -

AMUIZAMENTO DE EXECUCAD: A requerimento do credor, lastreado no arigo 828 do Cadigo de
Processo Civil, averha-se o Certidio de Admissio da Execugiio expedicda em 21.02 2023, que certifica a
distribuigho ¢ admissibilidide de uma Aglo de Execugio de Tile Extrajudicial sob n®
1138814-50.2024.8. para a 27" Vara Civel da Comarca de 540 Paulo-SP. em que ¢ exequente
ITAU UNIBANCO S.A, CNPJ 6* 60.701.19010001-04 ¢ enccutados HUGO VITALE NETO, CPF o
276.351.198-85 ¢ HUVI IMPORTACAO E EXPORTACAC LTDA.. CNPJ o 116531380001 46.-
Valor stribuide § causa: RS4411 016,90.-

PROTOCOLO: N* 338832 de 26022025, Emohumentos: RS 119,10~

FRJ: R$27,07 (Destinagio do FRJ: FUPESC - 24.42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia - até 244
FEMR/MPSC - 4.88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo - 26,73%: TISC - 19.55%).-
Selo de fiscalizacho: HKGI7937-UQTR -

Marco Antonio Schroeder - Oficial Titular (assinado eletronicamente em 10/03/2025 16:28:02).
R-8-134.362, 23 de maio de 2025

PENHORA: Certidio de Peshora datads de 2403 2025, emanads do processo de Execugho Civil n*
1127345-83.2024.8.26.0100 do 25° Offcio Civel da Comarca de 580 Paulo-SP, Protoselo de Penhora

5 (9:43:56).

12%;

Continua ne Verse

Validade: 30 dius

el

org.br
Documento assinado digitalmentc por AGATHA YASMIN BITTENCOURT (131875, 159-66)
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1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BAI RIO CAMBORIU-SC
Marco Antanio Schroeder - Registrador Titular

Rafac] Steiner Schroeder - Registrador Substituto

Rua 2550, n° 363, sala 3, centro, Balnedrio Camborit-SC - CEP 88330-388

Fonc ¢ Whats App: (47) 1228-5%00 - E-mail. aiendimenio@cartoriobe com be

Site: Iribe com.be

N VT2 2013438240
CONTINUAGAD DA MATRICULA 5 134,362 FICHA 02V

Online: PHO560932.-
Exequente: BANCO SAFRA S.A.

Executados: HUGO VITALE NETO e HUVT IMPORTACAQ E EXPORTACAO LTDA -
Valor: RS1.048 871,09.-

PFROTOCOLO: N 340717 de 22052025, Emolumentos: RE§52 5
FRR): RS216,50 (Destinaciio do FIJ: FUPESC - 24.42%; OAB, Peritos ¢
FMR/MPSC - 4 K8%; Ressarcimento de Atos lsentos e Ajuda de Custo - 26,73%
Sclo de fiscaliragho: HMGTOT01-372V.-

Rafacl Steimer Schroeder - Escrovente Substitato {assinado 1 om 23H05/2025 13:11:41)
R-9-134.362, 08 de julbo de 2025 .-

PENHORA: Centidio de Penhora datada de 240620235, emanada do processo de Execugdo Civil n*
1127329320245 260100 do 43* Oficio Civel da Comarca de S0 Paulo-SP. Protocolo de Penhora Online:
PHOOOS74321.-

Exequente: BANCO SAFRA S.A-

Executados: HUGO VITALE NETO ¢ HUVI IMPORTACAQ E EXPORTACAQ LTDA.-

Valor: RS1.866.604. 14.-

PROTOCOLO: N 341 443 de 250672025, Emolumentos: RS1 219,17 -

FRJ; RS277
FEMR/MPSC - 4 5%%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuds de Custo - 26,73%; TISC - 19,5
Sclo de fiscalizacho: HNGA9075-Y958.-

Rafoel Steiner Schroeder - Fscrevente Substitato (assinado eletronicamente em 10/07/2025 09-34:43)

téncia - até M4 A2%;
TISC - 19,55%) -

Vakidude: 30 dias
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Documento assinado digitalmenic por AGATHA YASMIN BITTENCOURT (131.875.189-66)
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Site: Iribe com.br

Continuaciio da certidio da matricula 134.362.

1° REGISTRO DE IMOVEIS DE BALNEARIO CAMBORIU-SC
Marco Antonic Schroeder - Registrador Tilular

Ralael Sieiner Schroeder - R{giunﬂm Substinio

Rua 2550, n* 363, sala 3. centro, Balncdrie Camborii-SC - CEP B8330-388

bly Fonc ¢ WhatsApp: (47) 3226-5900 - E-mail: atendimento @ cartoriobe. com.br

Balnedrio Camborid/SC, 10 de julho de 2025

Emolumentos: RS
Valor do FRI: RS
188: RS
Total: RS

Foder ludiciirio
Esiado de Santa Catarina
Selo Digial e Fiscalizagso

HNGA9958-EXSH
Confira os dados do sta e
www.tise.jus.briselo

Valide este documento clicando no link a seguir: hitps-/assinador-web.onr.org.bridocs/FT7VI-99RNG-BZMWW-XDLBS

Agatha Yasmin Bittencourt - Escrevente

0,00
0.00
0,00
0,00

Vakidade: 30 dius

Silictie s certidda eletramicaniente em wivw. segistrodeimavets.org. b
Docemento assinado digitalmente por AGATHA YASMIN BITTENCOURT (131.875.189-66)

Pigina § de 5 - 10V07T/2025 as 16:40:07
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

'E‘;!-I

-~ Igreja Evangélica @
= Cabana de Oragdo

*

Rede San Tomé

. E@POS'O Rioneifos Triplice Fronlewra‘®

Eventos

41 R. Eleutéria Maria Eusébia Caetano : : : . A / <, Share

e Google Street View

~ ” ' 5 =
e !; / ;
"“m PIONEIROS ) Googl

Vista fachada (estiada eIo enderego o ifhével)
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:

Comercial - 12m? - 1vaga

e Contate o anunciante
Venda Rs 124.800 ‘ Me avisar se o preco baixar

Email

@ Av. Brasil, 3551, Centro, Balnedrio Camborit Nome Telefone

https://lwww.imovelweb.com.br/propriedades/garagem-a-venda-no-bairro-centro-bal
nea-rio-3010534045.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original&n_p
g=1&n_pos=19

Ver todas as fotos [

Comercial - T7m? - 1 vaga

- Contate o anunciante

Venda RS 149.000 ‘/Me avisar se o prego baixar ‘

Email
% Este imovel tem: Proprietario direto.

Nome Telefone

@ R. Um Mil e Trezentos e Quatro, Centro, Balnedrio Camboriti

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/edificio-garagem-vaga-em-balneario-30
13319942.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original&n_pg=1&n_po
s=1

Clicksign 677a6775-7774-46b9-a39e-2e2694dc0856
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4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imdveis disponiveis a venda e anuncios de imodveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regidao € de
aproximadamente R$175.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que néao fora possivel visitar o imoével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparagcdo de preco de
mercado como critério principal de avaliagao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apos estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entéao
para Fundar a BMTP Invest Negdcios Imobiliarios, em 2021, imobiliadria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imével.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestdo Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagcdo Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacdo G4 CX

CRECI-SP 240.142

Sao Paulo 16 de outubro de 2025
Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente
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Documento nimero #677a6775-7774-46b9-a39e-2e2694dc0856
Hash do documento original (SHA256): 6114f0b73dae96ae49a11c69fabd78f8f89ec30b85de93adeab68289574987a7

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos —

CPF: 372.705.478-66 /é//j

Assinou como corretor de imoéveis em 17 out 2025 as 11:36:05
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

17 out 2025, 10:19:36 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 677a6775-7774-46b9-a39%e-2e2694dc0856. Data limite para
assinatura do documento: 16 de novembro de 2025 (10:19). Finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

17 out 2025, 10:19:58 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 16 de novembro
de 2025 (09:50).

17 out 2025, 10:19:59 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Whatsapp 11947947742; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacao do signatario: nome completo Bruno Henrique
de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

17 out 2025, 11:36:05 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Whatsapp 11947947742. CPF informado: 372.705.478-66. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png.
Localizacao compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.8256128 e longitude
-46.1078528. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1325.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

17 out 2025, 11:36:08 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apds a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
677a6775-7774-46b9-a39e-2e2694dc0856.

CIicI<sign 677a6775-7774-46b9-a39%e-2€2694dc0856 Pagina 1 de 2 do Log
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Anexos

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Assinou o documento enquanto corretor de imdéveis em 17 out 2025 as 11:36:05

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

i

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png
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AVALIAGCAO DE IMOVEL

Processo n°: 1127329-32.2024.8.26.0100 432 Vara Civel do Foro de Sao Paulo
Exequente: BANCO SAFRA S/A

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializacao do
seguinte imovel:

IMOVEL

Uma vaga 38 do Edificio Costa Esmeralda Residence, situado na Rua Egidio Alfredo
Crispim, n° 23, Pioneiros, Balneario Camboril, Santa Catarina, com area total de
27,425mt2, melhor descrito e caracterizado na matricula n® 134.362 do 1° Oficial de
Registro de Imdveis de Santa Catarina.

4 ) N ) . . :
41 R. Eleutéria Maria Eusébia Caetano : g o | | « Share
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@ Google Street View
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4
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4
a A

N

PIONEIROS

Apds levantamento de informagdes com base no estudo do processo e consideracdo de
localizagdo, comparativo de mercado, estudo da regido, temos o seguinte:

R$170.000,00

CONSIDERAGOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regiao pode variar de trés a seis meses.

Clicksign
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COMPARATIVO:

Comercial - 12m? - 1vaga
Contate o anunciante

Venda R$ 124.800 | Meavisar se o preso baixar |

Email

® Av. Brasil, 3551, Centro, Balnedrio Camboriti Nome Telefone

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/garagem-a-venda-no-bairro-ce
ntro-balnea-rio-3010534045.htmiI?n_src=Listado&n_exp=personalized_sortin
g-original&n_pg=1&n_pos=19

Comercial - T7m? - 1 vaga

Contate o anunclante

Venda Rs 149.000 ‘/Me avisar se o prego baixar ‘

Email
& Este imével tem: Proprietdrio direto.

Nome Telefone

@®@ R. Um Mil e Trezentos e Quatro, Centro, Balnedrio Camboriu

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/edificio-garagem-vaga-em-bain
eario-3013319942.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original&
n_pg=1&n_pos=1

Clicksign 810dbfe1-13b0-4bcf-ae54-f86b00eb057e
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Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Sao Paulo 16 de outubro de 2025

AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621

(-~
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Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de iméveis em 17 out 2025 as 10:21:46
Claudio Mariano

Log

17 out 2025, 10:20:10 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero 810dbfe1-13b0-4bcf-ae54-f86b00eb057e. Data limite para
assinatura do documento: 16 de novembro de 2025 (10:20). Finalizagdo automatica apos a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

17 out 2025, 10:20:45 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 16 de novembro
de 2025 (09:50).

17 out 2025, 10:20:46 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de iméveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Claudio Mariano.

17 out 2025, 10:21:46 Claudio Mariano assinou como corretor de iméveis. Pontos de autentica¢do: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo a83a54(...), vide anexo manuscript_17 out 2025, 10-20-27.png. IP:
191.38.214.27. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.8200856 e
longitude -46.1092568. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1325.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

17 out 2025, 10:21:47 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apos a
ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
810dbfe1-13b0-4bcf-ae54-f86b00eb057e.

ICP Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

9:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001
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Anexos

Claudio Mariano
Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 17 out 2025 as 10:21:46

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo a83a54(...)

Claudio Mariano
manuscript_17 out 2025, 10-20-27.png
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