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PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 4° REGIAO

ATOrd 0020809-93.2016.5.04. 0331
RECLAMANTE: CATIANA NUNES MORAES

RECLAMADO: IEC INDUSTRIA DE EQUIPAMENTOS CINEMATOGRAFICOS S A
E OUTROS (5)

JUIZO AUXILIAR DA EXECUCAO

DIVISAO DE HASTAS PUBLICAS E ALIENAGOES POR INICIATIVA PARTICULAR

Vistos etc.

Sem apresentacao de proponente, os autos sdo encaminhados
de oficio a este Juizo Auxiliar da Execucdo (JAE) para alienacdo por iniciativa particular
do bem descrito abaixo:

Imével inscrito no cadastro imobilidrio do Municipio de
Garopaba sob o numero 06.07.046.0050.001. O imével ndo possui matricula.

Auto de Penhora no ID: Id d83f7ae

Cumpridas as formalidades legais, procedi 3 PENHORA e AVALIACAO do imével inscrito sob
cadastro imobiliario 06.07.046.0050.001 da Prefeitura de Garopaba, sendo um terreno com area
de 1.090,12 m2 e sobre ele uma constru¢do com area de 409,27m2. Neste imovel funciona a
empresa "Beto Pizzaria".

Conforme consta do boletim de cadastro imobilidrio (ja anexo aos autos) e mapa de localizagdo
fornecidos pela prefeitura de Garopaba, anexo, bem como pela avaliagdo no local, trata-se de
amplo terreno, em drea bastante nobre (logo na entrada do centro de Garopaba e no acesso a
praia da Ferrugem), defronte a SC 434, com energia elétrica e agua. Sobre ele ha uma construcio
de alvenaria, de padrdao médio. No local funciona a empresa "Beto Pizzaria".

Reavaliacdo no ID. b158f70:
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Aos 13 dias do més de maio do ano de 2026, em cumprimento ao mandado judicial passado nos
autos do processo em epigrafe, procedo a reavaliacdo do imovel, baseado nas informacgdes de
localizacdo e estado do imdvel constantes da penhora e avaliagdo original, bem como por nova
verificagdo no local.

Cumpridas as formalidades legais, procedi 3 REAVALIACAO do imével inscrito sob cadastro
imobiliario 06.07.046.0050.001 da Prefeitura de Garopaba, sendo um terreno com drea de
1.090,12 m2 e sobre ele uma construgdo com drea de 409,27m2. Neste imovel funciona a empresa
"Beto Pizzaria”, conforme ja indicado no auto de avalia¢do original.

Conforme ja explicado no auto de penhora original, consta do boletim de cadastro imobilidrio (ja
anexo a3o0s autos) e mapa de localizacdo fornecidos pela prefeitura de Garopaba, ja anexo, bem
como pela avaliacdo anterior e atual no local, trata-se de amplo terreno, em area bastante nobre
(logo na entrada do centro de Garopaba e no acesso a praia da Ferrugem), defronte a SC 434, com
energia elétrica e dgua. Sobre ele hd uma construcdo de alvenaria, de padrdo médio. No local
funciona a empresa "Beto Pizzaria".

Na avaliacdo original, em julho de 23, chegou-se ao valor de RS 1.870.000,00 (um milhdo,
oitocentos e setenta mil reais). Ndo havendo nenhuma situagdo fatica nova a considerar, mas
apenas o tempo decorrido desde a avaliagdo original, e com base em pesquisas comparativas em
paginas virtuais de imobilidrias, com imdveis na mesma regido e condigdes, REAVALIO o imével
em RS 2.000.000 (dois milhdes de reais), sendo tal valor mais aproximado ao pre¢o médio de
imoveis similares no mercado atual da regido.

Cadastro imobiliario do Municipio de Garopaba anexado no Id
ec548f5, fl. 5003.

Pje Documento assinado eletronicamente por MARCELO CAON PEREIRA, em 14/09/2026, as 11:50:16 - d7e8652



Fls.: 127

Lagastro ImoDimainin = Lauasu U Hniounaniv Aialiuug
& Sktuagio Cadastro imobfrio - Cadastros Imobilidrios: 1 Codigo da Rotina - Cadastros Imobiliios - )
Informagdes Adicionais: 35008,35009,35010 Cadastro Imobilidno: 7316 Imprime Outros Proprietarios Fis.: 5003

Né&o Ordem de Emissao’ Cadastro Imobiliario

Informagées do Imbvel - -
Cadastro : 7316 Insc. imob. : 06.07.046.0050.001 Insc. Imob. Anterior : 01060010382001
Matricula : Data Cadastro : 01052020
Logradouro : RUA PAULINO FURTADO, SN
Bairro : 11 < PALHOCINHA
Complemento : BETO PIZZARIA Inf. Comp. :
Loteamento Edificio : Bloco/Apto : /
Quadra : Lote :
Garagem : Loja : Sala :
Informacdes da Unidhde . e . AR d )
Area Comum: 0,00 Afast. Frontal: 0,00 Nro. 1,00 Area const. 408,27
Pavimenlos: Unidade:

informacoes.do Proprietario LN ey . . -3
Proprietario  : 281441 - MURIEL BERNARDI RAMOS CPFICNPJ : 815.671.620-53 RG/nsc. Est. :
Cidade : Garopaba Estado : SC CEP : 884535000
Bairro : 1-CENTRO Logradoure Praga Govemnador Ive Silvera
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21-ESTRUTURA 4 - CONCRETO 373—&1 INHAMENTO 1 - ALINHADA
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21 - Inforacoes Gerais - Unidade a4 ey N s -
Item Conteudo Jltem Conteddo
154SENTO DE TSU 1-NAO {33-UTILIZACAO 13 - COMERCIO

Proprietaria/executada: Muriel Bernardi Ramos.

Onus/restricdes: contrato de locacdo conforme ID. 8274a70
(locatario: Jacson Luiz de Almeida - pizzaria do beto).

Na forma do art. 880 do CPC e do art. 46 do Provimento
Conjunto GP.GCR.TRT4 n° 05/2025, defiro a alienacdo por iniciativa particular do bem
descrito acima, a ser conduzida pela Divisdo de Hastas Publicas e Alienacdes por
Iniciativa Particular (DHPAPIP), conforme condi¢des estipuladas abaixo.

a) Periodo da alienag¢do por iniciativa particular

O periodo da alienacdo por iniciativa particular e,
consequentemente, o prazo para a apresentacdo de propostas iniciam-se na data de
publicacdo do edital e terminam as 23h59min do dia 18/11/2026.

b) Prego minimo para alienagdo
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O bem foi avaliado em R$ 2.000.000,00 na data de 13/05/2026
(ID. b158f70) e o preco minimo para alienacdo sera de 60% do valor de avaliacdo, como
fixado pelo Juizo de origem no |d ade748b.

¢) Intermedia¢do das propostas

Apenas serdo aceitas propostas apresentadas por meio de
leiloeiro(a) ou corretor(a) de imoéveis credenciado(a) pelo TRT da 4° Regido.

Dentre os leiloeiros(as) e corretores(as) de imoéveis credenciados
(as) no TRT da 42 Regido, o(a) proponente podera fazer livre escolha.
g prop P

A lista dos(as) leiloeiros(as) e corretores(as) de imodveis
credenciados(as) no TRT da 4° Regido esta disponivel no endereco abaixo:

“https://www.trt4.jus.br/portais/trt4/alienacoes-judiciais”
d) Formalizagdo das propostas

A proposta devera conter a qualificagao civil completa do(a)
proponente, o pre¢o, as condi¢des de pagamento e, se for o caso, as garantias a serem
apresentadas.

A proposta deverd ser acompanhada por documento de
identificacdo do(a) proponente e declaracao de que ele(a) ndo integra o rol de pessoas
impedidas de apresentar propostas, conforme previsto no art. 41 do Provimento
Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT da 4° Regido.

A proposta devera ser enviada por leiloeiro(a) oficial ou corretor
(a) de imoveis credenciado perante o TRT da 4% Regiao exclusivamente por
correspondéncia eletrénica para o endereco “hastas@trt4.jus.br”, com o titulo/assunto “
Proposta de aquisicdo apresentada no Processo 0020809-93.2016.5.04.0331", sob pena
de ser desconsiderada.

A proposta somente podera ser retirada ou modificada até as
23h59min do dia do término do periodo da alienag¢do por iniciativa particular, mediante
envio, por parte do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imdveis credenciado(a) no TRT da 42
Regido que remeteu a proposta inicial, de correspondéncia eletrénica para o endereco
acima, com o titulo/assunto “Retirada/Modificacdo da Proposta de aquisi¢cao
apresentada no Processo 0020809-93.2016.5.04.0331", sob pena de ser
desconsiderada.

Decorrido o término do periodo da alienacdo por iniciativa
particular, a proposta feita obrigara o(a) proponente.
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e) Corretagem

O(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imdveis que tiver apresentado
a proposta vencedora tera direito a comissao de corretagem de 5% (cinco por cento) do
seu valor total, a ser suportada pelo adquirente e ndo incluida no valor da proposta.

Despesas do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) de imoOveis com
publicidade, vistoria e exibicdo do bem incluem-se no valor da comissao de corretagem.

Ndo estdo incluidas na corretagem despesas com remocao,
guarda e conservacao do bem penhorado.

f) Autorizagdo para vistoria e exibicdo dos bens

Os(As) leiloeiros(as) e corretores(as) de imoveis credenciados(as)
no TRT da 42 Regido ficam autorizados(as) a vistoriar os bens moveis e imdveis e exibi-
los aos(as) interessados(as), em dias e horarios comerciais, mediante prévia
combinacdo com os(as) depositarios(as).

Ficam autorizados registros fotograficos e gravacdes de video
por parte dos(as) leiloeiros(as) e corretores(as) de imdveis credenciados no TRT da 42
Regido, para fins de divulga¢do dos bens levados a alienac¢ao por iniciativa particular.

E vedado aos depositarios(as), proprietarios(as) ou possuidores
(as) dos bens criarem qualquer tipo de embaraco, obstaculo ou dificuldade a vistoria e
exibicdo dos bens levados a alienacdo por iniciativa particular, sob pena de incorrerem
em infracdo ao art. 77, inciso 1V, do CPC, sem prejuizo das demais san¢des cabiveis.

g) Condicbes da proposta
As propostas poderado ser feitas a vista ou a prazo.

As propostas a prazo somente serdo validas com a oferta de
entrada de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do valor da proposta e de saldo
em, no maximo, 30 (trinta) parcelas mensais, corrigidas pela variacao positiva da SELIC,
conforme previsto no art. 63, § 4°, do Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT
da 4° Regiao.

As propostas a prazo de bens que sdo levados a registro ficarao
garantidas por alienac¢ao fiduciaria do préprio bem, quando se tratar de bens méveis, e
por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imoveis.
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As propostas a prazo de bens que nao sdo levados a registro
somente serdo validas se acompanhadas de cauc¢ao dada por hipoteca sobre outro
bem imovel livre e desembaracado de propriedade do adquirente.

Quando houver concorréncia entre propostas a vista de igual
valor, sera vencedora a apresentada em primeiro lugar.

Quando houver concorréncia entre propostas a prazo de igual
valor, sera vencedora a apresentada com menor numero de parcelas.

Quando houver concorréncia entre propostas a vista e a prazo,
sera vencedora a proposta a vista.

Nos bens gravados por contrato de alienacao fiduciaria, o saldo
devedor do contrato sera considerado parte integrante da proposta.

h) Pagamento e comprova¢ao

O(A) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela intermediacdo
da proposta vencedora feita a vista sera intimado para informar o(a) adquirente que
devera efetuar o depdsito judicial do seu valor total, acrescido da integralidade da
comissao de corretagem, em conta judicial vinculada ao processo, no prazo de 24 (vinte
e quatro) horas contadas da homologacdo da proposta pelo(a) Juiz(a) Auxiliar da
Execucgao.

O(A) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela intermediacdo
da proposta vencedora feita a prazo sera intimado para informar o(a) adquirente que
devera efetuar o depdsito judicial de, ao menos, uma entrada de 25% do valor total,
acrescido da integralidade da comissao de corretagem, em conta judicial vinculada ao
processo, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas da homologacdo da proposta
pelo(a) Juiz(a) Auxiliar da Execucdo, bem como que devera depositar as parcelas
mensais vindouras na mesma conta judicial, as quais vencerdo nos meses
subsequentes, no mesmo dia do pagamento da entrada.

A guia de depoésito judicial podera ser emitida pelo(a)
adquirente, com eventual auxilio do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela
intermediacdo da proposta vencedora, por meio dos sistemas SIF, da Caixa Econdmica
Federal, ou SISCOND]J, do Banco do Brasil, disponiveis no sitio eletrénico do Tribunal
Regional do Trabalho da 42 Regidao, no endereco “https://www.trt4.jus.br/portais/trt4
/depositos-judiciais”.

Todos os pagamentos deverdo ser sempre comprovados nos
autos na data de sua efetivacdo, independentemente de intimacgado.
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Nas aliena¢bes a vista, o pagamento do valor total, acrescido da
integralidade da comissao de corretagem, também devera ser informado a este Juizo
Auxiliar da Execucdo (JAE) mediante o envio de correspondéncia eletrénica para o
endereco “hastas@trt4.jus.br’, com o titulo/assunto “Pagamento de proposta
apresentada no Processo 0020809-93.2016.5.04.0331", acompanhada dos documentos
correspondentes.

Nas aliena¢bes a prazo, o pagamento da entrada, acrescido da
integralidade da comissao de corretagem, também devera ser informado a este Juizo
Auxiliar da Execucdo (JAE) mediante o envio de correspondéncia eletrénica para o
endereco “hastas@trt4.jus.br’, com o titulo/assunto “Pagamento de proposta
apresentada no Processo 0020809-93.2016.5.04.0331", acompanhada dos documentos
correspondentes.

Nas aliena¢bes a prazo, os pagamentos das parcelas
subsequentes a entrada nado precisam ser informados a este Juizo Auxiliar da Execu¢ao
(JAE), bastando a sua comprova¢do nos autos na data da efetivacdo,
independentemente de intimacgao.

Nas aliena¢bes a prazo, o controle da pontualidade dos
pagamentos das parcelas subsequentes a entrada, assim como a aplicacdo das
penalidades previstas abaixo, cabera ao Juizo de origem, na forma do art. 53, 8§ 4°, do
Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do TRT da 4? Regiao.

No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes,
incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas.

No caso de inadimplemento, caracterizado pelo atraso superior
a sessenta dias de uma parcela, o adquirente perdera, em favor da execug¢do, 0s
valores pagos. Além disso, o exequente podera pedir a resolucao da alienacao judicial
ou promover, em face do adquirente, a execucdo do valor devido.

i) Dos direitos e deveres do adquirente

O(A) adquirente nao podera recusar o bem ou direito, alegar
desconhecimento das regras definidas no Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025 do
TRT da 42 Regido ou no edital, pleitear reducdo no preco, ou alegar desconhecimento
das condig¢des e caracteristicas dos bens, sob qualquer pretexto.

O bem sera alienado no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, sendo dnus do(a) interessado(a) verificar a sua situacao de
posse, 0s seus Onus e encargos e as suas especificacdes.
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As fotografias que eventualmente ilustrarem a descricdo do bem
ndo refletirdo necessariamente o seu estado atual de conservacao.

E originaria a aquisicdo de propriedade de bem alienado por
iniciativa particular, ndo cabendo evicg¢ao.

J) Débitos e pendéncias sobre o bem adquirido

Eventuais débitos pendentes sobre o bem adquirido, inclusive
obrigacdes de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco da alienacdo judicial
(Tema n° 1.134 do STJ) e serdo eventual e posteriormente quitados pelo Juizo de origem
segundo a natureza dos créditos e a sua ordem de preferéncia legal.

Sdo de responsabilidade do(a) adquirente as providéncias e
despesas com:

| - retirada e transporte dos bens moédveis do local onde se
encontram;

Il - impostos, taxas e contribuicdes de melhoria sobre a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens modveis e imdveis do ano em curso,
entendido este como 0 que recair na data da emissao da ordem de entrega ou da
expedicdo de carta de alienacao;

lIl - impostos, taxas e emolumentos sobre a transmissdao de
propriedade de bens médveis e imoveis, incluindo, mas nao se limitando a vistorias,
alvaras, certiddes, escrituras, registros e laudémios;

IV - quitacdo, junto ao credor fiduciario, das parcelas que
compdem o saldo devedor do contrato de aliena¢ao fiduciaria de bens moveis e
imdveis.

Ndo sao responsabilidade do(a) adquirente as despesas com:

| - impostos, taxas e contribui¢cdes de melhoria sobre a
propriedade, o dominio util ou a posse de bens moéveis e imdveis dos anos anteriores
ao ano em curso, entendido este como 0 que recair na data da emissdo da ordem de
entrega ou da expedicao de carta de alienacdo;

[l - multas de transito sobre veiculos cometidas antes da
emissao de ordem de entrega;

lll - encargos condominiais vencidos antes da expedicdo de carta
de alienacao;
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IV - tarifas de gas encanado, energia elétrica, agua e
esgoto vencidas antes da expedicdo de carta de alienagao;

V - hipotecas sobre os imoveis.

Na aquisicdo de bem imovel locado, o(a) adquirente, podera,
guerendo, denunciar o contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupacao,
salvo se a locacdo for por tempo determinado e o contrato contiver cldusula de
vigéncia em caso de aliena¢do, devidamente averbada na matricula.

O prazo para a denuncia se inicia na data do registro,
presumindo-se, apos ele, a concordancia na manutencdo da locagao.

k) Instrumento convocatério simplificado

Na forma do art. 50 do Provimento Conjunto GP.GCR n° 05/2025
do TRT da 4° Regido, expeca-se instrumento convocatorio simplificado de alienacao por
iniciativa particular no Diario de Justica Eletrénico Nacional (DJEN) com todas as
informac¢fes deste despacho e, se for o caso, com men¢ao a existéncia de 6nus,
recurso ou processo pendente sobre o bem.

Na forma do art. 50, § 2°, do Provimento Conjunto GP.GCR n° 05
/2025 do TRT da 4® Regido, publique-se o instrumento convocatoério simplificado de
alienacao por iniciativa particular em secao especifica do sitio eletrénico do TRT da 42
Regiao.

Envie-se copia do instrumento convocatério simplificado de
alienacdo por iniciativa particular a todos(as) os(as) leiloeiros(as) e corretores de
imoveis credenciados(as) no TRT da 42 Regido, dando-lhes ciéncia que estdo convidados
(as) a atuar como intermediadores(as) de propostas para a compra do bem acima
descrito.

I) Encerramento da alienagdo por iniciativa particular

Encerrado o prazo da alienacdo por iniciativa particular, os autos
virdo conclusos ao Juiz(a) Auxiliar de Execu¢do para apreciacdo das propostas e
eventual homologag¢do, com posterior vistas as partes por 10 (dez) dias.

A ordem de entrega dos bens moveis ou a carta de alienagao
dos bens imdveis, com o respectivo mandado de imissdo na posse, sera expedida pelo
(a) Juiz(a) Auxiliar de Execucdo depois do decurso do prazo acima e depois de efetuado
o depdsito ou prestadas as garantias pelo(a) adquirente, bem como realizado o
pagamento da comissdo do(a) leiloeiro(a) ou corretor(a) responsavel pela
intermediacdo da proposta vencedora.
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Intimem-se as partes, por seus procuradores, e, se for o caso, 0s
terceiros mencionados no art. 889 do CPC (intimar o locatario, Jacson Luiz de Almeida -
pizzaria do beto, contrato no ID. 8274a70, mediante solicitagdo ao Juizo deprecante,

nos autos da Carta Precatoria n® CP 0000429-71.2023.5.12.004, conforme ja solicitado
no ID 13b9d9b.

PORTO ALEGRE/RS, 14 de setembro de 2026.

MARCELO CAON PEREIRA
Juiz Coordenador do JAE
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