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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 26.302 do Livro n° 2,
conforme imagem abaixo:

CNM: 108522.2.0026302-44

LIYAB M REGIS NG GERAR
Ho g sy COTLG

o Bl 1 PRabE COTLCAS
SOMAIRGA DE Rio DO 5UL . SYA. CATARING
MATRICULA - 26302

16 de Agosto de 1996

Imovel:-0 terreno situade no perimetro urbano desta cidade,no
Bairro Rainha, no lado par da Rua Leopoldo Kurth, contendo a
area de 5.913,17m2.(cinco mil, novecentos e treze metros qua-
drados e dezessete decimetros quadrados), com as seguintes me
didas e confrontagaes: Fazendo frente em dezenove metros e oi
tenta e cinco centimetros (19,85m.) com a referida Rua Leopol
do Kurth; fundos em sessenta e seis (66,00) metros com a Fai-
xa de Dominio da Marinha (Rio Itajai Acl), Lado direito em 04
(quatro) linhas retas e quebradas, sendo a primeira com vinte
e oito (28,00) metros, a segunda com dezesseis metros e seteg
ta e cinco centimetros (16,75m.), ambas com terras de Adelir/
Baade, a terceira com treze metros e quarenta e seis centime-
tros (13,46m.) e a quarta linha com sessenta e nove (69,00)me
tros, ambas com terras de Ivo Batisti e do Lado esquerdo, em
trés (03) linhas retas e quebradas, sendo a primeira em trin-
ta e tres (33,00) metros, a segunda com vinte e um metros e
dez centimetros (21,10m.), ambas com terras de Leopoldo Baade
e a terceira linha com noventa e tres metros e trinta e sete
centimetros (93,37m.), com terras de Tercilio Testoni , e dis .
ta a 335,00 metros da rua Teodoro Morastoni. Terreno éste edi
ficado com uma casa de madeiras, com a area de cem (100,00 )
metros gquadrados, de numero 580 .

Proprietério:—LEOPOLDO BAADE, lavrador, portador da Carteira-
de Identidade numero 217.105-5SC, inscrito no CPF/MF sob nume-
ro 134.643.379/87, casado pelo regime da comunhio universal /
de bens, anteriormente a vigancia da Lei 6.515/77, com MARTA
HASSE BAADE, brasileiros, residentes e domiciliados nesta ci-

dade .
Registro anterior:-R-1-1312 do Livro 2 de Registbo’ggral d/0
ficio. - e Co -

R-1-26302 Data:16/08/96 Prot.70351 - Transmitent :=-Espolio de '
MARIA HASSE BAADE.-Adquirente:-LEQOPOLDO BAADE, brasileiro, vi
ﬁvo, aposentado, residente e domiciliado nesta cidade, porta:
dor da Carteira de Identidade numero 217.105-8C, inscrito no
CPF/MF sob numero 134.643.379/87.-MEACAO E HERANGA.-Formal de
Partilha de 10-07-1996, do Cartorio Judicial da 12 Vara desta
Comarca, extraido dos Autos de Inventario N 005/96.- Julgado
por Sentenga de 20-05-1996, do MM. Juiz de Direito da 12 Vara
desta Comarca, Dr. Jaime Ramos.-Avaliagao:-RS 6,680,00 ( seis
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mil, seiscentos e oitenta reais), sendo o valor do terreno RS
4.180,00 estando incluido neste prego outro imovel, e da casa
RS 2.500,00.-0 referido e verdade do que dou fe.

( 5& ——--' R - : _—,;%GG-———.

Em yirtude da informatizag3o dos atos praticados nas
matriculas deste Servico de Regishos, 2 p%gh
matricula de n° 26302  continua a Fis ~Z_

onde estdo praticados os atos (registro afou averbagbes)
subseqiientes da mesma.

( osu, 09 ge 04 452012 4
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Livro N. 02 Continuagiio - Matricula - 26,302 Fls. 02

R.-2/26.302 - Data: 09/04/2012 Prot.: 138.940, datado de 02/04/2012 -
Transmitente: Espolio de LEOFPOLDC BAADE, era brasileiro, vidvo, conforme
Certidao de Casamento com averbagéo do Obito matricula nimero 108936 01 55
1948 2 00001 160 0000160 11, do Oficio do Registro Civil da Pessoas Naturais,
desta cidade e comarca de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, aposentado,
portador da Carteira de ldentidade namero 217.105-8-SESP-SC e inscrito no
CPF(MF) sob nimero 134.643.379-87, domiciliado e residente na Rua Leopoldo
Kurth, nimero 580, Bairro Rainha, nesta cidade de Rio do Sul, Estado de Santa
Catarina, era filho de Alberto Baade e Frida Baade e nasceu nesta cidade de Rio
do Sul, Estado de Santa Catarina, no dia 05.05.1923. - Adquirente: MELANIA
GARCIA, brasileira, nascida no dia 31.12.1956, do lar, portadora da Carteira de
Identidade 7R.3.820.389-SESP-SC e inscrita no CPF(MF) sob nOmero
004.069.229-93, domiciliada e residente na Rua Leopoldo Kurth, nimero 580,
Bairro Rainha, nesta cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, casada
desde 11.08.1977, pelo regime da Comunhdo Universal de Bens, anterior a
vigéncia da Lei 6.515/77 com LUIZ GONZAGA GARCIA, brasileiro, nascido no dia
22.09.1959, auxiliar de produgdo, portador da Carteira de ldentidade numero
7C.941.609-SSP-SC e inscrito no CPF(MF) sob nlimero 400.290.779-15,
domiciliado e residente no endereco acima, conforme Certiddo de Casamento
matricula ndmero 108810 01 55 1977 2 00009 166 0000087 60, do Oficio do
Registro Civil das Pessoas Naturais, da cidade e comarca de Trombudo Central,
Estado de Santa Catarina. - HERANCA. - Escritura Pablica de Inventario, Cesséo
de Direitos Hereditarios e Adjudicagéo, lavrada no dia 08 de Margo de 2012, nas
Notas do 2° Tabelionato desta cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina,
Livro 265 fls. 080 & 088. - AVALIACAO. - R$ 110.917,86 (Cento e dez mil
novecentos e dezessete reais e oitenta e seis centavos). Fica pertencendo a
herdeira, a totalidade do imove! desta matricula, em virtude da cessio de direitos
hereditarios feita pelos outros herdeiros em favor da mesma. Dou fé. E.: R$
f888 74. - Selo de fi scallzagao CQQ72358 UYEX. / A
‘g . <3

P T — ——ﬂ\. )
i (-

R.-3/26.302% Data: 04/09/2012 Prot.: 142. 192 q,atado de 03/09/2012 - COMPRA E
VENDA - Escritura Publica de Compra e Venda’de Imével com Alienacéo Fiduciaria
em Garantia, lavrada no dia 30 de Agosto de 2012, nas Notas do 9° Oficio de Notas
da cidade e comarca de Curitiba, Estado do Parana, Livio 0746-N fls. 181 & 193,
devidamente confirmada no dia 03 de Setembro de 2012, o iméve! desta matricula,
foi adquirido por ALEXANDRE LUIS GARCIA, brasileiro, o qual declarou que
\. bermanece solteiro (Certiddo de Nascimento n.° 9.350, fls. 223v, Livro 8 do Oficio /

Continua no Verso .
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( Continuagio ~N

de Registro Civil das Pessoas Naturais do municipio € comarca de Rio do Sul/SC,
ndo mantendo convivéncia marital estavel, na forma prescrita em Lei, maior,
vendedor, portador da Cédula de Identidade R.G. 4.403.894/SSP-SC, inscrito no
CPF/MF sob n° 008.471.989-36, residente e domiciliado a Rua Leopoldo Cult, n°
580, na cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, por compra feita a LUIZ
GONZAGA GARCIA, comerciante, nascido em 22/09/1959, portador da Cédula de
ldentidade R.G. 7C.941.609/SSP-SC, inscrito no CPE/MF sob n° 400.280.779-15 e
sua esposa MELANIA GARCIA, do lar, nascida em 31/12/19586, portadora da
Cédula de Identidade R.G. 7R.3.820.389/SSP-SC, inscrita no CPF/MF sob n°
004.089.229-93, brasileiros, casados em data de 11/08/1 977 pelo regime da
Comunh&o Universal de Bens (Certidao de Casamento matricula n® 108910 01 55
1977 2 00009 166 0000087 60 do Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais do
municipio e comarca de Trombudo Central/SC, residentes e domiciliados a Rua
Leopoldo Cult, n® 580, na cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, pelo
valor de R$ 152.000,00 (Cento e cinquenta e dois mil reais). Foi recolhido o ITBI no

valor de R$ 3.768,01. Dou fé. E.: R$ 618,67. - Selo de fiscalizacgdo: CUW58667-
7B.

R.-4/26.302 ¥ Data: 04/09/2012 Prot.: 142.1927 datado de 03/09/2012 - Nos termos
da Escritura Publica de Compra e Venda de Imével com Alienagao Fiducidria em
Garantia, lavrada no dia 30 de Agosto de 2012, nas Notas do 9° Oficio de Notas da
cidade e comarca de Curitiba, Estado do Parana, Livro 0746-N fis. 181 3 193, o
COMPRADOR E DEVEDOR/FIDUCIANTE, ALEXANDRE LUIS GARCIA, ja
qualificado, confessa dever 8 CAIXA CONSORCIOS S.A. - ADMINISTRADQORA DE
b CONSORCIOS, sociedade por agles devidamente constituida e validamente
existente de acordo com as Leis da Republica Federativa do Brasil, inscrita no
CNPJ/MF sob n°® 05.349.595/0001-09, com sede no Setor Comercial Norte, Edificio
Number One, Quadra 1, Bloco A, térreo - sala 17, em Brasilia-DF, doravante
designada CAIXA CONSORCIOS SA. representada por seu procurador
substabelecido: Charles Aparecide Barbosa, brasileiro, casado, economiario,
portador da Cédula de Identidade RG 6.145.179-0/SSP-PR, inscrito no CPE/MF ‘sob
n° 014.360.369-84, residente e domiciliado na cidade de Curitiba, Estado do
Parana, o qual foi nomeado através do substabelecimento particular n® 01/2012,
oriundo do substabelecimento lavrado no 2° Oficio de Notas e Protestos de Brasilia
- DF, no Livro 2.925 fls. 017, em data de 12/01/2012, originario da procuracéo
lavrada no 2° Oficic de Notas e Protestos de Brasilia - DF, no Livro 2.870 fls. 083
em 03/05/2011 e, da procuragéio lavrada no 2° Oficio de Notas e Protestos de
Brasilia - DF, no Livro 2.925 fls. 015/016 em 12/01/2012, a importancia de R$
182.782,61 (Cento e oitenta e dois mil setecentos e oitenta e dois reais e sessenta
€ um centavos), reajustavel conforme previsto no Contrato de Adesao, pelo INPC
\ (indice Nacional de Precos ao Consumidor), e autorizam a mesma CAIXA )

MAantqdmiasn e Mallao »
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CONSORCIOS S.A. a efetuar o pagamento do' valor mencionado na Clausula
Terceira da Escritura, diretamente aos VENDEDORES. - LEVANTAMENTO DO
CAPITAL E DOS DEMAIS VALORES DA OPERACAO - O valor R$ 152.000,00
(Cento e cinquenta e dois mil reais) sera pago acs VENDEDORES, conforme a
seguir: O valor de R$ 150.882,23 (Cento e cinguenta mil e oitocentos e oitenta e
dois reais e vinte e trés centavos) serd pago pela CAIXA CONSORCIOS SA.
mediante crédito em conta corrente dos VENDEDORES, a ser liberado em até 10
(dez) dias Uteis da apresentag@o do presente contrato. devidamente registrado no
competente Registro de Imoéveis, em cumprimento das demais exigéncias
estabelecidas. O valor de R$ 1.117,77 (Um mil e cento e dezessete reais e setenta
e sete centavos), pago com recursos do proprio comprador, dando quitagdo. - DA
DIVIDA E DO ENCARGO MENSAL - a) O Devedor/Fiduciante, como participante
do Consorcio Imobiliario da Caixa Consorcios, subscritor do Grupo 000524, da Cota
0373, adquiriu direito ao crédito de R$ 150.882,23 (Cento e cinquenta mil e
oitocentos e oitenta e dois reais e vinte e trés centavos), a ser utilizado para
pagamento do imoével desta matricula; b) O débito do Devedor/Fiduciante, em razao
da sua participagdo no grupo descrifo  na Clausula Quarta da Escritura,
administrado pela Credora/Fiduciaria na data da Escritura ¢ de R$ 182.782,61
(Cento e oitenta e dois mil e setecentos e oitenta e dois reais e sessenta e um
centavos). Tem a Prestagdo mensal, reajustavel conforme previsto no Contrato de
Adesao, pelo INPC (Indice Nacional de Prego ao Consumidor), composta da
parcela de Fundo Comum no valor de R$ 580,05 {Quinhentos e oitenta reais e
cinco centavos), acrescida da Taxa de Administracdo de 18,0000% {Dezoito por
cento), equivalentes a R$ 600,00 {Seiscentos reais), Fundo de Reserva de
5,0000% (Cinco por cento), equivalentes a R$ 49,95 (Quarenta e nove reais e
noventa e cinco centaves). O prazo original do Grupo é de 150 meses e prazo de
amortizacdo remanescente 148 parcelas no valor de R$ 1.339,32 (Um mil e
trezentos e trinta e nove reais e trinta e dois centavos), a serem pagas todo dia 10
(dez) de cada més. - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - Em garantia do
pagamento da divida decorrente do crédito concedido pela CAIXA . CONSORCIOS
S.A., bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacoes contratuais e legais, o
DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena & CAIXA CONSORCIOS S.A., em carater
fiduciario, o imével objeto da presente matricula, efetivando-se o desdobramento da
posse, tornando o DEVEDOR/FIDUCIANTE possuidor direto ‘e a CREDORA
FIDUCIARIA possuidora indireta do imével desta matricula, objeto da garantia
fiduciaria. Nos termos e para os efeitos dos Artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97
que foi avaliado em R$ 249.000,00 (Duzentos e quarenta e nove mil reais). -

CONDIGOES - As constantes da Escritura. FRJ n® 50020.0834.2064 no valor deR$
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'fContinuagéo o :

4,00. Doy fé. E.: R$ 928,00. - Selo de fiscaliz cao: CUWS8668-J48U.

AV.-5/26.302 - Data: 26/11/2014 Prot.: 158.583, datado de 21/11/2014 - Certifico, de
acordo com o Oficio n® 0302779-53.2014.8.24.0054-004/SBD, datado de 07 de
Novembro de 2014, do Cartério Judicial da 22 Vara Civel desta cidade e comarca de
‘Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, devidamente assinado pelo M.M. Juiz de
Direito da 2 Vara Civel desta cidade e comarca de Rio do Sul, Estado de Santa
Catarina, Dr. Manuel Cardoso Green que, procedo a presente averbac&o para ficar
constando a A¢&o de Procedimento Ordinario/PROC n° 0302779-53.2014.8.24.0054,
onde é Autor: MARCIA APARECIDA RINCON e OUTRO e Requerido: MELANIA
'GARCIA e OUTROS, sem conferir a Indisponibilidade ao imével desta matricula. Dou
fé. EMOL.: Nihil. - Selo de fiscalizagao: DPV79846-MAHC. Valor do Selo: Isento. -
Zuleida Luciano - Oficial.

AV.-6/26.302 - Data:. 24/06/2015 Prot.: 162.756, datado de 24/06/2015 - Em
cumprimento & determinagao contida no Oficio n° 302779-53.2014.8.24.0054-
0007kdk, datado de 17 de Junho de 2015, do Cartério Judicial da 22 Vara Civel desta
cidade e comarca de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, devidamente assinado
pela M.Ma. Juiza de Direito, Dra. Cristina Lerch Lunardi, procedo a presente
averbagdo para ficar constando a INDISPONIBILIDADE do imével objeto desta
matricula, em virtude da existéncia de Agdo de Procedimento Ordinario n® 0302779-
93.2014.8.24.0054, onde ¢ requerido: MELANIA GARCIA e OUTROS. Dou fé. E.: R$
84,50. - Selo de fiscalizagéo: DXY43945-KLRY. - Valor do Selo: R$ 1,55. - Zuleida

uciano - Oficial. =
NI W S = %;...
. :
:;;g?g;;?z(‘)-fig;ti;zof% 2/221051 gaprot.: 166.663, datado de 28/1 2/2015 - Certifico, de
Oficio n° 0306215-83.2015.8.24.0054-0004, datado de 17 de Do
cE{§t2g15, do Cartério Jud_lcial da 12 Vara Civel desta cidade e comarca de Ris Zdeomel:?
F’Ia' oB.de Sanffa Catarina, devidamente assinado peio M.M. Juiz de Direito, Dr
du v;)o orqes Filho que, procedo a presente averbacéo para ficar constando a Agéc;
H?E i rocedimento Ordinario n° 0306215-83.2015.8.24.0054, onde é Requerente:
OR RESENDES JUNIOR e OUTRO e, Requerido: MELANIA GARCIA é

ODUTROS. Dou fé. E.: Nihil - Selo de fiscalizaca

.E.: . alizacao: - - :

sento. - Zuleida Luciano. - Oficial. e EORLgMary. Yolor dples:
] .. y

AV.¥8126.302 - Data: 02/04/2018‘ Prot.: 180.230, datado de 02/04/2018 - Certifico,
de acordo com o Oficio n®.0302779-53.2014.8.24.0054-0008/SDB, datado de 28 de

Margo de 2018, do Cartdrio Judicial da 22 Vara Civel desta cidade e comarca de

i = Rado-nalo A R cdo

A oo 0a a - = PN YT L Ta'
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( OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIO I?O SUL
Registro Gera

Livrb N. 02 Continuagdo - Matricula - 26.302 Fls. 04

Direito, Dr. Luis Paulo Dal Pont Lodetti que, fica cancelada a Indisponibilidade
averbada sob n° AV-6-26.302, ficando, portanto, a mesma sem mais efeito algum.
Dou fé. E.: R$ 104,45. - Selo de fiscalizagdo: FAY23532-95K5. - Valor do selo: R$

1,90. - Zuleida Luciano - Oficial. ¥
Av-9-26.302. Data: 25/10/2023. QUALIFICAéAO SUBJETIVA - Protocolo n° 219.675,
datado de 24/10/2023. Certifico, de acordo com a Ata a Assembleia Geral
Extraordinaria, realizada em 04 de Margo de 2022, devidamente registrada na Junta
Comercial, Industrial e Servigos do Distrito Federal sob numero 1867494 em data de
06/07/2022, ficando uma via arquivada neste Oficio que, a credora CAIXA
CONSORCIOS S.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, mudou a sua
denominacgdo para CNP CONSORCIO S.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS,
inscrita no CNPJ sob numero 05.349.595/0001-09, com sede no Setor Hoteleiro
Norte, Quadra 1, Conjunto A, Bloco E, Edificio Sede Caixa Seguradora, Sala 1.101,
em Brasilia, no Distrito Federal. Emolumentos: R$ 108,82. FRJ: R$ 24,73 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento
de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 2,72. Selo de
fiscal?agéo: GXT87139-6HNC. Dou fé. Cinthya Helena Schlempper Sessa de

e s/ o

Av-10-26g02. Data: 25/10/2023. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Protocolo
n°® 219.675, datado de 24/10/2023. Procede-se a esta averbacao, nos termos do art.
26, da Lei n® 9.514/97, previsto na Escritura Publica de Compra e Venda de Imével
com Alienagdo Fiducidria em Garantia, lavrada no dia 30 de Agosto de 2012,
registrada sob n° R-4-26.302, para constar que o devedor fiduciante foi
constituida em mora e, apds o decurso do prazo, ndo adimpliu o pagamento,
conforme certiddo expedida por esta Serventia de Registro de Iméveis, datada de
13/07/2023. Assim, a propriedade do imével objeto da presente matricula fica

consolidada em nome da credora fiduciaria, CNP CONSORCIO S.A.
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, inscrita no CNPJ sob numero
05.349.595/0001-09, com sede no Setor Hoteleiro Norte, Quadra 1, Conjunto A,
Bloco E, Edificio Sede Caixa Seguradora, Sala 1.101, em Brasilia, no Distrito
Federal. Impostos e taxas: O ITBI foi recolhido no valor de R$ 9.502,32,
correspondente a 2% sobre o valor de R$ 475.116,13, devidamente quitado em
24/08/2023. Emolumentos: R$ 807,69. FRJ: R$ 183,58 (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos

J/

GRAFICATELLES LTDA. (47) 3521-1196
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Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 10

O referido é verdade e dou fé.
Rio do Sul, 15 de abril de 2026.

Documento assinado digitalmente por JAQUELINE MENDES DA SILVA (085.267.449-09)

Emolumentos: R$27,56
FRJ: R$ 6,26
ISS: R$0,69

Total: R$34,51

Valor referente ao FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR
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. Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagdo
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HVC10680-4L5K
Confira os dados do ato
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www tisc.ius.br/selo

A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragédo sera considerado
fraude.
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