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T{TULO: Instrumento Particular de Compra e Venda com cardter de Escritura Publica.

Certidao de Inteiro Teor

REGISTRO DE IMOVEIS
Livro n°®2 Registro Geral Ficha. 1

MATRICULA N° 28.890 DATA: 05 de Fevereiro de 2018.

IMOVEL: Um terreno urbano situado no Riachinho, neste municipio e Comarca de Jaguaruna-
SC, constituido pelo Lote n°® 8 da Quadra "6", do Loteamentoc Moinho de Vento, com 346,66
m? (trezentos e quarenta e seis metros e sessenta e seis centimetros quadrados), com as
seguintes confrontag¢des: Norte, com uma medida de 13,333 metros confrontando com a Rua
Projetada "B"”; Sul, com uma medida de 13,333 metros confrontando com Lote n°® 7 da
Quadra "6"; Leste, com uma medida de 26,00 metros confrontando com o Lote n°® 10 da
Quadra "6" e finalmente ao Oeste, com uma medida de 26,00 metros confrontando com o
Lote n° 6 da Quadra "6".
PROPRIETARIOS: STAR ADMINISTRADORA DE IMOVEIS EIRELI, pessoa juridica inscrita no CNPJ
sob n° 20.024.761/0001-90, situada na Rua Jonas Goulart, n°® 1, bairro Centro, cidade de
Sangd@o-SC, aqui representada por seu proprietdrio: THIAGO DA SILVA IZIDORO, CPF
076.134.879-46, CI 5.209.671 SSP/SC, brasileiro, nascido em 11/04/1989, solteiro,
maior, metalurgico, residente e domiciliado na Estrada Geral, s/n°, Bairro Sang&ozinho,
Sangdo-SC, conforme ato gconstitutivo e certidao simplificada datada de 28/03/2016,
confirmando ser o ulti ato registrado na Jucesc sob n° 42600079885 em 04/04/2014.
REGISTRO ANTERIQR: ricula,n® 25.788 desta serventia.
0 OFICIAL: ALY /

Valf fl\éy %ontana

AV.1-28.890, de 1§ de Jutho de 2019.
Proceda-se esta averbacdo pelo requerimento datado em 05.07.2019, emitido por STAR
INCORPORAGAO DE IMOVEIS EIRELI, CNPJ 20.024.761/0001-90, pessoa juridica de direito
privado, com sede na Rua Armando Machado, n°® 1545, Sala 02, Centro, em Jaguaruna-SC,
representada neste ato por seu sécio: THIAGO DA SILVA IZIDORC, CPF 076.134.879-46, CI
5.209.671 SSP-SC, brasileiro, solteiro, empresadrio, residente e domiciliado na Rua
Jonas Goulart, n° 01, Centro, Sang&o-SC, conforme Certiddo Simplificada emitida em
22.04.2019, fica alterado a Razdo Social do proprietadrio de STAR ADMINISTRADORA DE
IMOVEIS EIRELI para STAR INCORPORAGAO DE IMOVEIS EIRELI, conforme a Quarta Alteracdo e
Consolidacdo de Ato CopStitutivo, registrada na Junta Comercial do Estado de Santa
Catarina sob n°® 20189 m 20.06.2018, em anexo.

PROTOCOLO: N° {f 7/2019.
O OFICIAL: | Emolumentos: 109,05 + 1,95 (Selo) = R$ 111,00.
Valf“fdo

%éiLjontana
Selo de fiscaliz& FND1L4344-0KRB

R.2-28.890, de 05 de Agosto de 2019.

TRANSMITENTE: STAR INCORPORAGAO DE IMOVEIS EIRELI, CNPJ 20.024.761/0001-90, situada em
Rua Jonas Goulart, 1, Centro, em Sangdo-SC, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCESC, registrada sob NIRE n° 42 6 0007988-5, representada pelo sécio THIAGO Dé SILVA
IZIDORO, CPF 076.134.879-46, CNH n° 04243635296 DETRAN-SC, brasileiro, nascido em
11.04.1989, administrador, solteiro, residente e domiciliado em Estrada Jonas Goulart,
s/n°, Centro, Sang&o-SC. Apresentou Certiddo simplificada e Quinta Alterac?o e
Consolidagado de Ato Constitutivo, registrado na Junta Comercial de Santa Catailga -
JUCESC, sob o n°® 20188387587, em 14.09.2018. Apresentou Certidao Negativa de Débitos
Relativos acs Tributos Federias e & Divida Ativa da Uni&o cédigo de controle da
certidio: DOCO.BE4F,1BBB,40El, com validade até 20.10.2019.

ADQUIRENTES: PAULO HENRIQUE SILVA BARBOSA, CPF 447.925.168-54, CI 558476296 SSP/SC,
prasileiro, nascido em 25.08.1997, auxiliar de producgdo, solteiro, declarou viver em
unido estavel. Apresentou a Certiddo de Nascimento matricula n° 062521 01 55 1?97 1
00039 356 0028653 33, expedida pelo 2° Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de
Navirai-RS, e sua companheira VERONICA BRESSAN DA SILVA, CPF 106.858.439-47, CI.7016669
SSP/SC, brasileira, nascida em 26.03.2001, costureira, solteira, declarou viver em
uniao estavel. Apresentou a Certiddo de Nascimento matricula n° 158378 01 55 2001 1

Conlinud no verso
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00043 204 0007906 33, expedida pelo Registro Civil deste Municipio e Comarca de
Jaguaruna-SC, residentes e domiciliados na Rua Governador Ivo Silveira, 256, Centro, em
Jaguaruna-SC.

IMOVEL: O acima descrito.

VALOR: R$ 68.000,00 (Foi recolhido ITBI no valor de R$ 340,00, pago na Caixa Econdmica
Federal Loterias Caixa de Jaguaruna-SC, em data de 30.07.2019, conforme autenticacdo n°®
211-826647250-3 e FRJ no valor de R$ 207,00, em data de 26.07.2019, sobre o valor do
contrato R$ 138.000,00, com reducdo de 50%, pago na Caixa Econémica Federal Loterias
Caixa de Jaguaruna-SC, conforme autenticacdo n® 207-683981574-2).

CADASTRO IMOBILIARIO: 53.01.006.0008.001.

FORMA DO TITULO: Contrato de Aquisic3o de Terreno e Construcdo de Imével, Mituo e
Alienag&o Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH., com cardter de escritura publica, na forma do § 5° do
art. 61 da Lei 4.380/1964, na forma da Lei 11.977/2009, assinado pelas partes em
23.07.2019, (Contrato nS”8.4444,2125407-7).

DEMAIS CLAUSULAS: As A0 contrato aqui arquivado.

PROTOCOLO: N° AU5 6/07/2019.
0 OFICIAL: -l ,ll‘/ ) Emolumentos: 273,07 + 1,95 (Selo) = R$ 275,02.

valf 1lgéz ntana
Selo de flsca ighcgo: FMH87062-CUBZ

R.3~28.890, de 05de Agosto de 2019.

TITULQO: Alienacdo Fiducidria.

DEVEDORES FIDUCIANTES: PAULO HENRIQUE SILVA BARBOSA, CPF 447.925.168-54, CI 558476296
SSP/SC, brasileiro, nascido em 25.08.1997, auxiliar de produgdo, solteiro, declarou
viver em unido estével. Apresentou a Certiddo de Nascimento matricula n° 062521 01 55
1997 1 00039 356 0028653 33, expedida pelo 2° Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais de Navirai-RS, e sua companheira VERONICA BRESSAN DA SILVA, CPF 106.858.439-
47, CI 7016669 SSP/SC, brasileira, nascida em 26.03.2001, costureira, solteira,
declarou viver em unido estdvel. Apresentou a Certiddo de Nascimento matricula n°
158378 01 55 2001 1 00043 204 0007906 33, expedida pelo Registro Civil deste Municipio
e Comarca de Jaguaruna-SC, residentes e domiciliados na Rua Governador Ivo Silveira,
256, Centro, em Jaguaruna-SC.

CREDORA _FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, Instituicao
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei n°® 759/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, neste
ato representada por FILIPE TIMM, CPF 043.272.159-29, CI 4082857 SSP/SC, brasileiro,
casado, nascido em 07.02.1984, bancario, conforme cadeia de procurac¢des: Folha 182/183,
do Livro 3152-P, emitida em 16.07.2015 no 2° Tabelionato de Notas e Protesto de
Brasilia-DF e substabelecimento lavrado as folhas 029/030, do Livro 3205-P, em
08.06.2016 no 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia-DF e substabelecimento
lavrado as folhas 035 a 037, do livro 005, em 01.08.2017, no 2° Tabelionato de Notas e
Protestos de Titulos de Criciuma-SC, doravante denominada CAIXA.

Agéncia responsavel pelo contrato: 1788 Morro da Fumaga-SC.

CONDICOES DE FINANCIAMENTO: Bl -Modalidade: Aquisigdo de Terreno e Construgdo. B2 -
Origem de Recursos: FGTS/UNIAO. B3 - Sistema de Amortizagdo: TR TP -Tabela Price. B4 -
Valor de Venda e Compra do Terreno e Construgdo e Composigdo dos Recursos OU Valor da
Construcdo e Composicdo dos Recursos: O valor destinado ao pagamento da Construgio e
Venda e Compra do Terreno do imbvel objeto deste contrato & R$ 138.000,00, composto
pela integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA R$
110.400,00. Desconto concedido pelo FGTS/Unido (complemento) R$ 1.755,00. Recursos
Préprios: R$ 25.845,00. Recursos da CV do FGTS: R$ 0,00. B5- Valor de Compra e Venda do
Terreno: R$ 68.000,00 (Sessenta e oito mil reais). B6- Valor de Financiamento para
Despesas Acessérias: R$ 0,00. B7- Valor Total da Divida: R$ 110.400,00. B8- Valor da
Garantia Fiducidria e do Imével para fins de venda em publico leildo: R$ 139.000,00. B9
- Prazo Total (meses). B9.1-Construgdo: 5. B9.2-Caréncia Feir&o. B9.3-Amortizagdo: 360;
B10 - Taxa de Juros % a.a; Bl10.l- Sem Desconto: -Nominal 8.16. -Efetiva 8.4722; B10.2-
Com Desconto: -Nominal: 7.00. -Efetiva: 7.2290. B10.3~ Com Redutor 0,5% FGTS -Nominal

Continua na ficha 2
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REGISTRO DE IMOVEIS

Livro n°2 Registro Geral Ficha. 2
MATRICULA Ne 28.890 Continuagio R.3
6.50. -Efetiva 6.6972. B10.4 - Taxa de Juros contratada: -Nominal: 7.0000% a.a. -

Efetiva: 7.2290% a.a. Bll- Encargo Mensal Inicial: Prestacdo (a+j): R$ 734,49. Taxa de
Administragdo: R$ 0,00. Seguros: R$ 21,19. Total RS 755,68. Bll.l- Vencimento do 1°
Encargo Mensal: 23.08.2019. B11.2- Reajuste dos Encargos: De acordo com item 7. B11.3-
Forma de pagamento na data da contratacdco: DEBITO EM CONTA CORRENTE. Bll.4 - Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/UniZo (Resolugio
Conselho Curador do FGTS 702/2012) —Taxa de Administracdo: R$ 3.646,31.
na Taxa de Juros: R$ 3.520,41.

IMPONTUALIDADE: O valor atualizado incidirdo: I) jurcs remuneratérios calculados pelo
método de juros compostos, com capitalizagdo mensal & taxa de juros prevista na letra
"B1l0"; II) Juros moratérios & razdo de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento), por

dia de atraso; III) Multa moratdria de 2% (dois por cento), nos termos da legislacgao
vigente.

-Diferencial

GARANTIA: Em Alienagfio Fiduciaria, o imével acima descrito, em garantia do cumprimento
das obrigagdes deste contrato, conforme a Lei 9514/97, abrangendo acessges,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacgdes.

FORMA DO TfTULO: Contrato de Aquisicdo de Terreno e Construgdo de Imével, Miatuo e
Alienacdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH., com cardter de escritura piblica, na forma do § 5° do
art. 61 da Lei 4.380/1964, na forma da Lei 11.977/2009, assinado pelas partes em
23.07.2019, (Contrato n°® 8.4444.2125407-7).

DEMAIS CLAUSULAS: As rato aqui arquivado.
PROTOCOLO: N° go 725 d 6/07/2019
i

O OFICIAL: Emolumentos: 434,19 + 1,95 (Selo) = R$ 436,14.

Valfr D é tana
Selo de flscallz ol 063 5BFF

AV.4-28.890, de N Julho de 2020.

Proceda-se esta averbagdo pelo requerimento datado em 26.06.2020, assinado por PAULO
HENRIQUE SILVA BARBOSA, CPF 447.925.168-54, CI 558476296 SSP/SC, brasileiro, auxiliar
de produgdo, solteiro, convivente em uniao estavel, residente e domiciliado na Rua
Governador Ivo Silveira, 256, Centro, em Jaguaruna-SC, fica alterado o nome da Rua do
imével acima descrito de Rua Projetada B para Rua Da Figueira, conforme Certidao
emitida pelo Municipio de Jaguaruna-SC, assinada pelo Engenheiro Marcos Tibudrcio,
datada em 26.06.2020; bem como fica averbado uma edificacdo em alvenaria com Area de
44,64 m* (Quarenta e quatro metros e sessenta e quatro centimetros quadrados), no
imével acima descrito, no valor de R$ 53.560,00, conforme Certiddo de Habite-se e
Averbagdo n° 638/2018, expedida pelo Municipio de Jaguaruna-SC, assinado pelo
Engenheiro Marcos Tibircio, datada de 26.06.2020, e a declaragdo de dispensa de CND do
INSS, conforme disposto do inciso VIII, artigo 30 da Lei 8.212 de 24/07/91, por ser do
tipo econdémico e para uso préprio, datada em 26.06.2020. (Foi recolhido FRJ sob n°
28346670003648261, em data de 26.06.2020, no valor de R$ 80,34 (redugdo 50%), pago

conforme comprovante m anexo) .
PROTOCOLO: N° 43 Eﬁé/e

Vos/zozo
O OFICIAL: | \1 ¥ Emolumentos: 76,50 + 2,80 (Selo) = R$ 79,30.

B‘ ontana
Selo de flsca iz FW; 768-MXJ2

AV.5-28.890, d\a‘o de\.;énelro de 2023. -

Proceda-se esta averbagdo pelo requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAP, CN
00.360.305/0001-04 - Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculg
ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado p¢g
Decreto-Lei n°® 1259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data, com sg
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Continuagdo da Matricula 28.890.AV.5 Fls. 2 - verso

no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, datado em 26.12.2022,
assinado digitalmente por Milton Fontana, Gerente de Centralizadora, conforme
Procuracdo lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protestos de Brasilia - Distrito Federal,
no Livro 3537-P, folha 054, datada em 19.08.2022, e Substabelecimento de Procuracdo
lavrada no 2° Tabelionato de Notas e Protestos de Brasilia - Distrito Federal, no Livro
3537-P, folha 126, datado em 23.08.2022, confirmados por e-mail em 16.01.2023, na
qualidade de Credora Fiduciaria da divida relativa ao contrato de financiamento
imobilidrio com Alienacdo Fiduciaria em garantia n°® 844442125407-7, firmado em
23.07.2019, registrado na matricula n° 28.890, neste cartério desta cidade e Comarca de
Jaguaruna-SC, e que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal
9.514/97, em face dos devedores fiduciantes o Sr. PAULO HENRIQUE SILVA BARBOSA, CPF
447.925.168-54, CI 558476296 SSP-SC, brasileiro, nascido em 25.08.1997, auxiliar de
produgdo, solteiro, na época declarou viver em unido estavel, conforme Certiddo de
Nascimento matricula n° 062521 01 55 1997 1 00039 356 0028653 33, expedida pelo 2°
Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Navirai-RS, e sua companheira VERONICA
BRESSAN DA SILVA, CPF 106.858.439-47, CI 7016669 SSP-SC, brasileira, nascida enm
26.03.2001, costureira, solteira, na época declarou viver em unido estavel, conforme a
Certidao de Nascimento matricula n° 158378 01 55 2001 1 00043 204 0007906 33, expedida
pelo Registro Civil deste Municipio e Comarca de Jaguaruna-SC, nos enderecos R da
Figueira, 0, Lt 08, Qd 06, Riachinho, Jaguaruna-SC e na R Governador IvVo Silveira, 256,
Centro, Jaguaruna-SC, fornecidos pela credora, e publicados os editais no Portal
Eletrdnico, nao tendo purgado a mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, relativa ao
imével objeto da presente matricula, em favor da credora fiduciaria, Caixa Econdmica
Federal, acima qualificada no termos do Art. 26, § 7° da Lei 9.514/97. A credora
fiduciaria adquirente deverad promover os leildes piblicos disciplinados no artigo 27 da
Lei Federal 9.514/97. Valor venal: R$ 141.058,10, foi recolhido ITBI no valor de R$
2.821,16 pago em 13.12.2022, e FRJ n°® 5801373027 no valor de R$ 423,17 pago em
09.01.2023, conforme copproydntes de pagamento, em anexo.

PROTOCOLO: N°\5/é? 4 -0 0}022.

0 OFICIAL: / Emolumentos: 449,79 + 3,39 (Selo) = R$ 453,18.

valflriad/p. Qﬂ onfjana
Selo de fiscalizacdg4 GRC4403j-1KER
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Certifico que esta é a certiddo de Inteiro Teor da Matricula ndmero 28.890 do Livro n° 2, conforme imagem

acima.
O referido é verdade e dou fé.

Jaguaruna-SC, 24 de Janeiro de 2023

[ ] Valfrido Dandolini Bez Fontana - Registrador
[ ] Everton Bez Fontana - Escrevente Substituto
[ ] Aline Bez Fontana - Escrevente Substituta

Emolumentos:

01 Certidao Atualizada s/ Vailor...................... R$ 0,00
ISS: R$ 0,00

Selos: R$ 3,39 Total: R$ 3,39

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
=, Selo Digital de Fiscalizagao
1 Normal

selo.tjsc.jus.br

A presente certiddo tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedigéo.
Documento impresso por meio eletronico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragdo sera considerado fraude.
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