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AVALIACAO IMOBILIARIA

Conforme Lei n° 6530/78, Resolugdao COFECI n° 1066/07 e Ato Normativo COFECI n® 001/11.

IMOVEL AVALIANDO: TERRENO URBANO localizado 4 Rua D — QUADRA 19 — LOTE 1
- Loteamento Praia do Arpoador — Balneario Arroio do Silva/SC.

INSCRICAO IMOBILIARIA: 01.04.164.0292.001

CADASTRO IMOBILIARIO: 25096

MATRICULA: 40.321

FINALIDADE DESTA AVALIACAO: Valor imobiliario para fins judiciais.

INTERESSADOQO: Wilhelm & Niels Advogados Associados, CNPJ sob n° 12.209.992/0001-40
PROPRIETARIOS: Auto Pegas Engrenaco Coral Ltda, CNPJ sob n°® 84.935.295/0001-88
AVALIADOR: Karoline da Silva - CRECI/SC: 58.736F
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O imovel foi vistoriado "in Loco" por este subscritor no dia 20/10/2025 as 15:40h, sendo conferida
a metragem do terreno, estado de conservagao, localizagdo e vizinhanga.
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Estado de Santa Catarina
Municipio e Comarca de Ararangua
Oficio de Registro de Imoveis
Albertina Bittencourt Ghizzo - Oficial
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N° 40.321

Valide agui

esle documento
JERTIFICO, a
ncontrei a matricula do teor seguinte:

pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartdrio a meu cargo,

o L° 2 - Registro Geral,

ESTADO DE BANTA CATARINA

i PODER JUDICIARIO
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PEGAS ENGRENACO CORAL 1FDA; OGO, nf,
ns Avemida D, Pedre 1I, 764, em Lagea—3C., representada
por seu Direter: Ermeate Josd Miela,
ants, CFF. mf, 425,289.689-49, residente
representado neste ate por seu Precurader:
leire, sclteire, diretor comercial, residente e domicil
Cidade ds Avarangud-sG., CPP. nf. 447,475,609-63,
lavrada neata Cidade, em 16.07.90, Valer: CR$ 8,000,00
cruzeires); sem cbadigles. Protocole ni, 53.349. Deu £&
P O )

- .(_T}gﬁisv Tabeliensto de Munieipio /
de Maracaja-Comarce a8 Ararangud-3C., L2 ne. 137, £ls. 170/171,em
Prozaline Rames, T
Catarinense Ltdaj
Simon da Silva,brs
sileiro, cacado, técnice contabil, residente e demiciliade resta

AD! BRENTE: AUTO
84. 935.295/00013%5. com seds/

bragileire, sclteire, comerc
e domiciliado em Lagea-SC0
Jofio Imiz Pereira,

ofe. Procuragle

7
neste ate/

‘brasi

7

( oito mid /
LOficiali__,.
ICC

iadoe nesta

& e
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L

eferido é verdade e dou fé.

rangua/sc, 15 de outubro de 2025, as 14:41:34.

ﬁuh R$26,46. FRJ: R$6,01, ISS: R$0,79. Selo: HPI42307-3AP6 = R$33,26 - PSGS

£ \do de Reaparelhamento da Justiga - FRJ: 22,73% (FUPESC: 24,42%; OAB,
itos e Assisténcia: até 24,42%; FeMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
ntos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

de este documento clicando no

aela De Jesus Borges - Escrevente
Entrega N° 483063 - C

_PEEr Judac;;c—"—“
Estade de Santa Cala
Selo Digital de Fiscaliz
Selo Normal
HPI142307-3APS
Confira os dados do ato e
www.tjsc.jus.briselo

Jocumeto impresso eletronicamente Qualquer rasura sem ressalv a sera interpretada como adulteragao e tentativa de fraude CERTIDAD VALIDA POR 30 DIAS.

w. Coronel JoBo Fernandes, n° 376, Centro -

CEP:88.900-005 - Ararangua - SC - Fone:(48) 3522-0233 - (48) 3522-0646 - E-mail:

ri@cartorioghizzo.com.br
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PREF. MUNICIPAL DE BAL. ARROIO DO SILVA - (48) 3526-1445

PREF. MUNICIPAL DE BAL. ARROIO DO SILVA
SECRETARIA DE FINANGAS

Boletim

~\

Emissao 16/10/2025

do Cadastro Imobiliario - BCI

Dados Gerais

_INSCRIGAD/ REDLZIDO

01.04.164.0292.001 - ANTERIOR: 3057310352001 / 25096 ANTIGA

PROPRIETARIO 25176 - AUTOPECAS ENGRENACO CORAL LTDA
CPF/CNP. - TELEFONE 94.035.205/0001-88 - N° TELEFONE _
ENDEREGO PROPRIET. RUA RIO GRANDE DO NORTE, n® 764, SAO CRISTOVAO, GEP 88509150 - LAGES/SC '_:oio pao
TIPOIMOVEL 2- TERRITORIAL | IMOVEL BAIKADO 0 - IMOVEL N¢ disponivel.
ENGLOBADO COM INDIVIDUAL | IMUNE/ISENTO  1a-NAO
CORRESPONSAVEL 25176 - AUTOPECAS ENGRENACO CORAL LTDA ISENTC TAXAS 11-NAO
CORRESP.CPF/ICNFJ  BA935295000188
[ Localizagéo do Imovel \
LOGRADOURO / N¢ 1474 -RUAD MATRIGUL
= - | NUMERO / BLOCO 0/
(| BAIRRD ARRGATON “LOTEAMENTO PRAIA DO ARPOADOR
L COMPLEMENTS CUADILOTE 19118
P o ...L..11 S
CIDADE / UF BALNEARIO ARROIO DO SILVA | SC { APTOSALA
NUMERO GEP 88914000

[ Informagdes do Lote

| AREADOLOTE 300,00 m? AREA TRIBUTAVEL _ 0,00 iy e
| PAVIMENTACAO 0 AREA NON AEDIFICAND! 0,00 TOPOGRAFIA 13 - PLANO SITUAGAD 16 - MEIO DE QUADRA
| _PROFUNDIDADE 0,00m PEDOLOGIA 89 - NORMAL PATRIMONIO 20 - PARTIGULAR
| LMITAGAO 4-SEMMURO ¢ | OCUPAGAD 15-NAQ CONSTRUIDD ~ FATORLOTE  1,0000
PAVIMENTAGAO
Valores Para Calculo )
nformagdes de Propriedade

| VL VENAL TERRENO 21.415,68
| VL. VENAL EDIFICAGAO 0,00
| VENAL INFORMADO 21.415,68 100,00% - AUTOPECAS ENGRENACO CORAL
: VL VENALUNIDADE 21.415,68
EXERCICIO VENAL 2025
| CATEGORIA VENAL ]
ALIQUOTA 1,10%

)

[ Informagoes da Edificagao

| AREA CONSTRUIDA UNIDADE 0,00 m* 5
| AREA TOTAL GONSTRUIDA 0,00 m* | utLizagao  17-sEMUSO
| Us0 DO IMOVEL 0-NAQATARLID0 TIPOLOGIA 0 - NAO ATRIBUIDO
| ALINHAMENTO 0 - NAO ATRIBUIDO
S\TUACAO 0 - NAO ATRIBUIDO COBERTURA D - NAD ATRIBUIDO
| POSICIONAMENTO 0 - NAO ATRIBUIDO ESTRUTURA 0-NAO ATRIBUIDO
FATOR CONSTRUGAQ 0,0000 REV, EXTERNO
N? DE UNIDADES
| ANO CONSTRUGAO 0

PAREDES 0 - ATRIBUIDO
HEVESTIIAEN'I&J h 0 - NAD ATRIBUIDD }
coNSE_Rv.u_\cic_) ) 0 - NAD ATRIBUIDO
ESQUADRIAS 0 - NAO ATRIBUIDO |
| ESQUADRIAS |
HABITE-SE |

Ni DE PAVI

ITOS

[ Testadas do Imovel

tapa
DIREITD

BauHaus Sistemas - Sistema Solar (Modulo SISTEMA TERRA)
Contribuintes » Contribuinte

Péagina 1de 1
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ORIENTAGAO g
FREEFEITURA | SETOR DE CADASTRO A .
MUNICIPAL . 01 04 164
DE BALNEARIO | PL QUADRA ATUALIZADA by iy e
ARROIO 2008 il st
DO SILVA RAMOS & GOMES LTDA 1000 |MARGO/2008 |  PAULC
DESCRICAO DO IMOVEL:

FRENTE: 120m

EXTENSAO: 25,00m

ORIENTACAO CARDEAL: SUL

TOPOLOGIA: PLANO

POSICAO: MEIO

POSICAO EM RELACAO A RUA: MESMA ALTURA
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CONCLUSAO:

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio
do tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizacdo que
permitem a determinagdo do valor levando em consideracdo as diversas tendéncias e
flutuacdes especificas do Mercado Imobiliario, a despeito de outros ramos da economia,
conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado para venda do imovel objeto desta
Avaliacao Imobiliaria.

AREA DO TERRENO: 300m? - (12,00m DE FRENTE POR 25,00m DE FUNDOS)

VALOR PARA VENDA DO IMOVEL AVALIADO:
R$ 100.000,00
(CENTO MIL REAIS)

Documento assinado digitalmente

“b KAROLINE DA SILVA
g Data: 20/10/2025 17:18:25-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

KAROLINE DA SILVA
Corretora de Imoveis
CRECI/SC 58.736F
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