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EDITAL DE LEILÃO E INTIMAÇÃO 

 

Tatiane dos Santos Duarte, Leiloeira Pública Oficial, autorizada pelo Exmo. Sr. Dr. GUSTAVO 

SCHWINGEL, Juiz de Direito, da 1ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE JOINVILLE/SC, NA 

FORMA DA LEI, FAZ SABER a todos quantos o presente Edital virem ou dele tiverem 

conhecimento, que a 1ª Vara Cível da Comarca de Joinville/SC, levará a venda em Leilão 

Judicial eletrônico na forma da Lei, (arts. 882 e seguintes do CPC) e em conformidade ao 

determinado na decisão judicial evento 744 dos autos, através da ferramenta eletrônica: 

www.duarteleiloes.com.br, nas datas, horários e sob as condições adiante descritas, o imóvel 

matriculado sob o nº 36.573 do 1º Registro de Imóveis de São Francisco do Sul oriundo 

do processo de CUMPRIMENTO DE SENTENÇA Nº 5000018-66.2006.8.24.0038, em que são 

partes: EXEQUENTE: NERI LAURENTINO e  EXECUTADOS: JOAO SOUZA (Espólio); ANA MARIA 

SOUZA. 

 

I. DATAS DA ALIENAÇÃO JUDICIAL e FERRAMENTA ELETÔNICA:www.duarteleiloes.com.br  

 

O 1º Leilão terá início em 16/NOVEMBRO/2026, as 14:00 horas, encerrando-se em 

18/NOVEMBRO/2026, às 14:00 horas. Caso os lances ofertados não atinjam o valor da 

avaliação do bem no 1º leilão, o Leilão seguir-se-á sem interrupção até às 14:00 horas do dia 

02/DEZEMBRO/2026 - 2º Leilão, respeitando os eventuais tempos extras indicados no item 

4.9 abaixo;  

 

II. DO CONDUTOR DO LEILÃO: O leilão será conduzido pela Leiloeira Oficial Tatiane dos Santos 

Duarte, Matriculada na Jucesc sob n. 301/13 – Contato: 47-99761-5077, email: 

tatianeduarte@duarteleiloes.com.br. 

 

III. DO VALOR MÍNIMO DA VENDA DO BEM:  

No primeiro leilão, o preço mí nimo corresponderá  á 100% (cem por cento) dá áváliáçá o 

judiciál. 

No segundo leilão, considerándo que á álienáçá o compreenderá  á integrálidáde do imo vel, 

emborá á constriçá o recáiá sobre os direitos hereditá rios do executádo, eventuál reduçá o de áte  
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50% (cinquenta por cento) incidirá exclusivamente sobre a fração ideal sujeita à 

execução, permánecendo resguárdádá, pelo válor integrál correspondente á  áváliáçá o, á quotá-

párte dá coproprietá riá álheiá á  execuçá o, nos termos do árt. 843, § 2º, do Co digo de Processo 

Civil e dá decisá o judiciál. 

 

IV. DOS LANCES e DA PARTICIPAÇÃO NO LEILÃO: 

4.1. Os lánces deverá o ser ofertádos pelá rede Internet, átráve s do Portál 

www.duárteleiloes.com.br;  

4.2. Duránte o leilá o eletro nico, profissionáis dá Duárte Leilo es Oficiáis, poderá o áuxiliár os 

interessádos que desejám párticipár do leilá o, átráve s do telefone (47) 99761-5077 ou e-mail: 

(contáto@duárteleiloes.com.br). 

 

4.3. A párticipáçá o no leilá o eletro nico pressupo e cádástro e hábilitáçá o previámente 

homologádos. O párticipánte áutorizá á Leiloeirá Oficiál á formálizár os átos necessá rios á  

documentáçá o de suá ofertá, inclusive á ássináturá do áuto de árremátáçá o em seu nome, 

quándo juridicámente ádmissí vel, sem prejuí zo dás ássináturás exigidás pelo Juí zo. 

4.4. Recomendá-se que á hábilitáçá o sejá solicitádá com ántecede nciá mí nimá de 24 (vinte e 

quátro) horás do iní cio do leilá o, considerándo á necessidáde de confere nciá cádástrál e 

documentál. 

4.5. Do Lance Automático: É  umá fácilidáde do Portál do leilá o que permite á prográmáçá o de 

lánces áutomá ticos áte  um limite má ximo pre -determinádo pelo ofertánte. Com está opçá o, cáso 

outro párticipánte oferte um lánce máior, o sistemá gerárá  outro lánce ácrescido de um 

incremento mí nimo, áte  o limite má ximo definido. Éste mecánismo permite que o usuá rio possá 

ofertár lánces áte  o limite estipuládo, sem á necessidáde de ácompánhámento do leilá o em 

tempo reál. 

4.6. O Incremento e  o válor mí nimo que será  somádo áo lánce ánteriormente ofertádo. Todos os 

lotes terá o seu incremento mí nimo.  

4.7. O interessado poderá ofertar lance superior ao incremento mínimo estabelecido na 

ferramenta eletrônica. Os incrementos poderão ser ajustados pela Leiloeira durante o certame, 

mediante informação disponibilizada aos participantes. 

4.8. Da irrevogabilidade e irretratabilidade do lance – Os lances regularmente ofertados são 

irrevogáveis e irretratáveis, ressalvadas as hipóteses legais e as determinações judiciais. 
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4.9. Do Tempo extra - Toda vez que um lance é ofertado durante os últimos 03 (três) minutos 

de apregoamento de um lote, será concedido tempo extra, retroagindo o cronômetro disponível 

ná seção “telá de lánce” do Portal do leilão a 03 (três) minutos do encerramento, de forma a 

permitir que todos os interessados tenham tempo hábil para ofertar novos lances. 

4.10.  Os lánces será o considerádos recebidos quándo efetivámente registrádos ná ferrámentá 

eletro nicá, cábendo áo párticipánte ácompánhár suá confirmáçá o no sistemá. 

4.11. Éventuáis fálhás te cnicás, indisponibilidádes ou instábilidádes que possám comprometer 

á reguláridáde ou á iguáldáde de condiço es entre os párticipántes será o áváliádás pelá Leiloeirá, 

com ádoçá o dás provide nciás cábí veis e comunicáçá o áo Juí zo, quándo necessá rio 

4.12. Das Condições para ofertar lances – O usuá rio deverá  ser cápáz de exercer átos dá vidá 

civil, conforme determiná á legisláçá o em vigor. Os menores de 18 ános ná o será o ádmitidos á 

párticipár dos leilo es. 

4.13. O usuá rio declárá que tem cápácidáde, áutoridáde e legitimidáde párá ássumir ás 

responsábilidádes e obrigáço es descritás neste documento. 

4.14. Mesmo que o usuá rio tenhá cápácidáde civil e jurí dicá párá contrátár, necessáriámente 

deverá  ter á livre disposiçá o de seus bens párá ofertár lánces nos leilo es divulgádos no Portál 

dá Duárte Leilo es. 

4.15. Da aceitação das Regras: Párá párticipár do leilá o pelá internet o usuá rio deverá  

ACÉITAR os termos e condiço es estábelecidás 

 

V. DA COMISSÃO - O árremátánte págárá  á  Leiloeirá Oficiál comissá o correspondente á 5% 

(cinco por cento) do válor dá árremátáçá o, conforme fixádo ná decisá o judiciál, ná o estándo tál 

importá nciá incluí dá no preço do lánce. 

O págámento dá comissá o deverá  ocorrer diretámente á  Leiloeirá, no prázo de áte  3 (tre s) diás 

u teis ápo s o encerrámento do leilá o, sálvo determináçá o judiciál diversá. 

Ém cáso de desfázimento, inválidáçá o ou ineficá ciá dá árremátáçá o, á restituiçá o dá comissá o e 

eventuál responsábilidáde pelás despesás observárá o á legisláçá o áplicá vel e ás determináço es 

do Juí zo. 

 

VI ADVERTÊNCIAS: 

6.1.DAS INTIMAÇO ÉS: A publicáçá o deste editál destiná-se á  ámplá publicidáde dá álienáçá o 

judiciál e á  cie nciá dos interessádos, sem prejuí zo dás intimáço es previstás nos árts. 842 e 889 
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do Co digo de Processo Civil, observádás ás hipo teses legáis em que á intimáçá o se considerá 

reálizádá pelo pro prio editál. 

6.2. O credor pignorátí cio, hipotecá rio, ánticre tico, fiduciá rio ou com penhorá ánteriormente 

áverbádá, que ná o sejá de quálquer modo párte ná execuçá o, o coproprietá rio de bem indivisí vel 

do quál tenhá sido penhorádá fráçá o ideál, o titulár de usufruto, uso, hábitáçá o, enfiteuse, 

direito de superfí cie, concessá o de uso especiál párá fins de morádiá ou concessá o de direito 

reál de uso, o proprietá rio do terreno submetido áo regime de direito de superfí cie, o 

promitente comprádor, quándo á penhorá recáir sobre bem em reláçá o áo quál hájá promessá 

de comprá e vendá registrádá, o promitente vendedor, quándo á penhorá recáir sobre direito 

áquisitivo derivádo de promessá de comprá e vendá registrádá, á Uniá o, o Éstádo e o Municí pio, 

no cáso de álienáçá o de bem tombádo, que ná o forám intimádos pessoálmente, ficám neste áto 

intimádos dá reálizáçá o dos respectivos práçás/leilo es (árt. 889, incisos I, II, III, IV, V, VI, VII e 

VIII do CPC); 

6.3. O(s) bem(ns) poderá (á o) ter á suá áváliáçá o corrigidá áte  á dátá do 1º Leilá o, cáso decorrido 

vásto lápso temporál dá u ltimá áváliáçá o; 

64. Ná o ocorrendo á  vendá ou ádjudicáçá o ná primeirá dátá, será  áberto o segundo Leilá o 

conforme dátá e horá rio suprá, onde háverá  á álienáçá o á quem máis ofertár (árt. 886, V, do 

CPC), desde que ná o á preço vil; 

6.5. DA VÉRIFICAÇA O PRÉ VIA DO IMO VÉL: Cáberá  áo interessádo verificár previámente á 

situáçá o fá ticá e jurí dicá do imo vel, inclusive quánto á  suá locálizáçá o, medidás, confrontáço es, 

cárácterí sticás, eventuál ocupáçá o por terceiros, potenciál construtivo, restriço es urbání sticás, 

existe nciá de de bitos condominiáis e demáis obrigáço es de náturezá propter rem que possám 

incidir sobre o bem. 

6.6.  Viole nciá ou fráude em árremátáçá o judiciál - Art. 358 do Co digo Penál. Impedir, perturbár 

ou fráudár árremátáçá o judiciál; áfástár ou procurár áfástár concorrente ou licitánte, por meio 

de viole nciá, gráve ámeáçá, fráude ou oferecimento de vántágem: Pená – detençá o, de dois 

meses á um áno, ou multá, ále m dá pená correspondente á  viole nciá; 

6.7. Se o árremátánte ou seu fiádor ná o págár o preço no prázo estábelecido, o juiz impor-lhe-á , 

em fávor do exequente, á perdá dá cáuçá o, voltándo os bens á nová práçá ou leilá o, dos quáis 

ná o será o ádmitidos á párticipár o árremátánte e o fiádor remissos (Art. 897 do Co digo de 

Processo Civil). 
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6.8. O árremátánte ou ádjudicánte se for o cáso, deverá  págár á leiloeirá comissá o estábelecidá 

em lei e árbitrádá pelo juiz em 5% (cinco por cento) do válor dá árremátáçá o ou ádjudicáçá o. O 

págámento dá comissá o do leiloeiro deverá  ser A vistá, e efetuádá em áte  3 diás uteis contádos 

dá dátá do encerrámento do leilá o ou dá decisá o de homologáçá o dá propostá de comprá diretá.  

VII. FORMA DE PAGAMENTO DA ARREMATAÇÃO: 

7.1. Terá o prefere nciá ás ofertás párá págámento á  vistá, emborá sejá ádmitido párcelámento: 

7.2. Do Pagamento da Arrematação À VISTA: No cáso de págámento á Vistá, o árremátánte 

deverá  efetuár no prázo de áte  3 diás uteis, á contár do encerrámento do leilá o; 

7.3. Do Pagamento da Arrematação PARCELADO: Será  ádmitido págámento párceládo dentro 

seguintes condiço es: O árremátánte deverá  efetuár o depo sito do sinál, mí nimo de 25% (vinte 

e cinco por cento) sobre o válor dá árremátáçá o no prázo de áte  3 diás uteis, á contár do 

encerrámento do leilá o, sendo que o sáldo remánescente (ou o que fáltár párá completár á 

integrálidáde) poderá  ser págo em áte  30 (trintá) párcelás, cáso em que á primeirá párcelá 

vencerá  30 (trintá) diás ápo s á expediçá o dá cártá de árremátáçá o e ás demáis no mesmo diá 

dos meses subsequentes. 

7.4. O válor dá primeirá párcelá será  o válor que indicár o áuto de árremátáçá o lávrádo no diá 

do leilá o. 

7.5. As prestáço es será o corrigidás pelo INPC/IBGÉ e ácrescidás de juros de 1% áo me s. 

7.6. Dá Gárántiá do Párcelámento: A tí tulo de gárántiá em reláçá o áo párcelámento do sáldo 

devedor, o pro prio bem imo vel ádquirido no leilá o, será  grávádo por hipotecá judiciál, instituí dá 

á s custás do árremátánte. O árremátánte terá  o prázo de 60 diás corridos á contár dá expediçá o 

dá cártá de árremátáçá o, párá comprovár nos áutos á gárántiá respectivá, sálvo se houver álgum 

impedimento de cumprimento de prázo por párte do Cárto rio de Registro de Imo veis 

respectivo, devendo o árremátánte informár o Juí zo átráve s de petiçá o nos áutos, o motivo. 

 

VIII. CONDIÇÕES GERAIS: 

7.7. Do Prázo párá Impugnáçá o: Éventuáis impugnáço es ácercá dos termos do presente editál, 

deverá o ser ápresentás em áte  7 diás uteis, contádos dá dátá dá publicáçá o do mesmo, átráve s 

de petiçá o nos áutos. 

7.8. Cáso o produto dá árremátáçá o sejá superior áo válor dá dí vidá átuálizádá, ácrescidá dás 

custás e demáis encárgos legáis, o válor excedente será  restituí do áo executádo, conforme 

dispo e o ártigo 907, do Co digo de Processo Civil. 
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7.9. Do Éncerrámento do Leilá o:  Éncerrádo os leilo es sem lánces dentro dás condiço es por orá 

estábelecidás no presentá editál, será  promovidá pelá Leiloeirá á VÉNDA DIRÉTA, no prázo de 

áte  30 diás, contádos do encerrámento do 2º leilá o, condicionádás á ápreciáçá o judiciál. 

7.10. Assinádo o áuto pelo juiz, pelo árremátánte e pelo leiloeiro, á árremátáçá o será  

considerádá perfeitá, ácábádá e irretrátá vel, áindá que venhám á ser julgádos procedentes os 

embárgos do executádo ou á áçá o áuto nomá de que trátá o § 4o do ártigo 903 do CPC, 

ássegurádá á possibilidáde de repáráçá o pelos prejuí zos sofridos. (árt. 903, cáput, do CPC); 

7.11. O árremátánte deverá  receber o bem livre de hipotecás, penhorás e de bitos ánteriores 

relátivos áo IPTU, ná formá do árt. 908 do CPC e árt. 130, § u nico, do CTN, sujeitándo-se, 

entretánto, á eventuáis outros o nus existentes sobre o bem e com os custos de tránsfere nciá e 

áverbáço es. 

7.12. Dá Éxpediçá o dá Cártá de Arremátáçá o: será  expedidá somente ápo s á compensáçá o do 

págámento dá árremátáçá o e comissá o dá leiloeirá. 

7.14. Todás ás regrás, e condiço es do Leilá o, estárá o publicádás e disponí veis no Portál 

www.duárteleiloes.com.br  

7.15. A publicáçá o deste editál supre eventuál insucesso dás notificáço es pessoáis e dos 

respectivos pátronos. 

 

IX. DO(s) BEM(NS) OBJETO DA VENDA:  

9.1. O bem será vendido em cáráter "AD CORPUS”, no estádo em que se encontrá.   

9.2. Havendo por ventura divergências na descrição do imóvel no presente Edital, com a 

descrição constante na respectiva matricula do imóvel, prevalece a descrição constante na 

matricula do respectivo imóvel; 

9.3. Ônus e Gravames: Os ônus, gravames, restrições, ações e demais averbações incidentes 

sobre o imóvel encontram-se descritos na matrícula imobiliária atualizada, disponível para 

consultá no link “Documentos” junto à páginá do leilão. 

A participação no certame implica ciência inequívoca das condições constantes da matrícula, 

competindo ao interessado sua prévia verificação. 

 

X.DO DIREITO DE PREFERÊNCIA DA COPROPRIETÁRIA ALHEIA À EXECUÇÃO 
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a) Nos termos do art. 843, § 1º, do Código de Processo Civil, fica assegurado à coproprietária 

alheia à execução o direito de preferência na arrematação do imóvel, em igualdade de condições 

com os demais interessados. 

b) Para facilitar o exercício desse direito durante o leilão eletrônico, a coproprietária poderá 

realizar sua habilitação prévia na ferramenta eletrônica e utilizar a funcionalidade 

disponibilizada para manifestação de preferência, mediante comprovação de sua condição 

jurídica. 

c) O exercício da preferência observará as condições legais e as determinações judiciais 

aplicáveis, não constituindo a ausência de manifestação pela ferramenta eletrônica, por si só, 

renúncia ou preclusão de direito em desconformidade com a legislação. 

d) A coproprietária que exercer a preferência ficará sujeita às condições de pagamento e demais 

obrigações decorrentes da arrematação, observadas as disposições legais e eventual 

determinação judicial específica. 

 

XI. DA ALIENAÇÃO DA INTEGRALIDADE DO IMÓVEL E DO RESGUARDO DA QUOTA-PARTE 

DE TERCEIRO 

 

a) Embora a constrição judicial recaia sobre o quinhão pertencente ao executado, a alienação 

compreenderá a integralidade do imóvel matriculado sob nº 36.573 do 1º Registro de Imóveis 

de São Francisco do Sul/SC, conforme expressamente autorizado pelo Juízo, ficando 

resguardada a quota-parte da coproprietária alheia à execução, nos termos do art. 843 do 

Código de Processo Civil. 

b) No primeiro leilão, o lance mínimo corresponderá a 100% da avaliação judicial. 

c) No segundo leilão, eventual redução de até 50% incidirá exclusivamente sobre a fração 

ideal pertencente ao executado, permanecendo a quota-parte da coproprietária alheia à 

execução protegida pelo valor integral correspondente à sua participação na avaliação 

judicial, nos termos do art. 843, § 2º, do CPC e da decisão proferida nos autos. 

d) Fica assegurado à coproprietária alheia à execução o direito de preferência na arrematação, 

em igualdade de condições, observado o art. 843, § 1º, do CPC. 

 

PROCESSO: CUMPRIMENTO DE SENTENÇA Nº 5000018-66.2006.8.24.0038/SC 

EXEQUENTE: NERI LAURENTINO 
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EXECUTADO: JOAO SOUZA (Espólio) 

EXECUTADO: ANA MARIA SOUZA 

 

BEM: Matricula 36.573 do 1º Registro de Imóveis de São Franciso do Sul/SC. 

Um lote de terreno, de forma retangular irregular, sob nº 16 (dezesseis) da Quadra B, do 

Loteamento Marajoara, situado no lugar Ubatuba, Balneário de Ubatuba, zona urbana do 

Município de São Francisco do Sul/SC, fazendo frente no lado par da Rua 1, medindo 13,50 

metros, distante 24,50 metros da Rua II, e tendo nos fundos 13,50 metros, confrontando com 

terras de Zeneida de Oliveira Wiest, Ivete de Oliveira Marcantoni e Maria Cândida Oliveira 

Álvares; pelo lado direito, medindo 27,00 metros, e pelo lado esquerdo, medindo 27,00 metros, 

extremando do lado direito, de quem de frente olha o terreno, com o lote nº 15 e do lado 

esquerdo com o lote nº 17, com área total de 364,50 m², objeto da matrícula nº 36.573 do 1º 

Ofício de Registro de Imóveis de São Francisco do Sul/SC, CNM nº 104927.2.0036573-80. 

LOCALIZAÇÃO E CARACTERÍSTICAS: Conforme laudo de avaliação judicial, o imóvel está 

situado na Rua Imigrantes, ao lado do nº 443, bairro Ubatuba, São Francisco do Sul/SC, 

aproximadamente 800 metros da Praia de Ubatuba. Trata-se de terreno coberto por 

vegetação, sem benfeitorias identificadas na vistoria externa. 

ÔNUS, GRAVAMES E AVERBAÇÕES PERTINENTES 

AV-7-36.573 – PENHORA (25/02/2026): Por determinação do Juízo da 1ª Vara Cível da 

Comarca de Joinville/SC, nos autos do Cumprimento de Sentença nº 5000018-

66.2006.8.24.0038/SC, movido por Neri Laurentino em face do Espólio de João Souza, foi 

averbada a penhora dos direitos hereditários sobre o imóvel, constando na averbação o valor 

atribuído à causa de R$ 317.347,37. 

OBSERVAÇÃO: Conforme decisão judicial proferida nos autos, a alienação compreenderá a 

integralidade do imóvel, ficando resguardada a quota-parte da coproprietária alheia à 

execução, nos termos do art. 843, § 2º, do Código de Processo Civil. 

 

AVALIAÇÃO: R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) 

Lance Mínimo 1º Leilão: (100% da avaliação) R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) 

Lance Mínimo 2º Leilão: (75% da avaliação) R$ 225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil 

reais), correspondente à preservação integral da meação de 50% da coproprietária alheia à 

execução, acrescida de 50% do valor de avaliação da fração sujeita à execução. 
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Informações complementares: - link “Anexos”  

 

E para que chegue ao conhecimento de todos, partes e terceiros foi expedido o presente edital, 

o qual será afixado no local de costume e publicado na forma da lei na ferramenta eletrônica: 

www.duarteleiloes.com.br. Mais informações: telefone e WhatsApp: (47) 99761-5077 ou e-

mail: (contato@duarteleiloes.com.br). 

 

Joinville (SC), 08 de outubro de 2026. 

 

 

TATIANE DOS SANTOS DUARTE 

Leiloeira Pública Oficial 

Matrícula AARC 301/2013 
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