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PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA – PTAM 
 

Processo nº 0000270-54.1992.8.24.0036, Vara Regional de Falências, Recuperação Judicial 
e Extrajudicial – Jaraguá do Sul/SC. 

 
1.   INTRODUÇÃO 

Visa o presente parecer, atendendo a solicitação da Leiloeira Tatiane dos Santos Duarte, 

proceder a avaliação do imóvel, conforme evento 438 do processo nº 0000270-

54.1992.8.24.0036, da Vara Regional de Falências, Recuperação Judicial e Extrajudicial de 

Jaraguá do Sul, Santa Catarina, de propriedade de CRISMAR INDUSTRIA DO VESTUARIO 

LTDA. 

Este Parecer de Avaliação atende os requisitos da Lei nº6.530/78 que regulamenta a 

profissão de Corretores de Imóveis e a Resolução nº1.066/2007 do COFECI – Conselho 

Federal dos Corretores de Imóveis, segue os princípios estabelecidos no art. 473 do Código 

de Processo Civil e obedece aos critérios mercadológicos da ABNT – NBR 14.653-2: 

Avaliação de Imóveis Urbanos e aos requisitos de responsabilidade técnica. 

 

2.   OBJETIVO 

A finalidade é determinar o Valor de Mercado Atual do imóvel matriculado sob nº 1.118 do 

Ofício de Registro de Imóveis de Guaramirim/SC, de propriedade de CRISMAR INDÚSTRIA 

DO VESTUÁRIO LTDA, para fins de alienação judicial. 

 

3.   IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

 

a. Matrícula nº 1.118, do Ofício de Registro de Imóveis de Guaramirim/SC, 

descrevendo terreno localizado na Estrada Schroeder I, com confrontações e 

características originais detalhadas no registro. 

b. A área registrada é de 94.840,00 m², porém levantamento planialtimétrico 

recente apurou área de 90.725,10 m², tecnicamente mais precisa e utilizada 

como base para os cálculos. 

c. As benfeitorias existentes incluem galpões industriais, edificações 

administrativas, depósitos, refeitório, guarita, central de resíduos, garagem e 

demais anexos, construídos em diferentes períodos e utilizados em atividade 

industrial.  
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Matrícula nº 1.118 – datada de 05 de dezembro de 1977. O terreno situado à Estrada 

Schroeder I, no município de Schroder, desta Comarca, localizado no lado ímpar da referida 

Estrada, e à cinco (5) quilômetros da sede do município de Schroeder, com as seguintes 

confrontações; fazendo frente na precitada Estrada, onde mede 260,00 metros retangulares 

à linha dos fundos; Fundos em três linhas, de 212,00, 110,00 e 68,00 metros, com terras de 

Valdemar Paulo Zoz e Otto Hackbarth; estremando do lado direito com terras de João Lucio 

da Costa, com 369,00 metros e do lado esquerdo em terras de Arcênio Slomp e Otto 

Hackbarth, com 340,00 metros; contendo a área de 94.840,00m². (Noventa e quatro mil, 

oitocentos e quarenta metros quadrados), edificando com uma casa construída de madeira. 

Cadastrado no INCRA sob n° 801.097.000.574; área total 9,4; módulo 27,6; n° de módulos 

0,34; fração mínima de parcelamento 9,4.  

Cadastro Municipal: 2313; 

Inscrição Municipal: 01.12.005.0536; 

Certidão de Débitos Municipal: Positiva. 

Zoneamento: Zona Urbana de Adensamento Secundário (ZUAS) - São as regiões que não 

apresentam fragilidade ambiental, possuem melhores condições de infraestrutura, sistema 

viário estruturado, possibilidades de absorver o transporte coletivo, equipamentos públicos 

comprovadamente capazes de absorver a quantidade de moradores desejada, maior volume 

de atividades voltadas ao setor terciário, com possibilidades de absorver atividades ligadas 

ao setor secundário de baixo impacto ambiental e existência de vazios urbanos. Conforme Lei 

Complementar Nº 232/2020, de 9 de setembro de 2020. 
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4. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

O imóvel avaliado consiste em uma gleba industrial/mista localizada na Estrada 

Schroeder I (atualmente denominada Rua Erich Froehner), em região caracterizada por 

galpões industriais, áreas produtivas e logística favorável ao transporte de cargas. 

A topografia é predominantemente plana, apresentando boa capacidade de suporte de 

solo e ampla área externa adequada para circulação e manobras de veículos de médio e 

grande porte. O terreno mantém uma proporção equilibrada de frente e fundos, com 

aproximadamente 250 metros de testada voltados à Rua Erich Froehner. A porção frontal é 

majoritariamente descoberta de vegetação, enquanto a lateral direita apresenta um aclive 

visível desde a via pública, seguindo em diagonal até os fundos do imóvel. Assim, a parte 

frontal é mais aberta e utilizável, enquanto a área posterior possui cobertura vegetal mais 

intensa. 

Área m² 

Matrícula 1.118 90.725,10 

Vegetação 60.076,11 

Lagoa artificial 1 938,50 

Lagoa artificial 2 2.433,80 

Lagoa artificial 3 2.418,28 

Lagoa artificial 4 1.908,43 

Lagoa (*¹) 100(*¹) 

Área construída 5.380,94 

Área útil restante 17.569,04 

Taxa de Ocupação 5,68% 

(*¹) medida aproximada, auferido pelo perito. 

Imagens aéreas ainda evidenciam uma quinta lagoa, localizada em área densamente 

vegetada, não imediatamente perceptível a partir do nível do solo. 

As benfeitorias existentes foram inicialmente listadas na tabela de edificações elaborada 

pela engenheira civil Jadna J. da Silva Wagner, contida nas plantas arquitetônicas da série 

R03. Para complementar a listagem, incluímos uma 11ª edificação, consistente em uma casa 

mista de aproximadamente 50 m², construída com piso e parte inferior das paredes em 

alvenaria e parte superior em madeira, conforme verificado nas imagens da vistoria. 
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Durante a vistoria em 03 de novembro de 2025, foram identificadas três casas de madeira em 

estado avançado de deterioração. As duas edificações mais próximas à guarita apresentam 

cobertura e piso comprometidos, com estruturas em ruína e risco de desmoronamento — uma 

delas já sem piso. Tais construções permanecem no local, mas encontram-se inativas e 

estruturalmente comprometidas. 

As benfeitorias somam 5.340,94 m², distribuídas entre galpões industriais, bloco 

administrativo, refeitório, depósitos, central de resíduos, rancho, garagem, guarita e demais 

anexos. As áreas foram confirmadas pelas plantas arquitetônicas R03, produzidas pela 

empresa GAMMA Engenharia, e verificadas in loco. Todas as construções foram 

consideradas integrantes do imóvel, sem distinção entre edificações originais e melhorias 

posteriores. 

5. GEOGRAFIA – INDICADORES 

        Schroeder se destaca como um município em crescimento no Norte de Santa Catarina, 

fazendo parte da microrregião de Joinville. Possui uma área de 143,57km², está situada em 

um vale cercado por montanhas e áreas verdes, proporcionando um ambiente natural que se 

integra de forma harmoniosa ao desenvolvimento urbano e industrial. Sua localização 

estratégica permite fácil acesso a importantes polos econômicos da região, como Jaraguá do 

Sul, Joinville e Guaramirim. 

 

O sistema viário de Schroeder se conecta diretamente à SC-108 e à BR-280, 

importantes eixos logísticos que facilitam o transporte de cargas e a circulação de pessoas na 

região. Esses acessos fortalecem a integração com centros industriais e logísticos próximos, 

tornando a cidade uma alternativa competitiva para empresas que buscam expansão com boa 

infraestrutura territorial e custos operacionais equilibrados. 

Nº Total (m²) Ano Material / Uso Situação Geral 

1 74,26 1975 madeira / residencial averbado / a ser demolido 

2 90,00 1980 madeira / rancho residencial a ser demolido 

3 4.206,11 1988 alvenaria / galpão produção 1.820 m² com habite-se nº 87/2015; demais áreas a regularizar 

4 240,63 2002 alvenaria e madeira / refeitório a regularizar 

5 44,03 2003 metálico / garagem a regularizar 

6 299,20 2009 metálico / máquinas especiais a regularizar 

7 115,08 2009 alvenaria e madeira / depósito tintas a regularizar 

8 23,10 2013 alvenaria / guarita a regularizar 

9 255,53 2014 metálico / depósito peças metálicas a regularizar 

10 33,00 2024 alvenaria / RTI a regularizar 

11 50,00 2015 Alvenaria e madeira a regularizar (auferia pelo avaliador, ano e medida aproximada) 
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Segundo dados do IBGE (2022), Schroeder possui população estimada em aproximadamente 

21.000 habitantes, com indicadores econômicos em constante evolução. O município 

apresenta desempenho sólido na geração de empregos formais e na abertura de novas 

empresas, refletindo um ambiente favorável ao empreendedorismo e desenvolvimento 

produtivo.  

 

A economia de Schroeder é marcada especialmente pelos setores industrial e de serviços, 

com forte presença de empresas dos segmentos metalurgia, têxtil, manutenção industrial e 

serviços. A estrutura produtiva da cidade se integra de forma direta à cadeia industrial de 

Jaraguá do Sul, um dos maiores polos industriais de Santa Catarina, favorecendo parcerias, 

fornecimento e circulação de mão de obra qualificada. 

 

Além do desempenho econômico, Schroeder preserva fortes influências da colonização 

germânica, perceptíveis na gastronomia, tradições culturais e no estilo de vida local, o que 

contribui para uma identidade marcante e qualidade de vida diferenciada. A presença de áreas 

naturais, parques e espaços para prática esportiva reforça o equilíbrio entre desenvolvimento 

e bem-estar. 

 

Com uma localização estratégica, base industrial diversificada e crescimento urbano 

planejado, Schroeder se consolida como um município com alto potencial para atração de 

novos investimentos, especialmente nos setores industrial, logístico e de serviços, 

fortalecendo sua posição como ponto de desenvolvimento econômico na região Norte de 

Santa Catarina.  

MAPA DE LOCALIZAÇAO 

 

Fonte: https://schroeder.sc.gov.br/localizacao-e-limites/ 
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Fonte:  https://turismo.schroeder.sc.gov.br/pagina-274/  

6. MERCADO IMOBILIÁRIO 

O município de Schroeder, localizado na região Norte de Santa Catarina e integrado ao 

eixo econômico Jaraguá do Sul, Guaramirim, Joinville, apresenta um mercado imobiliário 

influenciado pela atividade industrial da região. O território possui grandes glebas, áreas 

mistas e zonas industriais, especialmente ao longo da Estrada Schroeder I, onde se 

concentram empresas e núcleos residenciais, motivado pelo fácil acesso à Rodovia SC 108 e 

BR 280. 

O mercado local caracteriza-se por ampla variação de valores unitários, decorrente de 

diferenças de topografia, vegetação, infraestrutura disponível, acessibilidade e vocação de 

uso. Terrenos planos e urbanizados possuem maior valor e liquidez, enquanto áreas com 

aclive ou vegetação densa apresentam deságio significativo devido à necessidade de 

preparação e eventuais restrições ambientais. 

Há presença de oferta de glebas médias e grandes, com liquidez moderada, sustentada pelo 

crescimento das atividades produtivas da microrregião. 

Schroeder tem se consolidado como um dos municípios em expansão no Norte de Santa 

Catarina. Com uma área de aproximadamente 143,570 km², o município combina 

tranquilidade, qualidade de vida e desenvolvimento econômico. Sua localização estratégica, 

próxima a polos industriais como Jaraguá do Sul e Joinville, favorece a mobilidade e o acesso 

a importantes centros produtivos e logísticos da região, o que tem impulsionado o interesse 

por investimentos imobiliários, principalmente no âmbito residencial. 
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O mercado imobiliário de Schroeder acompanha o ritmo de crescimento observado no Norte 

catarinense, impulsionado pela expansão industrial regional e pela proximidade com grandes 

polos econômicos. O município tem registrado aumento contínuo na procura por imóveis 

residenciais e comerciais, especialmente em áreas ligadas a novos loteamentos residenciais. 

7. VISTORIA  

Vistoria e levantamento fotográfico realizado em 03 de novembro de 2025, período 

matutino, pelo perito Luiz Gonzaga.   

 

8. PREMISSAS 

Para fins desta avaliação, adotam-se como corretas e suficientes as informações 

constantes nas plantas arquitetônicas, memoriais e levantamentos fornecidos pela Gamma 

Engenharia, especialmente a série de projetos e plantas identificadas como R03, que contêm 

as áreas das edificações, distribuição das benfeitorias, delimitações internas, volumetrias e 

demais especificações técnicas do imóvel. 

Todas as áreas construídas, de terreno, quantitativo utilizável e vegetação, setores internos, 

dimensões, recuos e referências de posicionamento utilizadas neste parecer foram extraídas 

diretamente desses documentos técnicos, cabendo ressaltar que o avaliador não realizou 

levantamento métrico próprio ou verificação cadastral além da vistoria realizada em 

03/11/2025, salvo a constatação da edificação nº 11 do quadro de edificações e da lagoa na 

área de vegetação, que foram constatadas e atribuída medida aproximada, não 

comprometendo o resultado final da avaliação. 

Eventuais divergências futuras relativas à metragem do terreno e edificações, limites ou 

informações construtivas são de responsabilidade dos documentos fornecidos, os quais foram 

tomados como base fidedigna para a elaboração deste PTAM, consideramos para as áreas 

levantadas tecnicamente, a natureza industrial/mista do imóvel, os custos unitários oficiais 

(CUB GI e CSL-8) e as informações de mercado relevantes, a data-base considerada é 

novembro de 2025. 

 

9. METODOLOGIA AVALIATÓRIA  

O terreno foi avaliado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com base 

em amostras coletadas no município de Schroeder e região, considerando pesos e 

homogeneização por localização, área e tipologia. As benfeitorias foram avaliadas pelo 

Método Evolutivo, utilizando custos oficiais CUB 2006 (novembro/2025), adotando CUB GI 

para as edificações industriais e CUB CSL-8 para edificações de apoio. Em seguida, 

aplicaram-se depreciações técnicas conforme idade e vida útil. O valor final resulta da soma 

dos valores do terreno e das benfeitorias depreciadas. 
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10. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL 

A pesquisa de mercado foi realizada entre os dias 05 de novembro de 2025 e 18 de 

novembro de 2025, e concentrou-se em imóveis comercializados com as mesmas 

características do imóvel avaliando, com amostras coletadas por meio de fontes imobiliárias 

especializadas local.  

As benfeitorias foram avaliadas individualmente, por edificação, aplicando-se os custos 

unitários do CUB 2006 (modelo GI para galpões industriais, CSL-8 para edificações de apoio 

e RP1Q para residenciais em madeira) e depreciação linear conforme idade aparente e vida 

útil típica. As casas de madeira antigas, em estado de ruína e com previsão de demolição, 

foram consideradas com valor econômico residual nulo. 

QUADRO AMOSTRAL 

Amostra Bairro Valor Imóvel Area total Valor R$ / m² Fonte 

1 Bracinho R$       650.000,00 34.055,00 R$ 19,09 La Madre 

2 Braço do Sul R$    1.590.000,00 57.000,00 R$ 27,89 La Madre 

3 Bruderthal R$    2.150.000,00 51.914,00 R$ 41,41 Ew Imóveis 

4 Centro R$    3.200.000,00 66.822,00 R$ 47,89 Fraitag Imóveis 

5 Corticeira R$    5.300.000,00 297.056,00 R$ 17,84 Itaivan 

6 Duas Mamas R$    3.500.000,00 40.000,00 R$ 87,50 Morada do Sol 

7 Duas Mamas R$       500.000,00 41.000,00 R$ 12,20 La Madre 

8 Itoupava Açu R$       350.000,00 23.975,00 R$ 14,60 La Madre 

9 Itoupava Açu R$       350.000,00 26.771,00 R$ 13,07 La Madre 

10 Itoupava Açu R$       499.000,00 30.000,00 R$ 16,63 La Madre 

11 Rancho Bom R$       530.000,00 20.000,00 R$ 26,50 Fraitag Imóveis 

12 Rancho Bom R$    1.100.000,00 55.000,00 R$ 20,00 Fraitag Imóveis 

13 Rio Branco R$       850.000,00 11.000,00 R$ 77,27 Forte Projetos e Imóveis 

14 Rio Hern R$    4.200.000,00 45.539,00 R$ 92,23 Fraitag Imóveis 

15 Santa Luzia R$    1.850.000,00 38.000,00 R$ 48,68 La Madre 

16 Santa Luzia R$    2.500.000,00 95.375,00 R$ 26,21 Waldenir Hang 

17 Schroeder I R$    3.800.000,00 45.880,00 R$ 82,82 Ew Imóveis 

18 Schroeder I R$    3.200.000,00 126.655,26 R$ 25,27 Forte Projetos e Imóveis 

19 Sossego R$    2.800.000,00 40.510,80 R$ 69,12 Ew Imóveis 

20 Tomaselli R$    2.500.000,00 50.503,50 R$ 49,50 Waldenir Hang 

21 Tomaselli R$    2.200.000,00 54.250,00 R$ 40,55 Waldenir Hang 

22 Tomaselli R$    2.500.000,00 51.183,90 R$ 48,84 Waldenir Hang 

23 Tomaselli R$ 15.000.000,00 300.000,00 R$ 50,00 Waldenir Hang 

Cálculo da Média Aritmética do Valor do m² 

MA = Total do R$/m2 das 23 amostras, dividido por 23 amostras 

MA = R$ 955,13 / 23 amostras 

 
MÉDIA ARITMÉTICA R$               41,53 
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TRATAMENTO MATEMÁTICO DA AMOSTRAS 

LIMITE INFERIOR 20% R$              33,22 

LIMITE SUPERIOR 20% R$              49,83 

A média final é calculada com base nas amostras que ficam dentro da variação aceitável, 
sendo o limite superior R$ 49,83 e inferior R$ 33,22. Abaixo o quadro homogeneizado: 

QUADRO HOMOGEINEZADO 

Amostra Bairro Valor Imóvel Area total Valor R$ / m² Fonte 

3 Bruderthal R$    2.150.000,00 51.914,00 R$ 41,41 Ew Imóveis 

4 Centro R$    3.200.000,00 66.822,00 R$ 47,89 Fraitag Imóveis 

18 Santa Luzia R$    1.850.000,00 38.000,00 R$ 48,68 La Madre 

24 Tomaselli R$    2.500.000,00 50.503,50 R$ 49,50 Waldenir Hang 

25 Tomaselli R$    2.200.000,00 54.250,00 R$ 40,55 Waldenir Hang 

27 Tomaselli R$    2.500.000,00 51.183,90 R$ 48,84 Waldenir Hang 

 

Média Final = Total do R$/m² das 6 amostras, dividido por 6 amostras 

Média Final = R$ 276,89 / 6 amostras 

 

MÉDIA FINAL R$               46,15 

 
Determinação do valor total do imóvel MI 1.118 

Área ocupada do terreno (m²) x Média Final (R$) 
30.648,99 x 46,15 = R$ 1.414.375,68 

Área com vegetação e aclive do terreno (m²) x 50% Media Final (R$) 
60.076,11 x 23,07 = R$ 1.386.182,53 

R$ 1.414.375,68 + R$ 1.386.182,53 = R$ 2.800.558,21 
 

CUB/M² – CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUÇÃO 

CUB/SC GI (galpão industrial) novembro de 2025: 

R$ 1.497,34/m² 

CUB/SC CSL-8 (Comercial Salas e Lojas) novembro de 2025: 

R$ 2.663,93/m² 

 

EDIFICAÇÕES 

Nº EDIFICAÇÃO Área (m²) CUB (R$/m²) Custo Novo (R$) Idade Fator Valor Depreciado (R$) 

1 CASA MADEIRA 74,26 2.904,00 215.651,04 50 0 0,00 

2 RANCHO MADEIRA 90,00 2.904,00 261.360,00 45 0 0,00 

3 GALPÃO PRODUÇÃO + ADM 4.206,11 1.497,34 6.297.976,75 15 0,625 3.936.235,47 

4 REFEITÓRIO 240,63 2.663,93 641.021,48 18 0,55 352.561,82 

5 GARAGEM 44,03 1.497,34 65.927,88 18 0,485714 32.022,11 

6 GALPÃO MÁQUINAS ESPECIAIS 299,20 1.497,34 448.004,13 12 0,70 313.602,89 

7 DEPÓSITO TINTAS 115,08 1.497,34 172.313,89 12 0,70 120.619,72 

8 GUARITA 23,10 2.663,93 61.536,78 10 0,75 46.152,59 

9 DEPÓSITO PEÇAS 255,53 1.497,34 382.615,29 10 0,75 286.961,47 

10 RTI / SALA TÉCNICA 33,00 1.497,34 49.412,22 1 0,975 48.176,91 

11 CASA MISTA 50,00 2.663,93 133.196,50 10 0 0,00 
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As edificações somadas totalizam R$ 5.136.332,98. 

 

CÁLCULO FINAL 

Área m² R$/m² Preço 

TERRENO ÚTIL 30.648,99 R$ 46,15 R$    1.414.375,68 

VEGETAÇÃO 60.076,11 R$ 23,07 R$    1.386.182,53 

EDIFICAÇÕES 5.380,94 R$ 954,54 R$    5.136.332,98 

 R$    7.936.891,19 

 

11. CONCLUSÃO 

É do entender do Perito Avaliador que os valores de mercado para o imóvel avaliando são: 

VALOR MÉDIO ESTIMADO DO IMÓVEL EM SUA TOTALIDADE R$ 7.400.000,00 

Correção Oferta: Desconta-se 6% em relação aos honorários de corretagem imobiliária 
praticados no mercado, visto que as amostras se referem a imóveis ofertados.  

Correção Arredondamento: Limitado a 1% 

LIMITE SUPERIOR 10% R$ 8.140.000,00 

LIMITE INFERIOR  10% R$ 6.660.000,00 

 

12. ENCERRAMENTO 

O presente parecer de avaliação é composto de 126 páginas, todas de um lado só, 

rubricada pelo Perito Avaliador e Assistente Avaliadora, que subscrevem esta última. As 

análises e as conclusões contidas neste parecer baseiam-se em diversos fatores, como 

comparação com imóveis semelhantes, tabelas de valores imobiliários e valores praticados 

pelo mercado, assim, os resultados futuros podem vir a ser diferentes de qualquer previsão 

ou estimativa contida neste parecer técnico. 

 
Guaramirim, SC, 23 de novembro de 2025.  

 
 

 
 

____________________________________ 
LUIZ GONZAGA 

CORRETOR DE IMÓVEIS CRECI/SC 21.484 

PERITO AVALIADOR CNAI 7.846 
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14. MAPA DE SITUAÇÃO 

 

Jaraguá do Sul Rua Erich Froehner 
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Centro 

 

Guaramirim 
Joinville 
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16. FONTES DE PESQUISA 

1 Bracinho  R$ 650.000,00   34.055,00   R$ 19,09  La Madre 

https://www.lamadreimoveis.com.br/imovel/terreno--lote-a-venda-bairro-bracinho-em-

schroeder/373 
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2 Braço do Sul  R$ 1.590.000,00   57.000,00   R$ 27,89  La Madre 

https://www.lamadreimoveis.com.br/imovel/area-rural-a-venda-schroeder-sc-57000-m2/121 
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3 Bruderthal  R$ 2.150.000,00   51.914,00   R$ 41,41   Ew Imóveis 

https://ewimoveis.com.br/terreno-com-area-total-de-51914m-em-guaramirim-sc 
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4 Centro  R$ 3.200.000,00   66.822,00   R$ 47,89  Fraitag Imóveis 

https://fraitagimoveis.com.br/imoveis/venda/schroeder/centro/-/terreno/te37/imovel/1096801 
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5 Corticeira  R$ 5.300.000,00   297.056,00   R$ 17,84  Itaivan 

https://www.itaivan.com/imovel/terreno-a-venda-corticeira-guaramirim-sc/16203 
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6 Duas Mamas  R$ 3.500.000,00   40.000,00   R$ 87,50   Morada do Sol 

https://www.imobiliariamoradadosol.com.br/imovel/chacara-4-quartos-duas-mamas-schroeder-

venda-RS3500000-code-2397 
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7 Duas Mamas  R$ 500.000,00   41.000,00   R$ 12,20  La Madre 

https://www.lamadreimoveis.com.br/imovel/terreno--lote-a-venda-em-schroeder/14820 
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8 Itoupava Açu  R$ 350.000,00   23.975,00   R$ 14,60  La Madre 

https://www.lamadreimoveis.com.br/imovel/terreno--lote-a-venda-bairro-itoupava-acu-em-

schroeder/879 
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9 Itoupava Açu  R$ 350.000,00   26.771,00   R$ 13,07  La Madre 

https://www.lamadreimoveis.com.br/imovel/area-rural-a-venda-schroeder-sc-26771-m2/84 
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10 Itoupava Açu  R$ 499.000,00   30.000,00   R$ 16,63  La Madre 

https://www.lamadreimoveis.com.br/imovel/terreno--lote-a-venda-bairro-itoupava-acu-em-

schroeder/312 
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11 Rancho Bom  R$ 530.000,00   20.000,00   R$ 26,50  Fraitag Imóveis 

https://fraitagimoveis.com.br/imoveis/venda/schroeder/rancho-bom/-

/terreno/te214/imovel/1096995 
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12 Rancho Bom  R$ 1.100.000,00   55.000,00   R$ 20,00  Fraitag Imóveis 

https://fraitagimoveis.com.br/imoveis/venda/schroeder/rancho-bom/-

/terreno/te215/imovel/1096996 
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13 Rio Branco  R$ 850.000,00   11.000,00   R$ 77,27  Forte Projetos e Imóveis 

https://forteprojetos.com.br/imoveis/areas-urbanas-com-11-000m%c2%b2-de-area-total-

localizadas-no-bairro-rio-branco-guaramirim/ 
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14 Rio Hern  R$ 4.200.000,00   45.539,00   R$ 92,23  Fraitag Imóveis 

https://fraitagimoveis.com.br/imoveis/venda/schroeder/rio-hern/-/terreno/te85/imovel/1096858 
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15 Santa Luzia  R$ 1.850.000,00   38.000,00   R$ 48,68  La Madre 

https://www.lamadreimoveis.com.br/imovel/terreno--lote-a-venda-bairro-santa-luzia-em-jaragua-

do-sul/711 
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16 Santa Luzia  R$ 2.500.000,00   95.375,00   R$ 26,21  Waldenir Hang 

https://www.schroederimoveis.com.br/imovel/3862951/terreno-venda-jaragua-do-sul-sc-santa-luzia 
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17 Schroeder I  R$ 3.800.000,00   45.880,00   R$ 82,82   Ew Imóveis 

https://ewimoveis.com.br/terreno-com-area-total-de-45880m-em-schroeder-sc 
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18 Schroeder I  R$ 3.200.000,00   126.655,26   R$ 25,27  Forte Projetos e 

Imóveis 

https://forteprojetos.com.br/imoveis/amplo-terreno-industrial/ 
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19 Sossego  R$ 2.800.000,00   40.510,80   R$ 69,12   Ew Imóveis 

https://ewimoveis.com.br/terreno-com-40510m-em-schroeder-sc 
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20 Tomaselli  R$ 2.500.000,00   50.503,50   R$ 49,50   Waldenir Hang 

https://www.schroederimoveis.com.br/imovel/3862959/terreno-venda-schroeder-sc-tomaselli 
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21 Tomaselli  R$ 2.200.000,00   54.250,00   R$ 40,55   Waldenir Hang 

https://www.schroederimoveis.com.br/imovel/3862942/terreno-venda-schroeder-sc-tomaselli 
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22 Tomaselli  R$ 2.500.000,00   51.183,90   R$ 48,84  Waldenir Hang 

https://www.schroederimoveis.com.br/imovel/3862956/terreno-venda-schroeder-sc-tomaselli 
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23 Tomaselli   R$ 15.000.000,00   300.000,00   R$ 50,00   Waldenir Hang 

https://www.schroederimoveis.com.br/imovel/3803553/galpao-venda-schroeder-sc-tomaselli 
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17. MATRÍCULA – MI 1.118. 
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18. CURRÍCULO DO PERITO AVALIADOR 

Luiz Gonzaga da Silva Neto 

Corretor de Imóveis | Perito Avaliador 

CRECI / SC - 21.484 – F 

CADASTRO NACIONAL DE AVALIADORES IMOBILIÁRIOS - CNAI 07.846 

 

- Administração com ênfase em Marketing – Católica de Santa Catarina, Jaraguá do Sul. 

- Diplomado em 2011 no curso Técnico em Transações Imobiliárias, pelo Instituto Brasileiro 

de Educação Profissional – IBREP/SC, regulamentado pela Lei 6.530 de 12/05/1978. 

- Diplomado em 2012 no curso de Direito Imobiliário, pela AMPLA – Formação Profissional. 

- Diplomado em 2012 no curso de Avaliação de Imóveis, pela Universidade Corporativa do 

Sindicado dos Corretores de Imóveis do Estado de Santa Catarina – UNISINDIMÓVEIS – SC. 

- Inscrito no Conselho Regional dos Corretores de Imóveis de Santa Catarina. 

- Inscrito no Conselho Federal de Corretores de Imóveis. 

- Vice-Diretor Financeiro e Administrativo ACIAG – Associação Empresarial de Guaramirim. 

- Diretor de loteamentos e incorporações na Associação das Imobiliárias de Jaraguá do Sul – 

AIJS. 

- Delegado do CRECI/SC, gestão 2019 a 2022.  

- Perito Avaliador, atuante em avaliações e perícias judiciais e extrajudiciais em ações como 

Desapropriações, Indenizatórias, Demarcatórias, Perdas e Danos, Renovatória de Locação, 

Usucapião, Vistorias, Lucros Cessantes e Outras. 
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ABNT/NBR 14.653 – Norma Brasileira Avaliatória –  
Parte 1 – Procedimentos Gerais 
Parte 2 – Avaliação de Imóveis Urbanos 
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IGOR, Renato. Cidades de SC puxa crescimento de 14% no mercado imobiliário do Sul 
em 2024. Disponível em: < https://www.nsctotal.com.br/colunistas/renato-igor/cidades-
de-sc-puxam-crescimento-de-14-no-mercado-imobiliario-do-sul-em-2024 > Acesso em: 
11 de nov. de 2025.  
 
PORTAL DE SCHROEDER. SC responde por 65% dos imóveis lançados no Sul em 12 
meses. Disponível em: < https://www.schpost.com.br/noticias/15376-sc-responde-por-
65-dos-imoveis-lancados-no-sul-em-12-meses > Acesso em: 11 de nov. de 2025.  
 
CARAVELA DADOS E ESTATÍSTICAS. Economia de Schroeder. Disponível em: < 
https://www.caravela.info/regional/schroeder---sc > Acesso em: 11 de nov. de 2025.  

 
PREFEITURA MUNICIPAL DE SCHROEDER. Gestão Municipal de Schroeder 
disponibiliza mapa de imóveis e ruas da área urbana da cidade. Disponível em: <  
https://schroeder.sc.gov.br/noticia-737586/ > Acesso em: 11 de nov. de 2025. 
 
Visita a sites e contato telefônico com imobiliárias das cidades de Schroeder, Jaraguá 
do sul e Guaramirim. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


