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IMOVEL:- FRACAO IDEAL DO SOLO e partes comuns de 0,6944444444444450,
coeficiente de proporcicnalidade de 0,006944444444444440, e quota de
71,13895833333330 M2, do TERRENO, situadoc nesta cidade, fazendo frente a
Leste medindo 119,53 metros, para o futuro prolongamento da Rua Antidio
Paulo Gesser; fundos a Norte lade direito de quem da rua olha medindo 94,81
metros, confrontando com terras de BBR Empreendimentos Imcbiliarios Ltda
EPP (lotes 04 e 01 da quadra I do Loteamento Gregdrioc Dunzer), com o final
da Rua Maria da (Silva Serpa e novamente com BBR Empreendimentos
Imobiliadrios Ltda EPP. (lote 0l da quadra K do Loteamento Gregdric Dunzer);
fundos a Sul lado esquerﬁo de gquem da rua olha medindo 98,56 metros,
confrontando, com terras de José Protazio de -Oliveira, (Lucia Dunzer de
Oliveira, Sergio Dunzer e Jorge Luis Dunzer; fazendo o travessao dos fundos
a Deste medindo 104,15 metros, confrontando com terras de Hildegard Cidral
Correia e Antdnio Leandre, contende a AREA TOTAL DE 10.244,01 METROS
QUADRADOS; distando a Norte 19,00 metros do Imi€io da curva de esquina,
formada pela Rua Antidio Paulo Gesser & Rua VIII do Loteamento Gregdbrio
Dunzer,- terreno este sobre o gual sera edificado o Residencial LE VILLAGE
JOINVILIE, e cuja fragdo ideal do solo CORRESPONDERA ac APARTAMENTO N°.203,
DO BLOCO 02, que se localizara no 1° andar ou 2° pavimento, com acesso ao
condominio pela Rua Maria da Silva Serpa, s/n°., bairro Jodoc Costa, do
Loteamento Gregébric Dunzer,~ e que serd composto de 02 dormitérios, hall,
sala, bwc social, eozinha e circulag3o, com area construida de utilizagdo
exclusiva de 51,1100 m?, &rea de uso comum de 6,988263888888890 m?,
perfazende a Area correspondente ou global construida de 58,09826388888890
m2.- 0O referido bloco se localizarid & esquerda de quem entra no condominio
pela Rua Maria da Silva Serpa, fazendo frente para ¢ futuro prolongamento
da Rua Antidio Paulo Gesser, e o referido apartamento se localizara a
direita e nos fundos de guem entra no bloco, e ao lado da escada.- As vagas
de estacionamento descoberto dos conddminos localizar-se-doc no térreo e
serao numeradas de 01 a 144.- PROPRIETARIA:- FMM - ENGENHARIA LTDA, CNPJ
79.783.510/0001-32, com sede em S3c José dos Pinhais/PR, & rua Isabel A.
Redentora, n®°.514, 3° andar, Centro, neste ato representada por seu
procurador Andre Julian Pacheco Camargo, brasileiro, administrador,
divorciado, RG 3.622.580-7-SSP/FR, CPF 729.006.369-49, residente e
domiciliado em Curitiba/PR, & rua Luiz Renatoc Mocelin, n®.87, bairro Xaxim,
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conforme procuracdo de 23/11/2009, as f1s.072/073, do Livro 394-P, do 11°
Tabelionato de Curitiba/PR, confirmada sua procedéncia e validade conforme
Artigo 813 do Cédigo de Normas da CGJ/SC.- TITULO AQUISITIVO:- Matricula
30.858, ficha 1,- e Incorporacgao pelec R.l1, ficha 1/3,- ambos do Livro 2-
Registro Geral, desta Circunscricio.- A Oficial:-

R.1-31.905:- Joinville, 04 de Junho de 2010.- _TRANS
ENGENHARIA LTDA., retro qualificada.- ADQUIRENTES:- A
CASTILHOS DE MACEDO, cozinheira, nascida acs 05/12/1970, BR& .004-5-
SESPDC/SC, CPF 683.086.719-34, e seu marido SANDRO ROBERTO DE MACEDO,
almoxarife, nascido aos 12/12/1970, RG EIR*Q.TES.DGE—SSPKSC, CPF
638.231.959-72, brasileiros, casados desde 21/04/1990, pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes em
Jlle/SC, a rua Cidade de Barcelona, L.,12, 0.7, bairro Petrépolis.- ENTIDADE
ORGANIZADORA:~ FMM ENGENHARIA LTDA, retro qualificada.- TITULO:- Compra e
Venda de Terreno e Mituo para Construcdo de Unidade Habitacional com Fianga
e Alienacdo Fiduciadria em Garantia e outras Obrigacles - Financiamento de
Imével na Planta.- FORMA DO TITULO:- Contrato por Instrumento Particular,
firmando em Joinville/SC,. aocs 27/11/2009, entre as partes contratantes e
devidamente testemunhado.- VALOR:- R$:-3.680,55 (trés mil, seiscentos e
oitenta reais e ginquenta e cinco centaves), cujo pagamento sera efetivado
mediante ¢rxédito em conta titulada pela Vendedora e  liberado apoés
apresentacdo do presente instrumento devidamente registrado no'Registro de
Imbveis.- VALOR DE AQUISIGCAO DA UNIDADE HABITACIONAL:- G valor da aquisicio
da unidade habitacional objeto deste contrato equivale a R$:-80.000,00, a
ser integralizado pelas parcelas abaixo mencienadas, sendo:- recursos
proprios:- R$:-2.000,00; desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo - FGTS:- R$5:-14.162,00; com financiamento:~ R$:-63.838,00.- O
ITBI, no valor de R$:-18,40, foi recolhido em 21/12/2009, no SICOOB, pela
guia n°.2009/7839 da PMJ, autenticada mecdnicamente sob n°®.1560161.- O FRJ,
no valor de R$:-24,00 (calculado sobre o valor da oper. de R$:-80.000,00 c/
red. conf. o art., 43° da Lei Fed. 11.977), foi recolhido em 23/04/2010, na
CEF, pela guia do Banco do Brasil n®.0000.50020.0541.3191, emitida pelo 3°
Oficio de Regiétro de Imbéveis de Joinville/SC, autenticada mecanicamente
sob n°.001306,—aA presente agquisigdo &€ financiada pelo Programa Minha Casa,
Minha Vida, conforme previsto no Artigo 43 da Lei n®.11.977, de 07/07/2009,
com redugdoc/isengdo de emolumentos.- Foram apresentadas pela Transmitente a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos &s Contribuigdes Previdenciarias e
as de Terceiros, scb n®.142452009-14001100, de 25/11/2009, com validade até
24/05/2010;- e a Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais & & Divida ativa da Unido, sob
n®,97C7.B2C5.15C1.CCCD, de 19/04/2010, com validade até 16/10/2010, ambas
emitidas pelo Ministério da Fazenda - Secretdria da Receita Federal do
Brasil.- (AF).- PROTOCOLO: N° 68.123 de 01/06/2010.-

Emol-R$:-68,20, pelo valor atualizado de R$:-84.863,83 - (P.M.C.M.V.).-

A Oficial:-
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R.2-31.905:- Joinville, 04 de Junho de 2010.- DEVEDORES/FIDUCIANTES:- CATIA
REGINA DE CASTILHOS DE MACEDO, & seu maride SANDRO ROBERTO DE MACEDO, retro
qualificados.- CREDORA/FIDUCIARIA:- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF, neste ato representada por Elisete de Fatima Cidral,
brasileira, gerente, - casada, RG 2/R-1.000.160-SSP/SC, CPF 446.644.199-53,
residente em Joinville/S8C, & rua de Principe, n®.547, Centro, conforme
procuragdo de 15/04/2009, \as fl1s.131/132, do Livro 2716, do 2° Tabelionato
de Notas e Protestos de Brasilia/DF, substabelecide pela procuracédo de
12/05/2009, &= fl=.54/63, do Livro 30, do 1° Tabelionato de Joimnwville/SC,
confirmadas sua procedéncia e validade conforme Art.813 do Cbdige de Normas
da CGJ/SC.- INTERVENIENTE CONSTRUTORA:- FMM ENGENHARIA LTDA., retro
gualificada.- TITULO:- Mituo para Construcdc de Unidade Habitacional com
Fianga, ~ Alienag3o Fiduciaria em Garantia e = outras obrigagbes -
Financiamento de Imével na Planta.- FORMA DO TITULO:- Contrato por
Instrumento Particular, firmando em Joinville/SC, aos 27 de novembro de
2009, entre as partes contratantes e devidamente testemunhado.- VALOR:-
R5:-63.838,00 (sessenta e trés mil e oitocentos e trinta e oito reais).- A
operacdo ora contratada destina-se & aquisigdo de fracao ideal do terrenc
objeto deste instrumento (retro matriculado) e construgdo de uma das
unidades habitacionais .gue compdem o empreendimentc LE VILLAGE JOINVILLE,
(que seré constituido de 144 Apartamentos e 144 Vagas de Estacionamento
descoberto, com 09 Blocos, com a Aarea total ceonstruida de 8.366,15 M2,
distribuida em 04 pavimentos superpostos, conforme alvard de construgio
n°,1505/2009, de 08/07/2009.- O wvalor do mituo, exceto o valor
correspondente ao valor da compra e venda do terreno, sera creditado a
Entidade Organizadora ou a Construtora, nas épocas das liberacbes, em
conformidade com o cronograma fisico-financeiro das obras, que fica desde
jA4 expressamente autorizado.- CONDICOES:- Valor da Operagao:- R3$:-
78.000,00; Valor deo Desconto:- R$:-14.162,00; Valor da Garantia:- R$:-
80.000,00; Sistema de Amortizaclo:- SAC - Sistema de Amortizagdo Constante
NOVQO; Prazos em meses:- de construcdo: 18; de amortizacgdo: 300; Taxa Anual
de Juros(%):- nominal:- 4,5000; efetiva:- 4,5941; Vencimento do 1° Encargo
Mensal:- de acordo com o disposto na Cl&usula DECIMA TERCEIRA; Epoca de
Reajuste dos Encargos:- de acordo com a Clausula DECIMA QUARTA; Encargo
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Inicial:- Prestacido (a+j):- R$:-452,18; Total:- RS$:-452,18.- A excecdo dos
depésitos realizadecs pelos adgquirentes/devedores, se for o caso, toda a
movimentagdo na conta de poupanga vinculada na forma dos eventos descritos
nc contrateo, ocorrerd via sistema corporativo, o que fica desde ja
expressamente autorizado.- PRAZO PARA CONSTRUCAO DA UNIDADE HABITACIONAL: -
O prazo para o término da construgdc ndo podera ultrapassar ao previsto nos
atos normativos do CCFGTS, do SFH e da CEF. Findo ¢ prazo fixado para
término da construg@o, e ainda que ndo concluida a obra, ©s recursos
remanescentes permanecerdo indisponiveis, dando-se inicipo ac vencimento das
prestagdes de retorno, no dia que corresponder ag da assinatura do
contrato. A CEF fica ressalvada a faculdade dé comnsiderar vencida a divida
se os DEVEDORES ndo cumprirem as obrigacdes agui estabelecidas.- ALIENACAD
* FIDUCIARIA EM GARANTIA:- Em garantia do pagamento da divida deccrrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacgoes
contratuais e legais, 3os DEVED@REQ{FIDUCIANTES alienam a CEF, em carater
fiducidrio, o imdvel objeto deste financiamento, devidamente descrito e
caracterizado no contrate, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.5314, de 20/11/1997.- Mediante o registro do Contrato de

Alienagd3o Fiduciaria, ora celebrado, estarda constituida a  k propriedade
fiducidria em nome da CEF, e efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-
se os DEVEDORES/FIDUCIANTES possuidores diretos e a CEF possuidcra indireta
do imdvel objeto da garantia fiduciiria.- Enquantc permanecerem adimplentes
com as obrigacdes ora pactuadas, aos DEVEDORES/FIDUCIANTES fica assegurada
a livre utilizagdo, por sua conta e riscg, do. imdvel objeto deste
contrato.~- A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imével retro
matriculado e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcgdes e
instalagfes que lhe forem acrescidas e vigorara peloc prazo necessario a
reposicdo - integral do capital ~financlado e seus respectivos encargos,
inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que 0s
DEVEDORES/FIDUCIANTES cumpram integralmente todas as obrigacgdes contratuais
e legais vinculadas a0 presente negdécio.- As declaragdes da Interveniente
Construtora e Fiadora sac as constantes da Clausula Oitava, item B do
contrato.- As atribuigbes da Entidade Organizadora s3o as constantes da
Clausula Nona de contrato.- DO VALOR DA GARANTIA:- Concordam as partes gque
o valor do imovel ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no
inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97, é o expresso em moeda corrente
nacional, assinalado na letra C4 deste contrato, sujeito & atualizacdo
menetaria pelo mesmo indice utilizado para atualizagdo do saldo devedor,
reservando-se & CEF o direito de pedir nova avaliag3o.- GARANTIA
FIDEJUSSORIA:- Além da garantia fiduciaria, a INTERVENIENTE CONSTRUTORA,
retro qualificada, comparece neste ato como FIADORA e principal pagadora de
tcdas as obrigagdes assumidas pelos DEVEDORES/FIDUCIANTES, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Cédigo Civil.- A garantia fidejusséria supra mencionada prevalecerd somente
durante a fase de construgdo e ate que as unidades habitacionais sejam
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entreques e recebidas, momento em que deixara, a FIADORA, de responder
pelas obrigagdes dos DEVEDORES/FIDUCIANTES.- E todas as demais condigdes
estabelecidas no referido Contrate Particular, do qual uma via fica
arguivada neste Registro.- (AF).- BROTOCOLO: N°® 66.123 de 01/06/2010.-
Emol-R$:-64,00, pelo valor atualizadoc de R$:-67.719,22 - (P.M.C.M.V.).-

A Oficial:- e Fn
Av.3-31.905:- i N de Dezembro de 2011.- De accrdo com o
requerimento apresentado, aghi arquivado, fica averbado que, na Matricula
de origem n®.30.858}——fef” AVERBADA A CONSTRUCAO DO PREDIO, denominado
"RESIDENCIAL LE VILLAGE JOINVILLE", localizade na RUA MARIA DA SILVA SERFA,
8/N°., .com . 8.366,15 metros quadrados, e sobre o gqual) foi 'Instituido,
Especificado e Dividido o Condominio, em 16/11/2011  (R.4),- motivo pelo
qual, fica estendida para esta matricula, a conclus@c da unidade retro
(Apartamento n®.203, do Bloco 02), que passa a integra-la, e se wvinculando
a4 Alienacdo Fiduciaria também estabelecida pe'-lo R.2.--— (AL).- PROTOCOLO
N°®.74.858 de 06/12/2011.-

Emol-R5:-66,65.— A Oficial:-

AV.4-31.905:- Joinville, 19 de F reiro e 2021.- Penhora.- EXECUTADOS:-
CATIA REGINA DE CASTILHOS DE e SANDRO ROBERTO DE MACEDO.-
EXEQUENTE:- LE VILLAGE JOINVILLE.- Conforme Termo de Penhora expedido aos
27/08/2020, pela Sra. Roseli Lucia Ehlers, Chefe de Cartério, por
determinacdo dg Dr. Uziel Nunes de Qliveira, Juiz de Direito da 1® Vara
Civel da Comarca de Joinville/SC, dos Autos de Acdo de Execucdo de Titulo
Extrajudicial, n° 0323166-35.2017.8.24.0038/SC, o referido imével foi
penhorado, sendo o valor da causa de R$ 56.668,38B.- Protocolo: 126.089 de
26/01/2021.-

Emolumentos: R$ 195,20 (Selo de Fiscalizacgdo Normal no valor de RS 2,82 -
n® GAS12104-X2VN) .-

Escrevente Substituta Maria Cristina Vieck Rodrigues:- j/jjjf,)#‘
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