PREFEITURA MUNICIPAL DE BRUSQUE
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Praca das Bandeiras, 77. Centro. Brusque/SC
47 3251-1833 | www.brusque.sc.gov.br

CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE
N° 104113/2025 | DATA: 11/12/2025

| PREFEITURA DE

DADOS DO IMOVEL:

Endereco: RUA FLORIANOPOLIS (SC-108) Inscri¢do Imobiliaria: 01.19.009.3440
Bairro PRIMEIRO DE MAIO Cadastro: 507024
Area (m?): 15787.35 Matricula: 17827

MAPA DE LOCALIZAGAO
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QUADRO DE iNDICES URBANISTICOS (Anexo Il - LC 419/2024)
ZADI - ZONA DE ADENSAMENTO E DESENVOLVIMENTO INTERMEDIARIO ( EIXO PRIORITARIO DE TRANSPORTE PUBLICO E MOBILIDADE

ATIVA)
ADICIONAL
N2 TRANSF. i TAMANHO
usos cA DUSRGA PAVIMENTOS [;HTSQR‘?A POTENCIAL A;::’-“fii— P:ff:“l?ﬁi’:l'l%is T.0. (%) | T.P. (%) RECI;I?I\::I?\;)‘;“TAL RECUQ MiNIMO LATERAL E FUNDOS MiNIMO DE
e BASICO - PO CONSTR. (N2 LOTES (m?)
Pav.)
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 2 1 3 3 85 15 ) Base: Parede cega com ate 16.00 metros
Base: Témeo = 3,00 de altura (quando da utilizacdo do G+).
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR | 4 1 16 8 2 26 85 15 metros de recuo, 2° e 3° | Parede cega com até 11,10 metros de
pavimento e G+ = 0 metro| altura (sem utilizacGo do G+). Aplica-se 240m*
MISTO 4 1 16 8 2 26 85 15 de recuo / Torre: 4,50 1,50 metros de recuo quando houver
= metros de recuo abertura / Torre: H/12, sendo o minimo
MNAQ RESIDENCIAL 4 1 16 8 2 26 85 15 de 1.50 metros.
ZADI - ZONA DE ADENSAMENTO E DESENVOLVIMENTO INTERMEDIARIO ( BAIRRO )
ADICIONAL
N2 TRANSF. o nA TAMANHO
usos CA DUP;RGA PAVIMENTOS l:llith‘fA POTENCIAL A;RESFIS}‘I:-- P:;IPI?JI‘?Z)IEI'IP(;ES T.0. (%) | T.P. (%) RECLI;I‘I?"::I':\J?B'TAL RECUQ MINIMO LATERAL E FUNDOS MINIMO DE
- BASICO “ Y- CONSTR. (N2 LOTES (m?)
Pav.)
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 2 3 3 85 15 Base: Parede cega com até 16,00 metros
de altura (quando da utilizacgo do G+).
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR | 3 1 10 12 22 85 15 Base: linha de muro Parede cega com até 11,10 metros de
Torre: 3,00 metros de | altura (sem utilizacdo do G+). Aplica-se 240m*
MISTO 3 1 10 12 22 85 15 recuo 1.50 metros de recuo quando houver
= abertura / Torre: H12, sendo o minimo
MNAQ RESIDENCIAL 3 1 10 12 22 85 15 de 1,50 metros.
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a. C.A - Coeficiente de Aproveitamento

b. OUTORGA C.A - Acréscimo do Coeficiente de Aproveitamento, seguindo os dispositivos da Lei Complementar n. 186/2012;
c. N° PAVIMENTOS BASICO - Nimero de pavimentos sem utilizagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

d. OUTORGA N° PAV. - Pavimentos adquiridos por meio da OODC, seguindo os dispositivos da Lei Complementar n. 182/2012;

e. ADICIONAL TRANSF. POTENCIAL CONSTR. (N° Pav.) - - - Adicional de pavimentos pela transferéncia do potencial construtivo de iméveis enquadrados como
patriménio histérico do Municipio (a ser regulamentado);

f. TRANSFORMAGAO AREA - G+ - Transformag&o do quarto e quinto pavimentos para uso de garagem, com gabarito excedente de 16 metros;

g. N° MAXIMO DE PAVIMENTOS - Somatério dos pavimentos, com utilizagdo dos instrumentos de acréscimo (N° PAVIMENTOS BASICO + OUTORGA N° PAV. +
ADICIONAL TRANSF. POTENCIAL CONSTR. + TRANSFORMAGAO AREA G+);

h. T.O (%) - Taxa de Ocupacéo: area maxima que a projecdo horizontal de uma edificagéo pode ocupar no terreno, sendo a relacéo entre a area da projecdo
horizontal da edificacéo e a &rea do lote;

i. T.P (%) - Taxa de Permeabilidade: correspondente a relagdo entre a parte permeavel do lote, que permite a infiltragdo natural de agua no solo, e a sua éarea total;

NUMERO MAXIMO DE UNIDADES EM FUNCAO DA LARGURA DA VIA (Anexo V - Lei
Complementar n. 419/2024)

Largura da Via (em metros)* Numero maximo de unidades

| - Largura da pista menor que 5,00 m (cinco metros) 12 (doze) unidades
Il - Largur ista igual 00 m (cinco metr menor 00 m (sei . .

argura da pista igual a 5, (cinco metros) e menor que 6, (seis 24 (vinte e quatro) unidades
metros)
Il - Largura da pista igual a 6,00 m (seis metros) e menor que 7,00 m (sete 40 (quarenta) unidades
metros)
IV - Largura da pista igual ou superior a 7,00 m (sete metros) Conforme zoneamento

1 Alargura da pista serd observada em 75% (setenta e cinco por cento) da extensdo da via.

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

ATIVIDADES PASSIVEIS DE ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA - Anexo IV da Lei Complementar n. 420/2024

TABELA DE USOS - Anexo IV da Lei Complementar n. 419/2024

FAIXAS DE DOMINIO E FAIXAS NAO EDIFICAVEIS FRONTAIS DAS RODOVIAS SOB JURISDIGAO ESTADUAL E MUNICIPAL - Anexo VI da Lei
Complementar n. 419/2024

TABELA DE ESTACIONAMENTO - Anexo VIl da Lei Complementar n. 419/2024

OBSERVAGCOES QUANTO AO PROJETO DE CALGADAS - Anexo VIl da Lei Complementar n. 419/2024 (Desenhos 1 a 5)

OBSERVAGCOES QUANTO A RECUOS, ALTURAS E SUBSOLO - Anexo VIII da Lei Complementar n. 419/2024 (Desenho 6)

TOPOGRAFIA DECLIVIDADE

.--"""'”-"

LEGENDA LEGENDA
CURVA INTERMEDIARIA ® o5% 5 - 30% 30 - 47% 47-100% @ 100%

CURVA MESTRA
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DECLARACAO DE LOCALIZACAO DE PERIMETRO DE IMOVEL:

Declaramos, para os devidos fins, que de acordo com as leis municipais n. 238/2015, 239/2015 e 419/2024, o imovel identificado

localiza-se em PERIMETRO URBANO.
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IMPORTANTE:

- A Consulta Prévia é valida por 180 dias e NAO DA DIREITO A CONSTRUIR, pois esta esta sujeita & analise e aprovagéo do projeto.

- Servigos de terraplanagem ou corte de vegetagéo requerem autorizagdo especifica junto a FUNDEMA (Fundacéo de Meio Ambiente) ou IMA (Instituto do Meio
Ambiente de Santa Catarina). No caso de existéncia de cursos d'agua e/ou APP (Areas de Preservagdo Permanente) devera ser obedecido o contido no Cédigo
Florestal e legislagcdes ambientais municipais vigentes.

- A Consulta Prévia de Viabilidade é baseada nas informacdes apresentadas pelo requerente, ficando este responséavel pela veracidade das informages, sob pena de
medidas administrativas e judiciais cabiveis.

- Quando a canalizac&o publica for insuficiente ou néo existir na rua onde a edificagdo foi construida, a solu¢éo sera indicada pela Secretaria de Obras, cuja execugao
ser& discutida com o empreendedor. O mesmo ocorrera com a abastecimento de 4gua, sendo a solugéo indicada pelo SAMAE.

- Caso haja a necessidade de transposicéo de curso d'agua para viabiliza¢&o de projetos, devera o requerente licenciar junto a FUNDEMA a interferéncia em APP e
aprovar junto & Secretaria de Obras o projeto de ponte e/ou tubulacéo.

- E de total responsabilidade do responséavel técnico e/ou proprietario da edificagéo, o levantamento técnico apresentado no projeto, informando, caso exista,
tubulag6es no imével analisado ou nas proximidades deste. A Secretaria de Obras esta a disposicéo para consultas sobre a existéncia ou ndo destas.

- O Municipio poder4 exigir a adogdo e/ou compromisso de execuc¢do de medidas compensatérias e mitigadoras como condigdo prévia para expedi¢do da licenca ou
autorizagao, objetivando adequar o empreendimento ou atividade ao cumprimento das func¢des sociais da cidade. (art. 85 da Lei Complementar n. 420/2024).

- Quando pela sua localizagao, porte ou disponibilidade de vagas de estacionamento, a atividade interferir significativamente na circulagcdo de veiculos e pedestres,
nas atividades residenciais e empresariais, no meio ambiente, na declividade ou em cota altimétrica, considerados pelo Municipio como passiveis de avaliacdo
detalhada, o caso podera ser levado para andlise do Conselho Municipal da Cidade - COMCIDADE, para decisao fundamentada, e dependera de Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV. (art. 13, § 1°, da Lei Complementar n. 419/2024).

- Para regularizagdo de edifica¢cdes construidas em desacordo com a legislagéo urbanistica, verificar Lei Complementar n. 275/2018 e Instrucao Normativa n.
002/IBPLAN.

- Link para consulta de leis municipais Brusque: https://leismunicipais.com.br/legislacao-municipal/4531/leis-de-brusque

- Para aprovacdo do projeto arquitetdnico, o requerente devera apresentar ao IBPLAN a documentacéo disposta no art. 21 da Lei Complementar n.
41712024.

- Os elementos graficos que deverdo ser apresentados no projeto estdo detalhados no art. 23 da Lei Complementar n. 417/2024.

- Para aprovacdo simplificada do projeto arquiteténico (Projeto de Aprovacao Simplificada - PAS), devera o requerente seguir o disposto no art. 25 a 32 da
Lei Complementar n. 417/2024.

- Para obtencéo do Alvara de Construcao, o interessado apresentara ao IBPLAN os documentos dispostos no art. 36 da Lei Complementar 417/2024.
Antes de protocolar seu projeto, observe que:

- E de responsabilidade do engenheiro/arquiteto, informagdes sobre aspectos geoldgicos e geotécnicos do terreno, onde seré edificado, quanto a sua estabilidade,
para protecéo de fendmenos fisicos tais como: adensamento, deslizamentos de encostas, desmoronamentos de taludes etc.;

- Se houver construcdes existentes no terreno, cortando, delimitando ou nas proximidades do terreno, devem ser indicados no projeto e respeitados 0s recuos
previstos na legislagdo municipal; A ndo observancia destas indicagdes sera considerada como dolo com responsabilidade total do requerente. No caso de cursos
d'agua (rio, ribeirdo, vala etc.) devera ser respeitado a Lei Federal n. 12.651 de 25/05/2012;

- E obrigatério apresentar no projeto quadro estatistico contendo: area do terreno, area existente, area a construir, area total, taxa de ocupacéo e coeficiente de
aproveitamento referentes a area total (existente + a construir) e indice de permeabilidade do solo;

- A altura das edificagdes é computada, em diregdo perpendicular para cima, a partir de cada ponto-vértice da edificagdo do nivel do terreno atual, em relagéo ao nivel
dos terrenos e vias limitrofes;

- Observar o que consta no art. 13, § 2° do Coédigo de Zoneamento e Uso do Solo (Lei Complementar n. 419/2024) sobre as restricdes proprias de cada loteamento.
Tais restricdes nédo estdo contempladas nesta resposta, mas devem ser de conhecimento do profissional responséavel pelo projeto e do requerente;

- No caso de loteamento aprovado e registrado, deve ser apresentada a cépia do Contrato de Compra e Venda, contendo: assinaturas reconhecidas em Cartério, area
e descricéo do lote, aprovacéo do vendedor para construcéo e, se for o caso, aprovacéo do usufrutuario. OBS: o terreno no contrato e na escritura devem apresentar
amesma area;

- Em caso de usufruto, deve ser apresentada declaracéo do(s) usufrutuario(s), assinada e reconhecida em cartério. Em caso de falecimento, o Alvara de Construgao
saira em nome do espdlio, desde que seja apresentada copia da Certiddo de Obito;
- O Alvara de Construcao sera expedido em nome do proprietario do terreno constante na escritura;

- Devem ser apresentadas copias do(s) Alvara(s) de Construcéo das edificacdes ja existentes no terreno ou apresentar, por escrito, justificativa da existéncia desta(s).

ESTE DOCUMENTO NAO AUTORIZA A CONSTRUIR Brusque, 11 de dezembro de 2025.

CARIMBO E ASSINATURA As informacdes e os dados disponibilizados publicamente devem ser
considerados apenas orientativos, sendo que qualquer utilizacdo ou
aplicagdo técnica deve considerar a conferéncia e checagem dos dados
por profissionais legalmente habilitados. O Municipio de Brusque nao
assume qualquer responsabilidade pela exatidao, integridade ou atualidade
dos dados, nem por qualquer dano material ou perda financeira a partir da
utilizac@o deste material.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BRUSQUE
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