Laudo de avaliagdo de iméveis
DNRJ Outros Produtos

& Santander

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario ROSEMERI

SILVA RODRIGUES N° CPF / CNPJ 47607823034

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 249.000,00 Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 3096/475

Proprietario / Construtora Ne Cartério/Oficio 1 Matricula 44.219

Tipo Pavimentagéo: Asfalto

Logradouro RUA OLINDINA RAMOS DA N° 302 Andar Complemento Lote 18 da Quadra 92
SILVEIRA
Bairro/Setor AREIAS DE BAIXO Cidade GOVERNADOR CELSO RAMOS  |UF SC CEP 88195-104 Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagio
|Z|Res|denc|al Unifamiliar I:‘Comerma\ IZ'AQUE IZ'ESQMO Sanitario E‘Eln’etr_gla IZlguT\?a;ao publica (na via DFaveIa DR|sco Ambiental
[CIResidencial Multifamiliar [ Jindustrial ) B ) etrica olote) [CJcorregosiRios  []Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro _ Descrever Abaixo IZ‘Pawmema(;ao |Z|E§goto Pluvial B‘Telefone DGas Canalizado

|:|Fossa DClsterna/Pogo

Artesiano

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Servigos Publicos e Comunitérios Anélise da Regido do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
E;Tg:lsczone IECentro E‘Edu::agao - Localizag&o Urbano [Jsuburbano [Jimével Rural [ JFavela (Ao [INormal-aito [[Baixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na RegioX|Crescente  [_|Estavel [Cpecrescente [XNormal/Medio

Transporte Area Urbanizada [Mais de 75% [X]25% - 75% [ |Menos de 25% [[Normal-baixo

IZ‘Ssgll‘Jé:nga XPublico - [X|Rede Bancaria | Tendéncia Uso Terreno [lcomercial  [Jindustrial [ |Residencial

P! Outros L do B s Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - imites do Bairro/Setor . Transporte Publico -

|Z|Lazer IZILi><o |Z|CI|’nicas/Hospitais DV'SIH - Mar DMetrﬁ
[JAeroporto  []shopping  BE]Parque |Vista - [vista Permanente

Qutro - Parque
I:‘Descrever I:‘Oulro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensées

" Aclive (> .
[[IPiana/ semi-Plana 0oy ¢ %Feg“'f' Area Total: 390,00 m? Testada (Frente): 13,00 m  Lado Direito: 30,00 m
. " rregular —_— —_—

Dgfcs‘g'e‘ft'azgnunc'ado |Z|Dg%'ve = Fragao Ideal: 100,000000 % Fundos 13,00 m Lado Esquerdo: 30,00 m
Tipo de Implantaca
ﬁgo:do"r:'ll?n?g agﬁ \solado ‘ Nome Acompanhante Vistoria: ‘Contam Telefonico Acompanhante:
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora |:|Engenheiro da Obra I:‘Zelador |:|Outr0 - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

N° Total de Unidades no

DPor Més I:‘Por Ano

N° de Pavimentos:

|N° Unidades Por Andar: condomin

‘N“ de El

Valor C:

Descrigao/ldentificacao dos Uso do Edificio: Terreno sem benfeitorias

Andares/Pavimentos |:|Aho

[CINormal-baixo

[INormal-alto

Padréo de acabamento do condominio

[IBaixo/Popular

Estado Conservagdo do

Condominio
|:| Bom/Boa I:‘Regular
DEm
Implantagdo

Cruim

[INormaliiMédio

Infraestrutura do Condominio

|:|Playground Gerador |:|Sa|§o de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva :IDepésito Individual
[[Jchurrasqueira [ ]Pista de Cooper [ _]Sala de Jogos [interfone [[lauadra Esportiva [ Vigilancia Eletronica
[Isauna [piscina [[Isala de Ginastica [_]TV a Cabo [Irv satéiite [Jvardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Padrdo Acabamento Imével

Casa [Capartamento [Ccalpao [[JHabitado Avaliando Avaliando Avaliando

i [Bom/B: Regul JAlt N I//Médi

[sobrado [toia gilriercial Bpesabiado Anos 0 zom o2 DErer?g:;strugéo /Em %Ba&o/Popular EM?I::::O -
DVaga(s Deposito DLoft Ano Construgao I:‘Ruwm I:|Implanlagéo

Autonoma(s) Autdnomo

Outro -

[XDescrever Terreno sem benfeitorias

Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Terreno sem benfeitorias ‘. das Paredes: Terreno sem benfeitorias

Total de Banheiros: 0

Fachada Principal Terreno sem benfeitorias ‘Esquadrias Terreno sem benfeitorias N° Pavimentos da Unidade 0

N° Dormitérios 0

Dimensodes N° Vagas Estacionamento

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?):

Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

Face Imével

[Csu [Norte [[JLeste [ ]Oeste

0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
Area Averbada: 0 m? Area ndo Averbada 0 m?
Divisédo Interna (Tipo do Cémodo) ‘Quan(idade ‘Tipo Acabamento Piso ‘Yipo Acabamento Parede |Tipo Acabamento Forro/Teto

Terreno sem Benfeitorias ‘ 1 ‘ Terra | -

| Descoberta
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Laudo de avaliagéo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3096/475

Manifestacdes sobre a garantia

Bdsim  [INzo

Questoes Complementares

Data da Vistoria: 21/01/2026
1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imoével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem de ira ou pré ?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (sé6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais icoes do mercado i iliario e sua liqui ?
13) O imovel apresenta condiges de habitalidade?

14) O imével ndo esta i em area ifi como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagédo?

Observagoes Finais
Avaliando trata-se de um lote benfeitorias e identificagdo em sua fachada, para efetuar a vinculagdo do mesmo foi utilizado a planta do loteamento fornecida.

Considerando as condigdes de localizagéo, conservagéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

1] e ] ] o o o o o e ) 0 36 I3
I I | |

Critério Utilizado: Area Privativa [ _]Area Total (m?) [ |Terreno

Logradouro Rua Humberto Locks C |r| imi do Imével km
Bairro/Setor Loteamento Nova Cidade GOVERNADOR CELSO L "

Governador Celso Ramos AMOS |UF sC |CEP 88195-104 Latitude 0 Longitude 0
Descrigao Terreno com topografia plana, situado na cota mais elevada do Loteamento Nova

Governador Celso Ramos. Frente para avenida de acesso principal. Zoneamento de uso misto, Fonte de Informagdes Biguagu Telefone (48) 3243-3664

permitindo até 6 pavimentos. Excelente potencial para construgao vertical ou comercial.

N° Vagas
Estacionamento

Idade Aparente Imével

Status Ofertado Avaliando 0

N° Dormitérios Total de Banheiros

‘Ano Construgao

Estado Conservagao Imoével
Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda /

Valor m? R$ 602,55 Padrdo Normal/Médio Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno (em

Area da Edificagao
0,00

240.000,00 Oferta 23/01/2026 m?) 398,31 (m?)
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
2 |Logradouro Rua Humberto Locks |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Loteamento Nova Cidade GOVERNADOR CELSO " "
Governador Celso Ramos RAMOS |UF SC CEP 88195-104 Latitude 0 |Long|tude0
Descrigao Lote com 389,832 localizado no Loteamento Nova Governador Celso Ramos. ‘Fonte de Informagdes Biguagu |Te|efone (48) 3243-3664
N° Vagas P " Idade Aparente Imével 5 Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado ‘ 5 0 |N° Dormitérios 0 ‘Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgéao Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda /

Valor m? R$ 641,31 Padrdo Normal/Médio Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno (em

Area da Edificagiao

250.000,00 Oferta 23/01/2026 m2) 389,83 (m2) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
3 |Logradouro Rua Humberto Locks |N°0 |Andar |f‘ |r| imi do Imével km
Bairro/Setor Loteamento Nova Cidade GOVERNADOR CELSO " "
Governador Celso Ramos AMOS UF SC |CEP 88195-104 Latitude 0 Longitude 0
Descrigao Terreno plano de 360m? no loteamento Nova Governador Celso Ramos. Com facil
acesso a BR-101, a localizagao é privilegiada com facil acesso as praias de Governador Celso Fonte de Informagdes Biguagu Telefone (48) 3243-3664
Ramos e a poucos minutos de Biguagu.

N° Vagas
Estacionamento

Idade Aparente Imével

Status Ofertado Avaliando 0

N° Dormitérios ‘To!al de Banheiros ‘Ano Construgao

Estado Conservagao Imével
Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda / Padrio Normal//Médio

Valor m? R$ 694,44

Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno (em

Area da Edificagio
(m?2) 0,00

250.000,00 Oferta 23/01/2026 m?) 360,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
4 |Logradouro Rua Humberto Locks |N° 0 |Andar |P mplemento |r| imi do Imével km
Bairro/Setor Loteamento Nova Cidade GOVERNADOR CELSO 1 .
Governador Celso Ramos RAMOS UF SC |CEP 88195-104 |Lat|tude[) Longitude 0
Descrigao Lote com 379,75m? localizado no Loteamento Nova Governador Celso Ramos.
Infraestrutura completa. Um loteamento com areas dedicadas ao uso residencial, comercial e Fonte de Informagées Biguagu Telefone (48) 3243-3664
industrial, com facilidade de acesso,

N° Vagas
Estacionamento

Idade Aparente Imével

Status Ofertado Avaliando 0

Ano Construgao

N° Dormitérios ‘Total de Banheiros

Estado Conservagao Imével
Avaliando Bom/Boa

‘z’gg‘_’g(}ge’gga / Oferta R$ ot e 2026 Valor m? R$ 659,63 Padriio Normal/Médio | Testada (Frente) 0,00 ﬁ’?‘;;'g'gé do Terreno (em ﬁ:‘ E)ao‘fgoEdiﬁcagé"
Area Privativa 0 JArea Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 60

5 |Logradouro Rua Humberto Locks |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Loteamento Nova Cidade GOVERNADOR CELSO UF sC |CEP 88195104 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigao Lote plano, com viabilidade comercial e residencial, frente avenida principal, viabilidade
pRzl;_a":sté 4 pavimentos, proximo a sede da Prefeitura dentro do loteamento Nova Governador Celso | Fonte de Informagdes Biguagu Telefone (48) 3243-3664

N° Vagas Idade Aparente Imével

Status Ofertado

N° Dormitérios ‘Tolal de Banheiros ‘Ano Construgao

Estado Conservagao Imoével

Estacionamento Avaliando 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ ~ " Area Total do Terreno (em|Area da Edificagdo
280.000,00 Data Venda / Oferta Valor m?R$ 777,78 Padrao Normal/Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 360,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 [Area Comum (m?) 0 [Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliagéo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3096/475

Tabela de homogenizagao
|Grau de Fundamentacéo: || Grau de Preciséo: Ill

Metodologia: Método Evolutivo

[Calculo do Coeficiente de Depreciagédo
N

Vida Util (em anos) Idade Aparente Imdvel Avaliando % Vida Conservagdo Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.

60 0,00 0 ovo ,00 ,0000 0,00 ,0000

60 0,00 0 ovo 00 ,0000 0,00 ,0000

60 0,00 0 ovo ,00 ,0000 0,00 ,0000

4 60 0,00 ovo .00 ,0000 0,00 ,000(

5 60 0,00 0 ovo .00 ,0000 0,00 ,0000

[Célculo Custo Construcio e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificagdo (m?) CUB (R$/m? Indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacado Fator Oferta Valor Terreno

240.000,0¢ 0,0 .012,64 0,00 ,000 0,0 0,00 0,90 216.000,00

2 250.000,00 0,00 .012,64 0,000 ,0000 0,00 0,00 0,90 225.000,00

250.000,0¢ 0,0 .012,64 0,00 ,000 0,00 0,00 0,90 225.000,00

4 250.000,00 0,00 .012,64 0,000 0000 0,00 0,00 0,90 225.000,00

5 280.000,00 0,00 .012,64 0,000 ,0000 0,00 0,00 0,90 252.000,00

Homogeneizagado

Amostra Area (m?) Dados Iniciais M|l@|e|@|e ]| 6| H°’"‘(’g§;‘;ga§a°

{Amostra 398,31 542,291,0100[1,0000/1,0000[1,0000[1,0000/1,1000/1,0000 602,48

{Amostra 2 9,83 577,17|1,0000/1,0000/1,0000/1,0000(1,0000/1,1000f1,000 634,89

{Amostra 0,00 825.00_'9, 700[1,0000/1,0000/1,0000{1,00001,10001,0000 666,88

{Amostra 4 9,00 593,67|0,9900[1,0000/1,0000[1,0000[1,0000/1,1000/1,0000 646,51

{Amostra 60,0 700,00[0,9700[1,0000/1,0000{1,0000f1,0000/1,1000f1,000! 746,90

Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 659,53

(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Esquina, (4) - Fator Profundidade, (5) - Fator Topografia, (6) - Fator Consisténcia, (7) - Fator /alor Minimo[461,67]

Localizagao Saneamento das Amostras (+/-30%) /alor |857 39

Méximo N

Determinagao Valor Terreno
Zona Unidade | Fator Frente Fator Profundidade Area Fator Esquina_| _Fator Topografia__| _ Fator Consisténcia__| Homogeneizagéo (R$/m? Valor (R$)
1 390.0! 659,53] 1,0000] 1,0000[ 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 659,53 257.216,70]

Determinacao Valor Constru%éo

Vida Util (em anos) Idade Aparente Imdvel Avaliando | %Vida | Conservagédo | Tabela Ross-Heidecke | Kk | Residual |  Coef. Deprec.
60) 0,00} q Novo [ 1,000 1,0000] 20,00 0,0000
Area Privativa [ CUB (R$/m?) Indice-Padréo | Coef. Deprec. | Custo [ Valor
0,00 3.012,64 0,000] 0,0000 | 0,00] 0,00]
Determinacédo Valor Imével
Valor Terreno [ Valor Edificagdo | F Com | Total
257.216,70 0,00 0,00

Calculo Valor Avaliagao

Area do Terreno (m?): 390,00 Valor m? R$ 659,53 Valor Terreno: R$ 257.216,70

Area da Edificagéo (m?): 0,00 Valor m% R$ 0,00 |Va|or Edificacdo: R$ 0,00

Valor de Liquidez: R$ 180.000,00 Valor Imével: R$ 257.216,70

Valor de Mercado Total do Imével: R$ 257.000,00

Avaliagao para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 257.000,00 Valor por extenso: duzentos e cinquenta e sete mil reais

Valor Edificagdo R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Xﬂ:;g(g()s) Valor por extenso:

X?]Ig):oc:g(f) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

N° da Matricula Quanﬁida_de Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigao Area (m?) Valor Valor gi;i:;;dagéo

44.219 0 Indefinido 390,00 R$ 257.000,00 R$ 180.000,00

Valor Imével R$ 257.000,00 Valor por extenso: duzentos e cinquenta e sete mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragédo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagao Alessandro Lima Sanchez EPP

Nome do Avaliador ENY KAORI UONO
SANCHEZ

|CREAI CAU 5061102131

- (\~ N —\‘
TR, SPICRREND,
P ) ~
Local e Data C(\/ =

SAO PAULO
23/01/2026

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questao e que este laudo de avaliagao foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdigdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIAGAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este d fornece infor ) é i entre o Banco eo avel pela o deste laudo e
somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“Aavaliagao tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagao nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagéo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3096/475

Documentacao Fotografica

Representagado Fachada Principal Representagao Fachada Principal Representacgao Vista da Rua
Descrigao Descrigao Descrigao

o ——

Data Foto 23/01/2026 Data Foto 23/01/2026 Data Foto 23/01/2026

Representagéo Vista da Rua Representagao Terreno sem Benfeitorias Representagao Terreno sem Benfeitorias

Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto 23/01/2026 Data Foto 23/01/2026 Data Foto 23/01/2026
TT— ' — . R

[

Representagéo Terreno sem Benfeitorias Representacgao Terreno sem Benfeitorias Representacgao Vista da Rua

Descrigdo Descrigao Descrigao VIZINHO

Data Foto 23/01/2026 Data Foto 23/01/2026 Data Foto 23/01/2026

? g
Representagao Vista da Rua
Descrigao VIZINHO

Data Foto 23/01/2026
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Laudo de avaliagéo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3096/475

Fotos da Amostra 1

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 23/01/2026

Fotos da Amostra 2

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 23/01/2026

Fotos da Amostra 3

3 ’qr Ia—d‘

- _ .

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 23/01/2026

Fotos da Amostra 4

S v

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 23/01/2026

Fotos da Amostra 5

Representagéo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 23/01/2026
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Laudo de ava|ia§5° de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3096/475

Representagao: Mapa
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N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3096/475

Laudo de avaliagdo de iméveis
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Google Earth - Editar Peligena

| mne | Meddes

85,8 | Metros

330 | Metres quacradas

Representagéo: Planta de Quadra
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Laudo de ava|ia§5° de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3096/475

LIANDO

Representagao: Mapa
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