Valide aqui
este documento

=
@
N
=
w
@
=
o
7
Q
&)
o
(o]
CXIJ
<
—
(92
~
o
S~
(2]
(&)
o)
R
S~
i
a
(@]
—_
5]
)
c
S
Qo
[
z
1
S
©
@©
k=
[2}
(2]
@
~
=
[%2}
Q.
£
=
>3
o)
D
(%]
@
4
=
o
c
o
©
c
©
o
©
o
2
c
(O]
1S
3
O
o)
©
[
2
[}
(O]
[
o
©
>

Registro

de Imdéveis do Brasil

1° OFiC10 DE
CHAPECO - SC

Bruno Grossi Faria
Oficial Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
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Liyro 02 - Fis. ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO G|

- 128173
IMO%ULﬁgARTAMENTO 102, Residencial Don Guerino, sito na Rua Eurico Gaspar
Dutra, n° 480-E, bairro Sio Cristévio, Municipio e Comarca de Chapecé/SC. Localizado no
primeiro andar, de frente para a rua Eurico Gaspar Dutra. Confrontando a noroeste com a
circulagdo comum do pavimento, apartamento 101 e pogo de luz; a sudeste com a 4rea de terreno
do condominio de recuo do prédio para a rua Eurico Gaspar Dutra; a nordeste com a 4rea de
terreno do condominio de afastamento do prédio para o lote n° 76; a sudoeste com a circulagfio
comum do pavimento e 4rea de terreno do condominio de afastamento do prédio para os lote n° 71
e 72. Possui uma darea privativa real total de 131,7110 m2, sendo 118,7615 m2 de area de
apartamento e 12,9495 m2 de é4rea de garagem; area de uso comum de divisdo ndo proporcional de
9,5303 m2(relativa 4 area comum da garagem); drea comum de divisdo proporcional de 20,2682
(relativa a area do hall de entrada, circulagdo comum dos pavimentos, saldo de festas, escada,
elevador, barrilete ¢ reservatério); perfazendo uma area total real de 161,5095 m2 e uma fraggo
ideal decimal de terreno de 0,05573. A 4rea de garagem ¢ 0 box 18. BOX 18: localizado no térreo,
. na esquerda de quem olha o prédio da rua Eurico Gaspar Dutra. Confrontando a noroeste com o
box 19; a sudeste com a escada; a nordeste com a circulagdo de veiculos; a sudoeste com os lote
71 e 72. Edificado sobre o lote urbano n° 73, da quadra n° 667, com area superficial de 450,00 m?,
bairro S&o Cristévo, Municipio ¢ Comarca de Chapecd/SC, com as seguintes confrontagdes: ao
noroeste, com o lote urbano n° 74, na extensdo de 15,00 metros; ao sudeste, com a Rua Eurico
Gaspar Dutra, na extenséo de 15,00 metros; ao Nordeste, com o lote urbano n° 76, na extensdo de
30,00 metros; ao Sudoeste com os lotes urbanos n° 71 e 72, na extensdo de 30,00 metros.
PROPRIETARIA: R R A COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA ME, pessoa juridica de
direito privado, inscrit PJ sob 0 n° 04.616.209/0001-35, com sede em Rua Olavo Bilac n°
1180-E, apartamenie 701, Edifidio Residencial Rafael Elio Bazzi, bairro Sdo Cristévio, na Cidade
¢ Comarca de Chapeco/SC.
TITULO AQUISITIVO: Matficulado sob n° 9.571, aos 25/09/1978, Livro 2 - Registro Geral,
deste Oficio. Pfotocolo 317%627. Dou fé. Chapecé/SC, 11 de Julho de 2017. O Escrevente

Substituto — Eduardo Somensi.

AV.1 - 128.1737 CONVENCAO DE NDOMMIO: Procede-se a esta averbag#o, para constar
que a copdencdo de condominio dof/RESIDENCIAL DON GUERINO", est4 registrada sob n°

33.586, livro n° 3 - Registro Auxi} ar, neste Ofjefo. Dou fé. ALW. Chapec6/SC, 11 de Julho de
2017. O Escrevente Substituto ~——  Eduardo Somensi.

AV.2 - 128.173: ATUALIZACAOQO DE QUALIF
de 10 de agosto de 2022.
Por Instrumento Partictlar de Compra e Venda de Imével, Financiamento com Pacto Adjeto
de Alienagio Fiducidria em Garantia, Emissio de Cédula de Crédito Imobiliario - CCI e

ICACAO OBJETIVA: Protocolo n°® 400.436,

Continua no verso
R - Registro AV - Averbagio CONTINUA NO VERSO
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R - Registro

MATRICULA N°
128.173 - Continuagdo - AV.2 :
Outras Avengas, n° 0001379955/EDO, datado de 02/08/2022, juntamente com a Certiddo
egativa de Tributos Municipais de Imével, emitida em 19/08/2022 pelo Municipio de
hapec6/SC, com base no art. 688, § 2° ¢ § 6° do CNCGIJ/SC, c/c o art. 176, § 1°, 11, 3, "b",
° 6 ocede-se a esta averbagdo para constar o numero do cadastro

fiscalizagdo: GNWS83147-7150.. A  Escrevente  Substituta

Roberta da Silva Caldas.
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R.3 -128.173: VENDA E COMPRA: Protocolo n° 400.436 de 10 de agosto de 2022.

Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Financiamento com Pacto Adjeto de
Alienag@o Fiducidria em Garantia, Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI e Outras
Avengas, n° 0001379955/EDQ, datado de 02/08/2022, tem-se:

VENDEDORA: R.R.A COMERCIO E CONSTRUCOES LTDA. ME, CNPJ n° 04.616. 209/0001—
35, com sede na Rua Olavo Bilac, n° 1180-E, apartamento n° 701, Bairro Sdo Cristévéo, no
Municipio de Chapec6/SC, CEP 89803-100, neste ato representada por Rafael Elio Bazzi, CPF n°
045.984.219-67.

VENDEU por R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais), o imével objeto da presente
matricula.

COMPRADORES: EDSON DE OLIVEIRA, brasileiro, nascido em 29/10/1985, empresério,
cédula de identidade n° 5109627777 SIS/RS, CPF n° 058.566.749-79 e sua esposa GISELY
DALAVALE DE OLIVEIRA, brasileira, nascida em 26/02/1980, do lar, cédula de identidade n°
3.420.962 SSP/SC, CPF n° 006.277.929-01, casados pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens,
celebrado em 23/04/2011 e registrado em 25/04/2011, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residentes ¢
domiciliados na Rua Eurico Gaspar Dutra, n° 480, Bairro Sfo Cristévio, no Municipio de
Chapec6/SC.

Chdastro imobilidrio: 116053. ITBI n° 6686/2022. FRJ n® 5801230639. Certiddo de Débitos
Felerais e Divida—Ativa da Unifio arquivada neste Oficio. A DOI serd emitida no prazo
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 128.173
L. . Municipio e Comarca de Cha,
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(UL A- 128.173 1° Oficio de ( _2*)
(MATRK:ULA' Registro de Imoveis FICHA:

Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel, Financiamento com Pacto Adjeto de Alienagéo
Fiducidria em Garantia, Emissfo de Cédula de Crédito Imobiliario - CCI e Outras Avengas, n° 0001379955/EDO,
datado de 02/08/2022, tem-se:

DEVEDORES/FIDUCIANTES: EDSON DE OLIVEIRA e sua esposa GISELY DALAVALE DE OLIVEIRA,
qualificados no R.3, em garantia ao pagamento da divida decorrente do financiamento, do fiel cumprimento das
obrigagdes contratuais e legais ALIENAM em caréater fiduciario o imével objeto da presente matricula.
CREDORA: QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., CNPJ n° 32.402.502/0001-35, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2.391, 1° andar, conjunto 12, Bairro Jardim Paulistano, no Municipio de S&o Paulo/SC,
CEP 01452-000, neste ato representada por Roberto Amaral Dantas Junior, CPF n° 400.516.238-03, nos termos do
Instrumento Publico de Procuragio, lavrado em 16/12/2021, Livro 4831, a folha 341, no 1° Tabelido de Notas de
Sdo Paulo/SP, confirmado.

CONDICOES DO FINANCIAMENTO: caracteristicas do financiamento: valor do financiamento: R$ 349.799,00
(trezentos e quarenta e nove mil e setecentos e noventa e nove reais); valor da entrada pago com recursos proprios
dos compradores: R$ 239.000,00; condi¢Ses do financiamento: encargos remuneratdrios: juros de 0,76% a.m.
exponencial ao més, equivalente a de 9,5110% a.a. exponencial ao ano; sistema de amortizagdo: PRICE; custo
efetivo total (CET): 11,5802% a.a.; valor mensal dos prémios de seguro: seguradora MIP: Geo convénio de seguros
- nuicleo de seguros CBIC: aliquota de MIP: 0,021%; MIP (morte e invalidez permanente): R$ 75,30; seguradora
DFI: Geo convénio de seguros - nicleo de seguros CBIC: aliquota de DFI: 0,007%; DFI (danos ficicos do imdvel):
RS$ 35,00; taxa mensal de gestdo e administragdo do crédito: R$ 25,00; forma de pagamento: prazo de amortizago:
360 meses; numero de prestagbes: 357; periodicidade de vencimento: mensal; data de vencimento da primeira
prestagio: 10/12/2022; data de vencimento da ultima prestagdo: 10/08/2052; valor da parcela mensal (amortizagéo
e juros), nesta data: R$ 2.922,44; valor total do primeiro encargo, n¢sta data: R$ 3.057,74; praga de pagamento:
Cldade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo; despesas abermra de cadistro: R$ 10 885,00; despesas cartorarias de

. Selo: RS 3,11.otal: RS 1.783,02.
Roberta da

Dou fé. GBD. Chapec6/SC, 30 de agosto de 2022 Emolumentos R$ 1.779.9
Selo de fiscalizagdo: GNW83177-OWH3. A Escrevente Substituta

Silva Caldas. \ : /

AV.5 - 128.173: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Protocolo n® 400.436, de 10 de agosto de 2022.

De acordo com Cédula de Crédito Imobilidrio n° 0001379955/EDO, série 2022, emitida em 02/08/2022, tem-se:
CREDORA: QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., CNPJ n° 32.402.502/0001-35, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 2.391, 1° andar, conjunto 12, Bairro Jardim Paulistano, no Municipio de Sdo Paulo/SC,
CEP 01452-000, neste ato representada por Roberto Amaral Dantas Junior, CPF n° 400.516.238-03, nos termos do
Instrumento Publico de Procuragfo, lavrado em 16/12/2021, Livro 4831, a folha 341, no 1° Tabelido de Notas de
Sao Paulo/SP, confirmado.

INSTITUICAO CUSTODIANTE: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n° 22.610.500/0001-88, com sede na Rua Gilberto Sabino, n° 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, no
Municipio de Sdo Paulo/SC, CEP 05425-020.

R - Registro AV - Averbagdo ) CONTINUA NO VERSO
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128.173 - Continuagéo - AV.5
DEVEDORES: EDSON DE OLIVEIRA e sua esposa GISELY DALAVALE DE OLIVEIRA, qualificados no
R.3.
INFORMACOES DA CEDULA: percenthal do crédito: 100% - integral; valor da emisséo: R$ 349.799,00; prazo:
360 meses; local de pagamento: S3o Paulo/SP; demais_condicbes (data de vencimento, valor das prestagdes,
critério de atualizagdo monetaria, taxa de jygos, encarga$€ als Catacteristicas do crédito): sdo as constantes do

presente instrumento.
Dou fé. GBD. Chapec6/SC, 30 de agosto de 2022-Selo:

G

do CM n° 01/2019). Selo de fiscalizagdo:

GJR98908-85SR. A Escrevente Substituta Roberta da Silva Caldas.
ANAN 7]
W
AV.6 - 128.173: ALTERACAO DE DETENTOR DE CREDITO: Protocolo n° 441.006 de 10 de fevereiro de

2025s.

De acordo com requerimento, datado de 16/01/2025, da empresa MAUA CAPITAL REAL ESTATE DEBT III -
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR,
abaixo qualificada, juntamente com a Carta de Titularidade, datada de 19/05/2023, emitida pela B3 S.A. — BRASIL,
BOLSA, BALCAO, CNPJ n° 09.346.601/0001-25, com sede na Praga Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, no
Municipio de Sdo Paulo/SP, e a Declaragio da Instxtulgao Custodiante, datada 02/01/2025, emitida pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., CNPJ n° 22.610.500/0001 -88, procede-se
a esta averbag#io para constar a alteracfio de detentor de crédito: a credora QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO
S.A, CNPJ n° 32.402.502/0001-35, transfere a detengdo do direito do crédito registrado na R.4, bem como da Cédula
de Crédito Imobilidrio averbada na AV.5 da presente matricula para MAUA CAPITAL REAL ESTATE DEBT III —
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR,
pessoa juridica de direito privado, CNPJ n® 30.982.547/0001-09, com sede na Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4°
Andar, no Municipio de S&o Paulo/SP, conforme documentos arquivados nesta serventia.

Dou fé. GMS. Chapec6/SC, 19 de fevereiro de 2025. Emolumentos: R$ 119,10, FRJ: R$ 27,07 (Destinagdo do FRJ
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 4,76. Total: R$ 150,93. Selo de fiscalizagio: HKH33379-N1GD.

A Escrevente Substituta P —— Aline Carla Reginatto.

AV.7 - 128.173: CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Protocolo n° 448.468 de 04 de setembro de 2025.

De acordo com Requerimento de Consolidagdo da Propriedade, emitido em 24/07/2025 pela credora fiduciaria Maué
Capital Real Estate Debt III - Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior,
inframencionada, procede-se a esta averbagéo para constar que foi realizado o procedimento disciplinado nos termos
do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, em face dos devedores fiduciantes Edson de Oliveira e sua esposa Gisely
Dalavale de Oliveira, qualificados no R.3, sendo que foram realizadas as diligéncias de tentativa de intimagdo
pessoal nos dias 02/04/2025, 03/04/2025 e 10/04/2025, sendo que os destinatarios ndo foram localizados em
nenhuma das oportunidades, encontrando-se em local incerto e ndo sabido, nestes termos certificado no Protocolo n®
146976, e Registro n° 142709, do Livro B-817, fl. 024, pelo Oficio de Reglstro de Titulos e Documentos do

R - Registro AV - Averbagao

A a a a a a a4
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Municipio e Comarca de Chapecd/SC; desta forma, foram intimados por Edital publicado nos dias 26/05/2025, .
27/05/2025 e 28/05/2025, via Edital Online, no Diario Registral junto ao Registro de Imodveis Eletrdnico -
Publicagdes ns® 1618/2025, 1619/2025 e 1620/2025, e sem que houvesse purgagdo da mora, nestes moldes
certificado junto a Certiddo n° 1158/2025, datada de 20/06/2025, deste Oficio; assim fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula a credora fiduciéria:

MAUA CAPITAL REAL ESTATE DEBT III - FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO
CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n°
30.982.547/0001-09, com sede na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° Andar, no Municipio de Sdo Paulo/SP.

Valor do imével: R$ 311.000,00 (trezentos e onze mil reais) e valor para base de célculo do ITBI de R$ 550.000,00
(quinhentos e cinquenta mil reais).

Cadastro Imobilidrio: 116053. (ITBL: 5355/2025 - Pago em 08/08/2025 - R$ 11.000 00) A DOI sera emmda no
prazo regulamentar.

Dou fé. MEBR. Chapec6/SC, 11 de setembro de 2025. Emolumentos: RS 1.098,26, FRJ: R$ 249,62 (Destinagéo do
FRJ FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 43,93. .’Ibtal.—éw - ¥f391:81. Selo de fiscalizac¢do: |
HPN17754-8FEE, HPN17755-2CKW. A Escrevente Substituta : Aline Carla
Reginatto. '

AV.8 - 128.173: ATUALIZACAO DE QUALIFICACAO OBJETIVA: Protocolo n°® 452.039 de 05 de dezembro
de 2025.

De acordo com o art. 440-AQ, § 2°, “a”, e art. 440 AV Paragrafo Unico, ambos do Provimento 195, do CNJ c/c 782
do CNCGFE/SC, procede-se a esta averbago para constar a inclusfio do Codigo de Enderecamento Postal - CEP, do
imével objeto da presente matricula, sendo CEP n° 89803-200.

Dou fé. Chapec6/SC, 17 de dezembro de 2025. Emolumentos: Nio incidentes. Selo de fiscalizagéo:
HSJ69776-GEPR. A Escrevente Subsm Aline Carla Reginatto.

AV.9 - 128.173: LEILOES NEGATIVOS: Protocolo n° 452.039 de 05 de dezembro de 2025.

De acordo com Requerimento de Averbagdo de Leildo Negativo e Declara¢des, juntamente com Termo de Quitagdo
de Divida, emitidos em 05/12/2025, pela proprietaria MAUA CAPITAL REAL ESTATE DEBT. III - FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO INVESTIMENTO NO EXTERIOR, qualificada na
AV.7, juntamente com a Ata de Primeira Praga Negativa, datada de 10/11/2025, e Ata de Segunda Praca Negativa,
datada de 28/11/2025, ambas assinadas digitalmente por Fernando Semerdjian, Leiloeiro Oficial matriculado sob o
n°® 1.378 - JUCESP, com base no art. 891, I do CNCGFE/SC c/c o art. 27 da Lei n°® 9.514/97, procede-se a esta
averbac@o para constar que, em razdo da auséncia de licitantes, o imédvel objeto da presente matricula ndo foi
arrematado. :
Dou fé. Chapecd/SC, 17 de dezembro de 2025. Emolumentos: R$ 119,10, FRJ: R$ 27,07 (Destinagdo do FRJ
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 4,76. Total: R$ 150,93. Selo de fiscalizagdo: HSJ6_9777-XXIN. A

R-Registro AV - Averbagéo CONTINUA NO VERSO
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Escrevente Substituta —_— Aline Carla Reginatto. '

AV.10 - 128.173: CANCELAMENTO DO R.4: Protocolo n° 452.039 de 05 de dezembro de 2025.

De acordo com Termo de Quitagdo de Divida, emitido em 05/12/2025, pela proprietaria MAUA CAPITAL REAL
ESTATE DEBT III - FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR, qualificada na AV.7, com base nos arts. 808 ¢ 891, IT do CNCGFE/SC c/c 0 art.
167, 11, 2, da Lei n°® 6.015/73, procede-se a esta averbacio para constar o CANCELAMENTO DA ALIENACAO
FIDUCIARIA no R .4 especificada. :

Dou fé. Chapecd/SC, 17 de dezembro de 2025. Emolumentos: R$ 119,10, FRJ: R$ 27,07 (Destina¢do do FRJ
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e

Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 4,76. Total: R$ 150,93. Selo de fiscalizagdo: HSJ69778-PJHE. A
Escrevente Substituta Aline Carla Reginatto.

AV.11-128.173: CANCELAMENTO DA AV.5: Protocolo n° 452.039 de 05 de dezembro de 2025.

De acordo com Termo de Quitagdo de Divida, emitido em 05/12/2025, pela proprietaria MAUA CAPITAL REAL
ESTATE DEBT III - FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO
INVESTIMENTO NO EXTERIOR, qualificada na AV.7, com base no art. 808 do CNCGFE/SC c/c o art. 167,11, 2,
da Lei n® 6.015/73, autoriza a proceder com 0 CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO na
AV.5 especificada. o

Dou fé. Chapecé/SC, 17 de dezembro de 2025. Emolumentos: R$ 119,10, FRJ: R$ 27,07 (Destinagéio do FRJ
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%'j TJSC: 19,55%). ISS: R$ 4,76. Total: R$ 150,93. Selo de fiscalizagio: HSJ69779-W010. A

Escrevente Substituta ' Aline Carla Reginatto.

R - Registro AV - Averbagido

A A 2 A a2 2 o 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/273L4-88DC8-VBWNR-3XZRT
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Valide aqui ,
este documento CHAPECO -SC

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/273L4-88DC8-VBWNR-3XZRT

Registro

de Imdéveis do Brasil
1° OFiCIO DE

Bruno Grossi Faria
Oficial Registrador

Continuacgao da certidao da matricula 128.173.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 11

Certifico que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n. 128.173 do Livro n. 2,
conforme imagem acima.

A presente certiddo nao abrange titulos em tramitacdo nas novas circunscrigcdes
imobiliarias criadas pela Lei Estadual n. 16.812, de 16 de dezembro de 2015, nos
termos dos artigos 687, |, e 715, §3°, do CNCGFE/SC.

O referido é verdade e dou fé.
Chapecé/SC, 17 de dezembro de 2025

Danieli Daga - Escrevente

Emolumentos:

01 02. Certid&o de inteiro teor de Matricula - P6s Registro R$ 0,00
ISS: R$ 0,00 FRJ: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacdo
Tipo: Normal

HSJ70011-DNWZ

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedicao.
Documento impresso por meio eletrénico. Qualquer rasura ou indicio de adulteragdo sera considerado
fraude.
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