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PARECER TECNICO DE AVALIACAO PARA IMOVEIS
URBANOS/RURAIS E BENS MOVEIS

Eu Marcos Cleber Pecini, Casado, Corretor de imoveis inscrito junto ao
CRECI sob n° 14891 e Perito Avaliador de Imdveis registrado junto ao
COFECI Sob. N°7.707, residente e domiciliado a Rua Mato Grosso 760E
no Bairro Jardim Italia no Municipio de Chapecd, no exercicio de minhas
atribuicoes descrevo abaixo Laudo de avaliagdo imobilidria.

BASE LEGAL DO PARECER DE AVALIACAO:

A presente avaliacdo de imdveis estd de acordo com a tabela aprovada em
assembleia geral extraordinaria de 05 de Outubro de 2007 do Sindicato dos
Corretores de imdveis no Estado de Santa Catarina — 11° Regido SC, em
secdo Plenaria de 29 de Novembro de 2007, conforme estabelecem:

O decreto de lei n°® 81.871/78 e alei n® 6.530/78, art. 3° no seu paragrafo
unico, onde € permitida ao corretor ou a empresa “opinar quanto a
comercializa¢ao imobiliaria™.

Os artigos n°® 722 a 729 do codigo Civil Brasileiro.
O provimento da Corregedoria Geral de Justica do Tribunal de Justica de
Santa Catarina sob n°® 01/99.
O Oficio n° 516/2004 do gabinete da Presidéncia da Justica da Santa
Catarina, confirmando “que dou revigorada no art. 114 2°, segunda parte,
do codigo de Normas da Corregedoria” sobre o provimento n° 01/99.

A RESOLUCAO n° 1066/2007 de 27 de setembro de 2007 do COFECI,
que versa sobre “Avaliacdo de Imdveis e Outros...”

Sendo as seguintes Normas da ABNT (Associacao Brasileira das Normas
Técnicas), NBR 14.653-1: de 2019, Norma ABNT NBR 14.653-2: de 2011,
Norma ABNT NBR 14.653-3: de 2022, Norma ABNT NBR 14.653-4: de
2002, Norma ABNT NBR 14.653-5: 2006.
Norma ABNT NBR 14.653-6: de 2009.

Avaliagado expedita em conformidade com a Resolugdao COFECI 1.066/2007
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NOME DO SOLICITANTE DO TRABALHO:
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
RAIZES- SICREDI RAIZES RS/SC/MG.

CNPJ n° 88.099.247/0001-58

NOME DO PROPRIETARIO DO IMOVEL:
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
RAIZES—- SICREDI RAIZES RS/SC/MG.

CNPJ n° 88.099.247/0001-58

FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO:

Estabelecer preco de mercado do imével avaliado.

A vistoria foi realizada no dia 25 de junho de 2025, e fundamentou-se na
1dentificacao fisica do local onde localiza-se o imovel, vistoriando seu
perimetro, arredores e a sua localizacao e disposi¢ao pelo responsavel

técnico. Realizou-se um levantamento fotografico terrestre e aéreo, que
posteriormente auxiliou na determinagdo do valor do imovel, o qual € parte
integrante de este Parecer Técnico.

DESCRICAO SUMARIA DO BEM:

O presente Termo de avaliacao Imobiliaria, refere-se a 1 (um) imével
Urbanizado (TERRENO EM CONDOMINIO FECHADO), sendo o lote 10
da quadra 09 com uma metragem total de 1.152,80m?, localizado na
Alameda Aury Luis Bodanese, 630-N, Condominio fazenda Guatapara,
Interior, no Municipio de Guatambu/SC. O presente imovel pertencente a
matricula n° 109.794, devidamente registrada na R.I da comarca de
Chapeco/SC, com as seguintes confrontagdes (Matricula em anexo):
Condominio fechado de alto padrdo, localizado numa regiao em expansao,
tendo em vista estar localizado entre a cidade de Guatambu e a
Universidade federal da Fronteira Sul (UFFS).

O referido lote, localizado na parte dos fundos do condominio, rua
asfaltada, lote plano, rodeado de area verde, com vdrias araucarias e
arvores nativas ao seu redor.

Avaliagado expedita em conformidade com a Resolugdao COFECI 1.066/2007
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OCUPANTE DO IMOVEL:
O referido imovel esta baldio.

TIPO DE OCUPACAO:
O imovel podera ser usado como residencial.

DIAGNOSTICO DO MERCADO:
O presente imovel esta inserido numa localizagdo estratégica.
Imével com liquidez normal, com uma tendéncia de boa absorc¢ao do
mercado por investidor ou consumidor final.

METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS:
A metodologia avaliatoria utilizada ¢ o método Comparativo de Direto de
Dados de Mercado.

O M¢étodo Comparativo direto de dados de mercado define o valor através
da comparagdo com dados de mercados assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imovel avaliando.
Foram pesquisados e utilizados dados de oferta de imoveis semelhantes a
este, de maior e menor porte na regidio do IMOVEL AVALIADO, sendo
obedecidas as normas do CRECI e COFECI, sendo dispensada a pedido do
solicitante no presente “parecer’ a utiliza¢do do “método completo”
utilizando, conforme prevé a resolu¢do n° 1.066/2007 de 22-11-07 do
COFECI bem como foi dispensada a apresentagdo das amostras ¢ da
“tabela de homogeneizacdo” prevista na ABNT n° 14.635.

PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS:
No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende € a composi¢ao de
uma amostra de dados de mercado de imoveis com caracteristicas, tanto
quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia
disponivel.

Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa, deve iniciar-se
pela caracterizacao e delimitacdo do mercado de analise, com o auxilio de
teorias e conceitos existentes ou hipoteses advindas de experiéncias
adquiridas pelo avaliador sobre a formagao do valor.

Avaliagado expedita em conformidade com a Resolugdao COFECI 1.066/2007
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Na estrutura das pesquisas sao eleitas as variaveis que, em principio, sao
relevantes para explicar a formagdo de valor e estabelecidas as supostas
relagdes entre si € com a varidvel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e 'as
técnicas a serem utilizadas na coleta ¢ analise dos dados, como a selecao e
abordagem de fontes de informag¢do, bem como a escolha do tipo de analise
(quantitativa ou qualitativa) e a elaboracao dos respectivos instrumentos
para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre
outros).

GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO:

Através do presente Laudo ficou evidenciado o Valor de Mercado
Imobiliario e ndo Preco. A definicdo que consta na vigorante Norma para
Avaliag¢ao de Imoveis Urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliacoes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo- IBAPE/SP, o valor de mercado ¢ a:
“Quantia mais provavel pela qual se negociaria com conhecimento,
prudéncia e sem compulsao um bem, numa data de referéncia, dentro das
condi¢des do mercado vigentes”. Ou seja, nas avaliagdes e pericias
mercadologicas o valor determinado sera sempre o Valor de Mercado, e
corresponde sempre aquele que, num determinado momento, sera tnico e
real independente da finalidade da avaliacao.

Considera-se um mercado de concorréncia perfeito e estdvel, onde ndo haja
urgéncia e interesses de compra e/ou venda que interfiram no valor real do
imovel.

Pre¢o ¢ a quantidade de dinheiro pela qual se efetua uma operagao
imobiliaria. Sendo assim, dependendo da circunstancia ou da urgéncia da
comercializa¢do do imdvel, os agentes envolvidos (compradores e
vendedores) podem realizar a negociagdao de um determinado imével
comprometendo os valores: praticados no mercado, descaracterizando,
portanto, um mercado na natureza perfeita e estavel, resultando com
alterag¢do do prego, tanto para maior como para menor, em relagcdo ao valor
de mercado tipicamente praticado no momento da negociacao.

Avaliagado expedita em conformidade com a Resolugdao COFECI 1.066/2007
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PREMISSAS SUPOSICOES E LIMITACOES:
Trazemos a atencao que as seguintes limitagdes e suposigoes regem este
trabalho:

Presume-se como atualizadas as informac¢des contidas na documentacao
da propriedade, sendo considerada livre de quaisquer 6nus para o
calculo de valor de mercado, e que a avaliacao ndo tem a finalidade de
confirmar titulo da referida propriedade.

Informagdes de terceiros sao colhidas com cuidado, mas ndo garantimos
sua veracidade.

Presume-se que as informagdes fornecidas pelo cliente como corretas,
nao tendo sidas tomadas medidas do imovel.

Presume-se que a propriedade esta devidamente registrada.

Nao foram feitos estudos ambientais no solo, para averiguar ou nao a
presenga de substancias prejudiciais a satde, a estrutura do imovel, ou
ao meio ambiente, e os valores reportados ignoram estes aspectos.
Reservamos o direito de rever a avaliacao caso venha a ser identificado
algo que possa alterar o valor do imovel.

O presente relatorio € dirigido ao cliente (solicitante) nomeado neste
parecer, o relatorio nao € subdivisivel, e ndo podera ser publicado em
partes, este profissional ndo deve responsabilidade a terceiros que
tomem decisdes com base neste trabalho, também declaro nao ter
conhecimento de interesse presente ou futuro, proprio, ou de familiares,
no imével que esta sendo avaliado.

OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:

O referido imovel ndo possui gravames, ndo possui restricdes com concessionarias de
energia elétrica ou agua, assim como patrimonio Historico.

Avaliagado expedita em conformidade com a Resolugdao COFECI 1.066/2007
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INFRAESTRUTURA:

Contexto Urbano — caracteristica da regido (entorno do imavel)
Topografia do Terreno: Plano.
Trafego do trecho: Baixo.
Ocupacao da regidao: Residencial, agricola e agropecuaria.
Acabamento de iméveis da regido: Médio e alto.
Sistema viario: pavimentagdo em asfalto.
Rede de energia elétrica: Residencial e comercial.
Rede pluvial: Sim.
Rede de agua potavel: Sim.
Rede de esgoto: Nao.
Guias e sarjetas: Sim.
[luminagao publica: Sim.
Rede telefonica: Sim.
Rede de Internet: Sim
Transporte coletivo: Sim.
Coleta de residuos: Sim.
Necessita-se de habite-se: Nao.
Possui habite-se: Nao
E residencial (fins de moradia):Se residencial — Utiliza 20% ou mais
para fins ndo residenciais (comercial/locacao): Nao

GEOLOCALIZACAO: -27.11218193673425, -52.74236759426072
LINK: https://maps.app.goo.gl/ZMoqF4KfWhUkquQQ?9

ANEXOS
RELATORIO FOTOGRAFICO:

Avaliagado expedita em conformidade com a Resolugdao COFECI 1.066/2007
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VISTA ACESSO AO LOTE

Avaliagado expedita em conformidade com a Resolugdao COFECI 1.066/2007
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VISTA FRONTAL DO LOTE
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METODO UTILIZADO NO PARECER:

O presente parecer Técnico do Valor de Comercializacao de Imovel foi
realizado através de comparagdes de pregos de terrenos a venda e ou
vendidos na regido do entorno do imdvel em questdo, sendo obedecidas as
normas do CRECI e COFECI, sendo dispensada a pedido do solicitante no
presente “parecer” a utilizagdo do* método completo” utilizando, conforme
prevé a resolucao n° 1.066/2007 de 22-11-07 do COFECI bem como foi
dispensada a apresentacdo das amostras e da “tabela de homogeneiza¢do™
prevista na ABNT n° 14.635.

RESULTADO DA AVALIACAO NESTA DATA DE
REFERENCIA:
VALOR TOTAL DO IMOVEL:
Valor do terreno
Metragem X Valor do metro quadrado
1.152,80m? X R$ 346.98126
Valor do lote R$400.000,00
Valor total do imovel
R$400.000,00

CONCLUSAO:

Com base em nossa experiéncia profissional, e considerando as tendéncias
do Mercado Imobiliario, expressamos firme convic¢do de que o Valor do
imovel objeto deste parecer ¢ de:

Valor total do imével RS 400.000,00
(Quatrocentos mil Reais).

VENDA FORCADA:
Para venda forgada aplicar o percentual de 15% para mais e 15% para
menos do valor ora avaliado, ficando assim definido os valores.
15 % a mais: R$400.000,00 = R$460.000,00 (Quatrocentos e sessenta
mil reais).
15% a menos: R$400.000,00 = R$340.000,00 (Trezentos e quarenta mil
reais).

Avaliagado expedita em conformidade com a Resolugdao COFECI 1.066/2007
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PROFISSIONAL RESPONSAVEL

A presente avaliagdo tem a validade de 60 dias a contar da presente data,
sendo que os valores de mercado podem variar de acordo com influéncias
da economia que causem impacto direta ou indiretamente, assim como
instalacoes de grandes empreendimentos Imobiliarios, educacionais ou
empresas da iniciativa privada do ramo de prestacao de servigos, induastria
ou de tecnologia que venham a se instalar nos arredores colaborando com o
crescimento, valorizagdo ou até mesmo acarretando desvalorizagdo no
entorno da regido do imdvel avaliado. Sem mais para o momento, dou fé e
assino.

Assinado de forma digital
PECININEGOCIOS por PECINI NEGOCIOS

IMOBILIARIOS IMOBILIARIOS

LTDA:340742240 LTDA:34074224000160
Dados: 2025.06.25
00160 17:19:28 -03'00"

MARCOS PECINI
CRECI: 14.891
CNAI/COFECI: 7.707

CHAPECO, 25 DE JUNHO DE 2025

Avaliagado expedita em conformidade com a Resolugdao COFECI 1.066/2007
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