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—Teor da Comunicagao
EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5004793-27.2023.8.24.0007/SC

EXEQUENTE : CONDOMINIO ILHAS DO ATLANTICO
ADVOGADO(A) : ANDRESA THAIS DA SILVA (OAB SC041630)
EXECUTADO : SN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
EXECUTADO : IZABEL DE SOUZA NOGUEIRA

ADVOGADO(A) : KARINY BONATTO DOS SANTOS (OAB SC022450)
INTERESSADO : CAIXA ECONOMICA FEDERAL

EDITAL N° 310096622352
JUIZ DO PROCESSO: Valquiria Novaes Lima De Oliveira - Juiz(a) de Direito

Edital de 1° e 2% Pracas de bem imével e para intimacdo dos executados SN CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA. EPP (CNPJ: 05.204.002/0001-16), IZABEL DE SOUZA NOGUEIRA (CPF: 328.476.029-68), bem como de se
u conjuge, se casada for, e demais interessados, expedido na ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL
, Processo n° 5004793- 27.2023.8.24.0007, em tramite na 2° VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE BIGUACU
/SC, requerida por CONDOMINIO ILHAS DO ATLANTICO RESIDENCE (CNPJ: 31.227.775/0001-28).

A Dra. CINTIA RANZI ARNT, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ
SABER que levara a praga o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora Pla
t, matriculada na JUCESC sob n° 567 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1- DESCRICAO DO IMOVEL - Apartamento n° 406 do bloco "Ilha do Coral", também denominado "bloco C", com
a vaga de estacionamento n° C20, com finalidade residencial, localizado no quarto pavimento do condominio denomina
do "Ilhas do Atlantico Residence", situado na Rua Jordelino Jodo da Rosa, bairro Vendaval, nesta cidade e Comarca de
Biguacu/SC, com a area privativa de 52,77m?, drea de uso comum de 10,5294m?, totalizando uma érea de 63,2994m?, ca




bendo-lhe, portanto, uma fracdo ideal no terreno de 0,2303%, correspondente a uma area de 60,7656m?; sendo que o ref
erido condominio encontra-se edificado sobre um terreno com a area de 26.385,90m. (Consultar a matricula para verific
ar as confrontagdes totais da drea que compreende o condominio). Contribuinte n® 01.03.018.4268.003.35. Matricula n°
35.886 do 01* CRI de Biguacu/SC. ONUS: Constam da referida matricula n° 35886, conforme R.08 (02/12/2024), PEN
HORA EXEQUENDA.

VISITAGCAO: Nio h visitacéo.

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 240.000,00 (agosto/2025 - Conforme Célculo de Atualizacdo Monetari
a dos Débitos Judiciais do TJSC), que sera atualizada a época da alienagao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 10.542,56 (novembro/2024). O valor em questéo é referente a divida condominial do
imével que se trata de débito com carater propter rem, de modo que, caso o valor da arrematacdo nao seja suficiente par
a adimplir a divida exequenda, a diferenca devera ser quitada pelo arrematante do imével.

4 - DATAS DAS PRACAS - 1° Praca comeca em 07/08/2026 as 13h30min, e termina em 12/08/2026 as 13h30min;
2% Praca comeca em 12/08/2026 as 13h31min, e termina em 01/09/2026 as 13h30min.

5 - CONDICOES DE VENDA - Ser4 considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de avalia
¢do (1% Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliagdo (2% Praca). Caso nas praga
s ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigato
riamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo tinico da Resolucdo n° 236 do CNJ), neces
sario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcdo mensal pelo indice
do E. TJ/SC, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragr
afo tnico, Art. 895, §§ 1°, 2°, 7° e 8° do CPC).

6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s) através de guia de depoésito jud
icial do Banco do Brasil gerada e encaminha por esta leiloeira, respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizacao
da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, cada arrematante recebera e-mail com instrugoes para deposito (
Art. 884, IV do CPC).

Nao sendo realizado o deposito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissao, o leiloeiro comunicara
o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciaga
o judicial, sem prejuizo da aplicacdo de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso,
arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implica¢des, decorrentes de sua omissao, inclusive, para a obtencao
de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realiza¢do da praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematagdo ou promover em face do arrematante, a ex
ecucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem formulados nos autos da execucdo, em que se deu a arremata
¢do. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/proponente a

qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacao em favor da leiloeira,
sem prejuizo a demais sangoes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo de c
rédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo d
a execucgdo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além da inclusdo do arrematante nos servicos de protecao ao

crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, pa
ga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiaria sera a leiloeira Dora Plat CPF 070.809.068-06, nao
se incluindo no valor do lanco (886, II do CPC e 266 NSCGJ).

A comissdo da leiloeira, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hip6tese, salvo se, a arrematagdo for desfeita p
or determinacdo judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos termos do Ar
t. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicagdo do edital,
especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas suport
adas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, quando f
or o caso e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apresentagao de e
xtrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo tinico do CTN). O bem sera alienado no estado de c
onservacao em que se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade




do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faga necessaria. Os atos necessarios para a exped
icdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrem
atante (Art. 901, "caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliacdo e débitos serdo atualizados até a data d
a efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informacao sera encaminhada ao MM. Juizo competente para a aplicaca
o das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacgao, além da reparagdo do dano na esfera civel - Arts. 186 e 9
27 do Codigo Civil, ficard sujeito as penalidades do artigo 358 do Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraud
ar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude
ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente
a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou pela ce
ntral de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse ww
w.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar
acessando a pagina desta Praga, para participacdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horério prev
isto, para o término da 1% ou da 2* Praca, observadas a condicGes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para
a 1% estard automaticamente habilitado para a 2° Praca.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacdo, sendo re
sguardado o direito de preferéncia na arrematagdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendente do execut
ado, nessa ordem, em igualdade de condigdes (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o copro
prietario ou conjuge nao executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicoes (art. 843, §
1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado efetuar o cadastro perante a plata
forma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar a leiloeira de sua pretensao. A manifestacdo d
e interesse e aceite das condicOes deve ser feito por preenchimento do termo disponibilizado no site, devendo, ao final s
er instruida com a documentacdo comprobatdria requerida e remetida para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pel
o menos 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia da data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exerci
do durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacgao, e
m igualdade de condicdes dos demais licitantes.

Ficam os executados SN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA. EPP, IZABEL DE SOUZA NOGUEIRA, e
demais interessados, INTIMADOS das designacoes supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para a intimagdo pessoal,

bem como da Penhora realizada em 22/11/2024. Dos autos nao constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Se
ra o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Biguagu, 11 de junho de 2026.

E para que chegue ao conhecimento de todos, partes e terceiros, foi expedido o presente edital, o qual sera afixado no lo
cal de costume e publicado 01 (uma) vez(es), sem intervalo de dias, na forma da lei.

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1l/comunicacao/rEbP1yJd61xFnJIlh7E5dk6eXxa8G2/certidao
Cddigo da certiddo: rEbP1yJd6lxFnJIlh7E5dk6e Xxa8G2




