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SUMARIO EXECUTIVO

AVALOR Engenharia de Avaliagbes Ltda, registrada no CREA/SP N° 1697050 especializado em
Engenharia de AvaliacBes, através de seu Responsavel Técnico, Engenheiro Civil Breno Jardim, em
conformidade com a Lei Federal n° 5.194 de 24 de dezembro de 1966, que regulamenta o exercicio das
profissbes de Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Agronomos, complementada pelas resolu¢des n.°s
218/73 e 345/90 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, que atribui a
emissdo e Responsabilidade Técnica de Laudos Avaliatérios, Unica e exclusivamente a esses profissionais

ou a empresas constituidas, dirigidas e orientadas pelos mesmos, apresenta o laudo que segue.
NORMAS TECNICAS

Os Laudos apresentados pela AVALOR Engenharia sdo elaborados seguindo as exigéncias e
procedimentos estabelecidos pela ABNT - Associacéo Brasileira de Normas Técnicas.

A ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas é reconhecida como Unico Foro Nacional de
Normalizagéo através da Resolu¢édo n,° 07 do CONMETRO, de 24.08.1992. Segue abaixo a relagdo das
Normas consultadas:

NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais
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NBR 14.653-2 - Iméveis Urbanos

NBR 14.653-3 - ImOveis Rurais
NBR 14.653-4 - Empreendimentos
NBR 14.653-5 - Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em Geral

NBR 12.721 - Avaliagcdo de Custos de Construgdo para Incorporacao Imobiliaria e outras disposicdes

para Condominios Edilicios
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3. MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

3.1. TITULACAO DO IMOVEL

Para a elaboracdo do presente laudo avaliatério o contratante forneceu copia da
Matricula nimero 7.120, expedido pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Agua Doce — SC. A copia do documento se encontra anexa ao final do laudo.

E importante destacar que n&o é objeto do presente trabalho a andlise da situacio
legal do imdvel, ou seja, os documentos de titulacdo foram utilizados somente para fins
descritivos do imével e também observar que ndo tivemos como auferir a localizacéo
exata do imovel avaliando, e que tomamos como parametros os documentos e mapa de
localizacéo recebidos pelo contratante.

Cabe salientar que ndo ha georreferenciamento da matricula. Com base na
informacao documental ndo é possivel determinar a real localizacdo do terreno. Para a
avaliagdo, se adotou como verdadeiras as informagdes recebidas, quanto a marcacdo da
area no mapa e documentacdo. Recomenda-se o0 georreferenciamento do terreno para
aceite do bem como garantia de operagoes.

3.2. GLEBA RURAL
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O imbvel em questao trata se de uma gleba rural localizado no distrito Hercilidpolis,

em local denominado Limoeiro no municipio de Agua Doce - SC. O imdvel possui uma
superficie de 200,00 hectares, topografia ondulada, vegetacéo nativa e recursos hidricos.
A &rea faz margem com o Rio do Mato. Cabe salientar que nao foi possivel realizar a

visita do imdvel, assim adotando-se situagcdo paradigma.
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3.3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.3.1. Situacéo, Localizacao e Condi¢cdes de Acesso

O imovel avaliando situa-se na Estrada Vicinal — no Distrito de Herciliépolis, Agua
Doce - SC. As condicbes de acessos sao consideradas normal. As caracteristicas sdo as

seguintes:

Gabarito viario: O logradouro de situacéo se constitui em via vicinal gue nao recebe
pavimentacgao;
Trafego: A intensidade de trafego é baixa no logradouro do imovel;

Hersiliopolis Cachoeira De M:e

@Heruhdpohs
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Detalhes Mapa de Localizagdo — Google Maps - https://goo.gl/maps/R6rqogsWikKdBPpMA
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Herciliopolis Bf&
/L

Detalhes Satélite — Google Earth - https://goo.gl/maps/R6rqogsWikKdBPpMA

3.3.2. Infraestrutura Urbana
O local ndo é dotado de infraestrutura urbana.

3.3.3. Caracteristicas de Ocupacédo do Solo, Padrdo Construtivo da Regido e
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Nivel Socioecondmico da Populacéo.

A regido onde se situa o imovel avaliando, apresenta caracteristica de ocupacao

rural.

O padrao construtivo das Casas na vizinhanga € baixo e o nivel socioeconémico da

regiao é baixo.
3.3.4. Oferta de Servigos Publicos, Privados e Comunitérios.

Os Servicos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados em

um raio de 25,0 km em torno do local, séo os seguintes:

» Comércio;
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Restaurantes;

Escola;

Hotel;

Supermercados;

Postos de Combustiveis;

Servicos de saude;

vV VYV ¥V VY V VYV V

Seguranca publica;

4. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

4.1. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Para elaboragdo de parecer mercadolégico consistente acerca do desempenho do

imével avaliando no mercado imobiliario especifico, é indispensavel que se analisem
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todos os aspectos intrinsecos e extrinsecos influenciadores deste comportamento.

Sua localizagdo, com possivel frente para Estrada Vicinal, em zona rural e com
distancia aproximada de 25km do centro da cidade de Agua Doce — SC, caracteriza-se
pela ocupacdo predominante de areas rurais sem benfeitorias e populacdo de poder
aquisitivo baixo. Verifica-se ainda que a regido apresenta oferta normal de servigos
publicos e privados em um raio de até 25km do entorno do imével avaliando, referéncia
centro de Agua Doce, onde pode ser encontrado: transporte coletivo, comércio, servicos
de saude, seguranga publica, etc.
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Importante ainda destacar a inexisténcia das coordenadas de georreferenciamento
junto a documentacdo do imével, que é a localizacdo da propriedade via satélite,
utilizando o GPS.

O georreferenciamento é uma ferramenta eficaz para desatar o n6 fundiario que
ainda existe em grandes porcdes do Brasil. Por meio do monitoramento por GPS é
possivel estabelecer os limites do imével com alto grau de precisdo, identificando as

areas de preservacao permanente (APPs), reserva legal (RL), lavouras, pastagens etc.

Nos ultimos anos notou-se uma grande procura e mais-valia hos precos de areas
rurais, das quais estdo georreferenciadas. A importancia do georreferenciamento no
comércio imobiliario rural, uma vez que um imovel georreferenciado pode ter maior

valorizacao, tendo em vista que esté apto a ser comercializado. Ou seja, sem entraves.

Com base no exposto acima, junto a estagnacao do mercado imobiliario face a atual
pandemia de Covid-19, o diagnéstico de mercado para o imével avaliando é desfavoravel,
considerando-se a absor¢cdo do mesmo pelo mercado imobiliario a longo prazo se

ofertado pelos valores apresentados neste laudo de avaliacao.
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E importante observar o que segue: N&o é objeto do presente trabalho a anélise da

situacao legal dos imoveis, seja no que diz respeito ao dominio, a incidéncia de quaisquer
onus e gravames, ou quaisquer problemas de natureza legal. Portanto, os documentos de
titulacdo foram utilizados somente para fins descritivos do imével. As medidas constantes
das matriculas foram adotadas como reais e que ndo foram efetuadas medicoes de
conferéncia, por fugirem ao escopo do trabalho. Todas as informac8es obtidas junto a
contratante, as imobilidrias e agentes imobiliarios consultados na pesquisa de mercado e

quaisquer outras utilizadas neste laudo, foram recebidas como verdadeiras e utilizadas

como tal.
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4.2. METODOLOGIA AVALIATORIA

4.3. AVALIACAO DO IMOVEL

4.3.1 Metodologia Aplicada

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor através da
comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacao dos pregos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados
por homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de
Fundamentacdo preconizados pela NBR 14.653-3:2019. E condi¢cdo fundamental para
aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado

estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.
4.3.2 Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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“No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende € a composi¢ao de uma

amostra representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas, tanto

guanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel”.
Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela
caracterizacdo e delimitacdo do mercado em andlise, com o auxilio de teorias e
conceitos existentes ou hipéteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador
sobre a formagéo do valor.

Na estrutura da pesquisa séo eleitas as variaveis que, em principio, sdo relevantes
para explicar a formagédo de valor e estabelecidas as supostas relagfes entre si e com a

variavel dependente.

Obtencdo de dados e informagdes confidveis de ofertas e preferencialmente de

negociacdes realizadas, contemporaneos a data de referéncia, com suas principais
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caracteristicas fisicas, econémicas e de localiza¢&o e investiga¢do do mercado.

E recomendavel buscar a maior quantidade possivel de dados de mercado e com

atributos comparaveis aos do bem avaliando.
Serdo considerados semelhantes elementos que:

a) Estejam na mesma regido e em condicbes econdmico-mercadoldgicas

equivalentes as do bem avaliando;

b) Constituam amostra onde o bem avaliando figue o mais proximo possivel do

centr6ide amostral;
c) Sejam do mesmo tipo (terrenos, lojas, apartamentos etc.);
d) Em relagdo ao bem avaliando, sempre que possivel, tenham:
- Dimensdes compativeis;

- NUumero compativel de dependéncias (vagas de estacionamento, dormitérios,
entre outros);

- Padréo construtivo semelhante;
- Estado de conservagéo e obsoletismo similares.

Além destas condi¢des de semelhancga, observar que:
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e) As referéncias de valor sejam buscadas em fontes diversas e, quando

repetidas, as informagdes devem ser cruzadas e averiguadas para utilizagdo da mais

confiavel,

f) As fontes de informacgdes sejam identificadas, com o fornecimento de, no

minimo, nome e telefone para averiguagao;

g) No caso de insuficiéncia de dados semelhantes, possam ser coletados outros

de condig¢bes distintas para estudos ou fundamenta¢des complementares;

h) Nos pregos ofertados sejam consideradas eventuais superestimativas, sempre

que possivel quantificadas pelo confronto com dados de transagges;

i) Os dados referentes as ofertas contemplem, sempre que possivel, o tempo de
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exposi¢cao no mercado.

j) Nao serdo admitidos como dados de mercado opinifes, mesmo que emitidas por

agentes do mercado imobiliario.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a
serem utilizadas na coleta e analise dos dados, como a selecéo e abordagem de fontes
de informacdo, bem como a escolha do tipo de andlise (quantitativa ou qualitativa) e a
elaboracdo dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas,
roteiros de entrevistas, entre outros).

Na presente avaliacdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos de mercado
relativos a imoveis similares. Nesta amostra foi efetuada uma analise das caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas dos elementos, objetivando detectar quais os atributos
responsaveis pela formacdo dos valores de mercado. A pesquisa de mercado esta

apresentada ha memoéria de célculo do procedimento avaliatério em anexo ao laudo.

4.4. TRATAMENTO POR FATORES

Os fatores a serem utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente

pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de
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dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual sao aplicaveis.

Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizacdo medidos no mercado,
desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo
de Avaliagéo.

A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a) correta identificacdo dos dados de mercado, com endereco completo,
especificacdo e quantificacdo das principais varidveis levantadas, mesmo aquelas nao

utilizadas no modelo;

b) isencdo e identificacdo das fontes de informacdo, esta Ultima no caso de
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avaliacOes judiciais, de forma a permitir a sua conferéncia;

¢) numero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo com o grau de
fundamentacéo;

d) sua semelhanca com o imével objeto da avaliacdo, no que diz respeito a sua

situacéo, a destinacdo, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas.
4.4.1 Determinagao do Valor de Mercado do Imével

Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado do

imovel avaliando, em Dezembro de 2021, corresponde, por arredondamento, a:

ITEM (R$)

R$ 1.320.000,00

Valor de Mercado _ _ ) _
(Hum milh&o, trezentos e vinte mil Reais)
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5. DETERMINACAO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Valor de liquidez corresponde ao valor pelo qual, provavelmente, o imdvel seria
absorvido pelo mercado de forma instantanea.

A determinacdo deste valor corresponde a um desconto imposto sobre o valor de
mercado acima obtido, decorrente dos custos financeiros gerados no tempo

compreendido entre a oferta e a venda efetiva.

Do ponto de vista da Engenharia Econbmica, este desconto é representado pelo

fluxo de caixa a seguir:
V. Mercado

tl=oferta t2=venda

V.Liq Periodo de absor¢do = n
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Como se pode observar, o valor presente do fluxo de caixa acima corresponde ao

Valor de Liquidez e é dado pela capitalizacdo do Valor de Mercado, conforme segue:

Valor liqguidez = Valor de Mercado / (1 +1i)"

Onde:
i = composic¢ao da taxa de aplicacdo de capitais e da taxa de risco;

n = periodo de absorc¢éao, isto é, periodo compreendido entre a colocacédo do imével

em oferta e (t1) e da efetivacdo da venda.

Para o imével avaliando, considerou-se a hip6tese de absorcdo pelo mercado

imobiliario local em trinta e seis (36) meses. Esta hip6tese origina um custo financeiro
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decorrente da imobilizacdo do capital durante este periodo, deixando de auferir os
rendimentos referentes a aplicacdo deste capital no mercado de capitais. Além, disso,

acrescentou-se o risco advindo da negociagéo.

Admitiu-se a soma de uma taxa de remuneracdo minima de 1,00% ao més e uma
taxa de risco de 1,00%, resultando uma taxa total de 2,01% com capitalizacdo mensal.
Logo, o valor de liquidez para o imovel avaliando, em Dezembro de 2021, por

arredondamento, equivale a:

ITEM (R$)

R$ 790.000,00

Valor de Liquidez ) )
(Setecentos e noventa mil Reais)
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6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

6.1. Quanto a fundamentacdo - Segundo item 9 — Especificacdo das avaliacbes,
subitem 9.2 e 9.3:

“A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagBes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagdo desejado tem
por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia
de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quanto ao grau de precisdo, este depende
exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo é
passivel de fixacéo a priori.”

As avaliacbes de imobveis rurais devem ser especificadas, segundo sua

fundamentacéao, conforme os critérios de 9.2 e 9.3.

Os laudos de avaliacdo sdo classificados quanto a fundamentagdo nos graus
indicados na tabela 1, de acordo com a soma dos pontos em funcdo das informacdes

apresentadas.

Tabela 1 — Pontuacéo para fins de classificagdo das avaliagdes quanto ao grau de fundamentacao
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Especificagdes das

Item avaliacOes de Condicéo pt Condicéo pt Condicao pt
imoveis rurais
Ndmero de dados de
1 mercado efetivamente > 3(K+1) e no minimo 5 | 18 >5 9 3
utilizados
Qualidade dos dados e G
2 colhidos no mercado de Todos 15 Maioria 7 o 0
= auséncia
mesma exploracdo, conforme em 5.1.2
Visita dos dados de oo
3 mercado por engenheiro Todos 10 Maioria 6 Mmof'a ou 0
auséncia

de avaliacdes

Critério adotado para Custo de reedicé@o Como variavel,

Custo de reedigéo por

4 avalle_lr const[ugoes e planilha especifica 5] por caderno de 3 conforme 3
instalacdes precos anexo A
s Como variavel,
5 C_nteno adoEado Ra Conforme em 10.3 5 = GO 62 3 conforme 0
avaliar produgdes vegetais precos
anexo A
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Descricéo

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em

R <30% 30% - 50% > 50%
torno do valor central da estimativa
O Grau de Preciséo alcangado é II.
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7. ANEXOS

Foram anexados ao presente laudo:

Anexo 1: Memoria de Calculo do Procedimento Avaliatério

Anexo 2: Documentacéo Legal

Sao Paulo, 16 de Dezembro de 2021.

AVALOR ENGENHARIA
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S3o Paulo I SP 5

Av. Ver. José Diniz, 3720 | 12 and )

a O [ ; Campo Belo CEP 04604-007 °

Fone: +55 (11) 2476-5152 -g

Fax: +55 (11) 5041-6793 6_c_>

Engenharia de Avaliagoes contato@avalor.com.br 8
www.avalor.com.br ° E
18 e}
3=
2 O]
Pesquisa de Mercado: o &
;s X
8=z
1. | Localizag&o: Estrada Aro Veloso I 2

o
Cidade: Agua Doce UF: sC | | BRA o é
< 4
Benfeitorias N&o Telefone: (49) 3246-3261 : ~
p ©
Infraestrutura Pablica: | Ndo Posicéo: Meio de Quadra Area (Ha): 37,51 %= 8
Py ]
Superficie: Seca Topografia: | Leve Ondulagcbes Valor (R$) R$ 800.000,00 3 o
Acesso: Favoravel | Vocagéo: Rural Valor unit.(R$/Ha) R$ 21.327,65 8" g
©
S8
2. | Localizagéo: BR 153 g g
Cidade: Agua Doce UF: sC | | BRA 8 k=]
N
Benfeitorias Néo Telefone: (42) 98439-8845 o %
Infraestrutura Pablica: | Ndo Posicéo: Meio de Quadra Area (Ha): 844,58 % '%
Superficie: Seca Topografia: | Semiplana Valor (R$) R$ 24.000.000,00 [} %
£ a9
Acesso: Favoravel | Vocacéo: Rural Valor unit.(R$/Ha) R$ 28.416,49 S %
£3
3. | Localizagdo: Estrada Vicinal o
Cidade: Agua Doce UF: sc | | BRA g g
Benfeitorias Nao Telefone: (49) 99944-0504 GE) o
s &
Infraestrutura Pablica: | Ndo Posicé&o: Meio de Quadra Area (Ha): 242,00 .% ;
2 g
Superficie: Seca Topografia: | Aclives e Declives Valor (R$) R$ 3.500.000,00 © E

o
Acesso: Normal Vocacao: Rural Valor unit.(R$/Ha) R$ 14.462,81 % IS
c o
D O
4. | Localizacéo: Estrada Vicinal § k7
[0}
Cidade: Agua Doce UF: sC | | BRA =] 'g

c
Benfeitorias Nao Telefone: (49) 99944-0504 qé ’%
Infraestrutura Pdblica: | Ndo Posicéo: Meio de Quadra Area (Ha): 435,60 § %
Superficie: Seca Topografia: | Ondulacdes Valor (R$) R$ 7.560.000,00 a>
Acesso: Normal Vocagéo: Rural Valor unit.(R$/Ha) R$ 17.355,37 —_—
5. | Localizagéo: BR 153 —
—
Cidade: Agua Doce UF: sC | | BRA —
Benfeitorias Nao Telefone: (49) 99906-6966 —
Infraestrutura Publica: | Ndo Posicéo: Meio de Quadra Area (Ha): 484,00 —_—
Superficie: Seca Topografia: | Semiplana Valor (R$) R$ 3.200.000,00 —
Acesso: Normal Vocacao: Rural Valor unit.(R$/Ha) R$ 6.611,57 —
—
—
—
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Homogeneizagdo para Avaliagao:

NP Valor Area. Lote Atrat f- Localizagdo f-Oferta f-Topografia | f-Posicao | f-Superficie | Homogein.
R$ H&a # # # # 1 # R$/H&

1 R$ 800.000,00 37,51 1,00 0,95 0,80 0,80 0,90 0,85 9.919,91
2 | R$ 24.000.000,00 844,58 1,00 0,90 0,80 0,95 0,95 0,80 14.772,03
3 R$ 3.500.000,00 242,00 1,00 1,00 0,80 0,85 0,80 0,90 7.080,99
4 R$ 7.560.000,00 435,60 1,00 1,05 0,80 0,90 0,85 0,80 8.922,05
5 R$ 3.200.000,00 484,00 1,00 1,00 0,80 0,85 0,80 0,90 3.237,02
Média 8786,40

Saneamento Min. 6589,80 *

Max. 10983,00

Célculo do Valor do Imdével Matricula 7.120:

Area do Imével Avaliando (Ha): Valor unit.(R$/Ha): Valor do Imével (R$) :
VALOR TOTAL (R9)

* Foi adotado o valor correspondente ao limite inferior da meméria de calculo face a ndo disponibilidade da
inspecao ao local
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Identificac&o dos Fatores:

Fator Localizagao: Variavel que determina a localizagdo do imével ante sua vocacgdo. Sendo
interpolado na seguinte maneira, localizacdo melhor = 0,8 até 9, localizacdo equivalente = 1,
localizacéo pior 1,1 até 1,2

Fator Vocacao: Variavel que determina a vocacado de cada imoével, nas seguintes caracteristicas,
(residencial, comercial, rural e industrial). Sendo interpolado da seguinte maneira, vocacao inferior
= 0,8 até 0,9, vocacéo equivalentes = 1, vocac¢@o mais atrativa = 1,1 até 1,2.

Fator Atrat: Variavel que determina a alta atratividade, face aos aspectos intrinsecos e
extrinsecos, do elemento comparado. Sendo interpolado da seguinte maneira, menor atrat = 0,8
até 0,9, atrat equivalente = 1, maior atrat = 1,05 até 1,2

Fator Oferta: Variavel que determina se o elemento comparativo se trata de um anuncio ou
efetiva venda, sendo interpolado da seguinte maneira, oferta = 0,8 e venda = 1.

Fator Superficie: Variavel que determina a superficie de cada imoével, nas seguintes
caracteristicas, (alagavel e seca) sendo interpolado da seguinte maneira, superficie melhor = 0,8
até 9, superficie equivalente = 1, superficie pior 1,1 até 1,2.

Fator Topografia: Varidvel que determina a topografia de cada imdével, nas seguintes
caracteristicas, (declive, aclive e plano) sendo interpolado da seguinte maneira, superficie melhor
= 0,8 até 9, superficie equivalente = 1, superficie pior 1,1 até 1,2
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DOCUMENTACAO LEGAL
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Certidao de Inteiro Teor

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

— S — S
[_ 7.120 [_ o LIVREO N 2 - REQISTRO GERAL
(TOENT IFICAGAD DO IMOVEL:-: wna fre: de terras rurais, com naj-;
ou penos 2.000. 000ms2, com tude quanto o aderids ao seuw solo,
sem exclusio ou reserva alguma de maeerisl Florestal @ benfed
torias sitwada mo luger Limseiro, distrito de Herciliopolis,
minicipio de Agua Doee, & margem S0 Filo do Mate, onde o3 anci
gos sucessores de Antonic Augusto Padilha, poSsuiam suas ben—
feitorias, confinande gelo referido Fio de Mato e com terras/
da Celulose Irani S5/5A. IREA 5.3 07.000.500.63%.

. ADOU IREWEE 1= JCOSE BARPE; -

ITITULD AQUISITIVO:- tTranserita meste cartéric so 153.716 &5
fl= 41 do livra 31, Dow £4. Joafaba m.m.mau%.

Av.Ol. FrOoteseld n. 6.002, Nesta data recebi um Termo de Resadn
sabilidade de Preservagdo de Floresta de  24,08.1951 no qual o
s5r. Josb Barp 22 conpramete com o IEDF nos sequintes cermos, -
qua a floresta ou FPorma de wegetacio exictente som & Arex de o
140, 00ka ., ndo inferior a 20% do total da proprisdade, compreer
flida nos limites abaixo inmdisafes, Fica gravada como de utili-
sagEn limitada, nio podemdo nela ser Feita gqualquer bipo e e
ploracdc a nfo ser medisnte auterizaglo de [BDF. Jba.18.09,81

v, 02, Apresentado Termo de pesponsabilidade de Manutencds de
Florestas em Manejo em 30 de novesbro de 1990 no qual o sr. Jd
=& Barp, 50 CORMpromete com o IBAMA, gque a Flopesta ou forma dd
. [vegetagio existente na irea de 178,99 hectarTes, corsespondentd
e parte da &rea de propriedade Fica gravada como de util izacis
limitada, podende mela ser Peita exploracds raciomal com regime
e Mane jo sustentado, desde que, autorizade pelo IRAMA.- O atdel
proprisdirie compeonste-se por 51 seus herdeires ou sucesssored

|2 Fazer o presente gravams Semp bhom, Sirme e walicso.Dou P& |-
[Joagaba, 04 de dezenbro de 1992%_31‘. LIER T S

AV.03=0 numaro correto do INCEA refesrebte d area mcims

matriculsds, #¢ sr.JoseBarp ¢ 814 016 007 58T-8, fe ascor
do com certificade de oadastro de pagemento de 55888, 1990L
Josgaba, 25 de setembro de Jggz_m,f—&jﬁfﬁ:&ﬁ J0figial,-.—, F
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MATRECOLA FICHT A e,
J LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL
VEESO

fa lavrada em Cagador em OB de abril d.t 1991 no liveo 152 as

fig Fls 15%% mo qual o sr. JOSE BARF, & s.m., Italia Barpp bra
sileiros, casados pelo regime da comunh3e universal de bens a
terior a lei 6.515/77 residentes em Cagador £0, CIC BO3.365.

0%, 51, doam aos sTS. GUMERCINDO BARPP, casado com Tereginba

Pi coli Barpp, pelo regime da comunblo universal de bens ante
rior a lei 6.515/77, CIC 0O03.365.219.87, bragileiros, pecuari
tas residentes em Cagador 50, RICIEET RARPP, casade com Ezildy
HMaria Barpp, pebo regime da cominbdo universal de bens anteri
a 1lei 6. 515;’?1. brasileiros, peeuaristas, residentes em  agads .
8, CIC 004,456 .069. 91, MARIA HELENA BARFF FARFUD, casada com
Jaceb Abdalla Farfud, pele regime da comunh3o universal de be
anterior a lei €.515/77, brasileiros, ela do lar, ele do come:
cio, residentes em Cagader 5C, CIC 702.002.549.87, QLAIDES =
BARFF FAGHERATZI, cacada com Orestes Fagherazzi pelo regime d
comurkEo parcial de bens na vigencia da lei £.515/77, brasileire
ale do comercie, sla do lar, residentes em Cagador 50, CIC 16
603, 099.53, GILMIR BARFP, casado com Elisabete Fubaski Barp.-—
pelo regime da comunkBo universal de bens anterior a lei 6.5L
77. brasileiros, agropecuaristas, residentes em Cagador 5C,CIR
004, 54%,449.91, EVILDES BARP ZARCHETTI, casada com Welson Zan
chetti, pelo regime da comunhie universal de bens anterior ' a
1ei £.51%/77, brasileiros, ela do lar, ele bancario, CIC 008,
420,799, 04, OLADIS TEEEZINHA BAEFF BEEWANGER, brasileira, des
quitada, do Lar, CTIC 196.016.&11.00, residente em Goiania Qo,
neste ato representada por seu procurader Maria Beleba Barpp 1 '
Farfud, de uma Srea de terras rurais, com mais ouw menos 2.000
000m:2 com tudo o quante aderide ao solo, sem exklusio cu resd
va alguma de material florestal & benfeitorias situads no lugd
Limoeiro distrito de Herciliopolis, municipio de Agua Doce, a
margen de ric do Mato, onde oz antigos sucsscores de Antonio/
Augasto Fadilha, possuism suas benfeitorias, confinando pelo/
referide rio do mate & com terras da Celulose Irami 8/, cujo
imowvel encontra=se matriculado sob. A. 7.120 do livro,.Valor d4
od 3.500,000,00 muito exbora tenha o Fisco estadwal altersds &
valor pra €.500.000,00. Oc doadores recervam para si o direice
de usufruto vitalicieo, sobre o imovel ora Jdeade pelas partes,
IRCRA Bl4.0L5.007.587.8. Ha averbafac consta o termo de respom

-

o
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___CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

MATRICULA FICHA T T o e e e e e AL et e

r f LIVREO N2 2 - REGISTRO GERAL
T.128 o2

’ ‘
sabiledade de preservacio de Floresta de 24.08.1981 no qual ©
sr: Jose BArpp Se compromete com o IEDF na Area de 40,0ha., e
rermo de respoasabilidade de manutenclo de Florestas em manjed
de 30.11.1%90, o de 178,9%ha., =Dou Fé. Joagaba, 17 de
lseteabro de 1992,%‘3511‘1:1 maior de 22 Oficie.......
law. 05, Eseritura Publiea de Re-RatificacHs do cartbrio do 1% S
0ficio de Notas de Cagador em 11.04.19%31 mo livre 152 as Fls 366
ne qual o ar., Joss Barpp € sS.m., L[talia Barpp, brasileiros, o
.’ sades pelo.regine da comanhic universal, de bems anterior a lgi
£. 515,77 GIC 0O03.365.809,91, residentes em Cagador 50 que nas
lescrituras publicas de doagfo, lavrada en Cageder no léwro 153
as Fls 147 a 150 que correspondente ao imovel registrado sob.
n . $120 do livre 2, pelos mesmos me Foi dito que ao lavrar aj
referidas escrituras de deagfo, por um lapso deixeu de constay g
que as mesmas Ficam gravadas com a clausula de restritiva de -
incomunicabilidade,que assim pela presente escoritura e na me-
1hor forma de direito, retificam agquelas escrituras para iaclygir

a claugula restitiva de incomunicabdlidade. Dou Fé. Joagaba,13
de setembro de 155%3. ﬁﬁ* _BFieial maior do 22 Oficic....d

Av, 06, apréséntads réquerimentd no quAl & Brl Rifferi Barp, & i
tizita a averbacdo do cancelamento de TSITEITD, inst
favor fe Jose Barp € sm., Italia Barp, referente 2 2ea de naid
. oo meass 200000000, 00, 2itnado no lugar Limoeiro em Agua Dooe

+endo  em vista o l2lecimente do sr. Jose Barpp., cenforme cer

tidieo de Obito anewa. Zagador 07 gurrubro de 1992.0ou Fe.-
Joscaba, 10 de novembro de L3332, Oficial M@aiaT.....

47,07, apresentzdo escritura Pudlica de remuncia de wsufrute, }
Navrada em Lebon Pegis, Donarca de Fraiburgo no livro 50 a3 o
F1 107 moqual a4 sra. Italia Barep, ::-'asi;eua, viava, do lar,
comparecsw paré renunciar o direito de wmifruto em feréncia
MG pOor esta éscritura & na mellor Forma de dirello 3 9l T
nunsiar, como de Ffate remuncia, consolidando-ge ed s
edia a plems propriedade en fmvor dos au-proprietardos sra, Gu
mercinde Berpp, E garpp, ¥aria FAelena Bearpp Farlfad, Olad
Hes 3erpp Paghera®ei, Gilwir Sarpp, Evildes Barip Zanche tri,=

b Oladis Terepinha Barpp Berwanger. SM TENPO: a :%-' nie remidh
=%a & feika a :--i'.-.xllo qrataito.dov Fe. Joa.10.11.15%
>
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MATREEILA L iEL e et e et e e
LIVRO N? 2- REGISTRO GERAL
[ ] L VERSD ]

-
R.08- Por escritura publica de permata,lavrada ne Cartbri
Timmermann,de Cggador,no Livro L32,folha 170en 30 de junho
de 1994, no valBe de CE34,.491.412,60,hoje B§ 1.633,24, o =r.
Gumercindo Barp, casado com Terezinha Ficcoli Barp, casados
pela comunhio universal de bens, ankericr & lei £.51%/77,CFF

003,365, 219-47, residentes na cidade de Cagader ,permutan
com Ricieri Barp, € esposa BE Ezilda Maria Barp,CPF OD4.456

069-91; Maria Helsna Barp Farfued, caseada com Jacob abdalla

CPF ne 702.002.543-87,0laides Barp, Fagherazzi,casads com Orgs
tos Fagnerazzi,COPF n2 162.603.089=53; Gelmir Barp,casado com i
Elizabeth ¥ubaski, Barp,CPF n@ 004,454 445%<51; Bvildes Barp
Zanchet, casado com Helson Antonio Zanchet,FF ,respectiva—
mente O14,466.250-07 @ OOH,.420.790-04;0ladis Terezinha Barp
Berwanger,desquitada, wiwva, CPF ne 198, 016.511-00, todos resi
dentes na cidade de Cagador, S50, ® 2 ultima na eidade de Goi
Aria, & area de 2A5.714, 782, dentro 4a area maior de 2. 000.0
oons?[aproximgdaments ) desta matricula,e recebe as gutras
areas constantes da eseriturs que foran cedidas  pelos dema
is putorgantes e descrita na escritura pablica de permata.
INCRA: E140LE OOT5B7-B.Dou Fé, Jeacaba,l2 de dezembro de 1994
Eu, — ffy  Dficial do registro,gue o dactilografei ef
@ subferevi, ==Y == i mam i e e e ama— e —a—a— e e —a—r = —a

E.0%, Formal ¢e Partilha, lavrada na Comarca de Cacador SC 12
Vara Civel em 25 de secerbro 44 19%7 edtraids dos autos ns 794
9% dos Bens deixados no espolio de Evildes Barp Zanchet, passs .
do em favor de NELSON ANTONIO ZARCHET brasileiro, viuvo, meeid
ra, apoesentade CIC OOB.420.799.04, residents a rua Herculano
Coslho de Seuza 678, apto 11 edificic Doma Italis em Cagadorsd
haverd para © sew pagamente, parte ideal correspendents a 3334
333,3¥n32, de ym terrenc rural, de 3,000, 000ms2, com tudo guan
to o aderide em seu solo, sem exdlusdo on reservas alguma de -
material Florestal & benfeitorias, situpdo no lugar limseiro,
Histrito de Herciliopolis, municipio de Agua Doce, a margem dd
[Fio do Mato, onde os antigos sucessarss de gntonio Augusts Pad
Hilha possaiam juas berfeitorias, comfimande pelo referido Rig

o Mato & com terras dea Celulose Irani 5/4, nowalor de RS 42,
[#64,00, pow Pé, Joagaba, 08 de julhe de 1598, ;gh_;‘-_
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22 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE

..... JONCARSE {50

marmbotia o Flcwa
(- 7120 - | | - 0s - LIVAO B 2 - REGISTRO GERAL

H.10. Escritura POblica de Conpra ¢ Wenda, lavreada as f£ls, 123
& 125, do Livrs ni OFL9-E, pela Tabelia Susbtituta de Cagador
SC, em 10 d= julho de 1,998, no valor de RS 66.000,00, RICIERY
BARF, industrial, residents & demiciliado na cidads de Cagado
con CPF R? 004458069-01, cassdo pelo regime da oo
sal de bens, anteriorments & wigencia da Lei ot &

hAs uni e

LE15STT oo
EZILOA MARIA BARP, do lar, reaigente & domdeiliada em-Cagador-
50, com €., 1O/R-32%,876-5C; MARTA HELEMA HAKP FARFUD, o0 cos=
' mercio, residente = domiciliada na cidade de Qagadocr-5C, oon
1} sada pel g ool hao univarsal
PE N8 702002549-87, casada pelo regims -da comunhac :
-.E.'? beng, anteflorments a vigencia da Lel nd &,B15/77, \.ori'- J.nf-tla
ABDATLA FARFUD, comercianta, reaidente & domiclliada em Cagactn
{80}, com CFF NE A090T1470-00; OLAEDES BARP GAHERAZZI, do lar.

arcial do
CFF HE® 1E2EQI0EE-%2,
da Lel nt 6. 5157
tpg ¢ domicilaldos =m Cagader=8C, ele

-

casada pelo regime da comunhas [
7, com ORESTES FAGHERAZZI

beniE, nE wighn L
do semepolo, residen
CFF HF onEEan145-60; GILMIR BARPF, indu ! "
som CFF NE no4454449-91, ©Asa00 pelo P
pniversal de DENS, anteriorneanta & wigkncia
com ELISABETE MUBAEKI BARF, do lar, regi-
CPF M2 A3598TE68-04 3

strial, residente e domd

cilisdo &m Cagador-50,
gime da comunhas
da 1ei ng 6.5L8077,
dente = domicilaida em Grgager=30, con e e
-' HELSON ANTONIO ZANCHET . wilwo, aposentads, rasl r_zr. i . .Ir-,__
Hergulano G, de Sousa, 78, na oidade de Cagy

i 3 or.
Liado & Taa P F——

com CPF HE 08 &z07T99-04,

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIL88 TL4XB 5NX2F GW5PA

dor-80, )
WANGER, Beparada judicialmente, =0 X .
4a na Rua T-38, n¥ g4q8, Edificio hdara, dpt 1.;. 0._.‘ o
na cidade de Goisnia-Go, com CPF H¥ ',*.‘Ia]")tﬁi-l..— . ]
u procurador RICIERL BARPP, industrial,
dor-5t, com CPF descrile Rolmg,
DETAAS MARCON LIDA,com
He 7g, 790,612,/ 0001-38
05f MAH=

lar, residgente ¢ domicilid
setor Bug

Fid
Rto NthECﬂ‘:uﬂn par S8
reajdente @ donicilisgdo em CAGA
JENDEM pars INDUSTRIA E coMERCIO DE u.h
e - inscrita no 2o FNF
seds em Palmas-FR, e pEDRD 3

tligda na Aw. Tra-

tada por seu Zocio O :
rosidante & domist

nepte &to CFROTESEMN .
oo, casado; industrial,

v
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~ MATRICILA FICRAR e, FOREEBA SR —— = g
o
[ - 7120 - r 03 - LIVRO K= % - REGISTRO GERAL <
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vessa Independencis, 132, na cidade de XRxim-5C, dom CPF Ne - 8 %
:::'ii!>2'-7'-23!?—ﬂ'5:'.- a Gres da presente makriculm, £om &S MESEAS fme. : N
?Ld&& e confrontagass. DOU FE. Joacaba, OF de setesbro de 159, OC %
é,{m?éé& 28 OFICIAL BUBSTITURA.=wmamm cmsmimym s ym =y =)
o
‘EM TEMPD: Fica o Comprador cbrigade -a respeitar o Teras de Rep % %
ponssbilidads de F'rem.*rv:\;ﬁ-.'f da Floresta & ¢ Termo de Manutan—| £ Q
vin de Florsst . pades n: tor S 9
fao de Florestas en manelo, svertades na presents matricula, sab = =
15 01 & O2. DOU FE. Joagaba, OB de.setombro de 1,998, ¢ @ Sa
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Poder Jikizarng
Eslads da Basla Catarna
@, Sebs Deginl de Fiacslesgba
Y HMormal

[ 1Mana Lulsa Vieim Neves - Oficlal Intering

[ ]Vaiquina de Deus e Siva - Ofclal Substiuia

[ 1Mareill Peres da Siva Guedes - Escrevents Substituta
[ ] Matalll Peres da Sliva - Escrevents Autorzada in
[ ]Caria Camline Alblern - Escrevents Autorzada e it Confia ns dadas do o em
[ 1Glect Aparecida Antunes Femelra - Escrevents Autorzada
[ ]1Cleonice Luvison - Escrevente Aonzada
Emolumentos:

01 Centicdo de Inteim Teof....... e RS 20,12

Is&: RS 0,00

Salpe: RS 2,62 Total: R§ 22,94
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02/04/2025: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMACAO. Arq: Célculo

Salvar o calculo:

Para salvar essa pagina em seu computador, utilize a opgdo "Arquivo/Salvar como", na opgao

"Pagina da WEB Completa ou Concluida (htm,html)"do seu navegador.

Para recuperar a planilha salva, clique duas vezes no arquivo que foi salvo, e o célculo sera

apresentado.

Imprimir

PLANILHA DE DEBITOS JUDICIAIS

AVALIAGCAO IMOVEL DE SC
Data de atualiza¢do dos valores: margo/2025
Indexador utilizado: IPCA-E (IBGE)

Acréscimo de 0,00% referente a multa.
Honorarios advocaticios de 0,00% - (ndo aplicavel sobre a multa).

ITEM DESCRIGAO
1

DATA

16/12/2021
TOTAIS

Subtotal
TOTAL GERAL

VALOR
SINGELO
1.320.000,00
1.320.000,00

VALOR
ATUALIZADO
1.565.387,21
1.565.387,21

Alterar/Atualizar

Voltar

TOTAL

1.565.387,21
1.565.387,21

R$ 1.565.387,21

R$ 1.565.387,21
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