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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE XANXERE

Estado de Santa Catarina
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FLS.:
Matricula N°: VINTE!SETEMIIJQUATROCENTOSISESSENTA-(27.460)-XA. 30/10/2014

001

IMOVEL: A Casa 10-B, localizada no "Bleco B”, do "Condominio Residencial
Solares", sito 4 Rua Jofio Crenonini n° 238, Bairro Nossa Senhora de Lourdes,
Xanxeré-SC, com dois pavimentos, composta por uma sala de estar, living, cozinha,
lavabo, drea de servigo, circulagio, um banheiro social, dois dormitérios, uma suite

com banheiro e sacada e dois boxes de estacionamento, possui Or

construgdo privativa e 6,49m2 de 4rea de uso comum descobe :

» renonini, distante
ss\, nesta cidade
m 35,67 metros; ao ao
E, com o lote n° 31 em
metros PROPRIETARIO:

72,30 metros da esquina com a Rua Luiz Tre
de Xanxeré-SC, confrontando: ao NORTE,
SUL, com a Rua Jodo Crenonini em

< \“A sob n® 07.260.826/0001-39, com

) sede na Rua Coronel Passo§\Ma : 2la 02, Centro, Xafixeré-SC. TITULO
AQUISITIVO: R.2/25. 2005132 {" Wido. A Oficial % Maria
Regina Scirea.- \

AV.1/27.460 -
constar que g

de ro de 2014. Procede-se esta averbagiio para
ondomlnlo do "Residgncia] Solares" acha-se
este Oficio. A 0ﬁmal% Maria Regina

)Y 9 de maio de 2015. Por escritura publica de compra e venda,
22015, no 2° Tabelionato  desta cidade, LORENZON

Coronel Passos Maia, 789, sala 02, Xa.nxeré-SC, neste ato representada por seu sécio
administrador: ~ Alceu Lorenzon, brasileiro, que declarou ser casado,
empresario,nascido em 06.06.1960, portador da C.I. n°4.849.229 SESP/SC expedida
em 11.09.2013, CPF.298.443.040-91, rua Orlando Carneiro Tavares,36, apto.702,
Bairro Nossa Senhora de Fitima, Xanxeré, vendeu por R$141.028,75 (cento e
quarenta ¢ um mil e vinte e oito reais e setenta e cinco centavos) 4 MATHEUS
HENRIQUE CAUS, nascido em 06/06/1994, CNH n° 05787403730, DETRAN-SC
emitida em 26/06/2014, CPF n° 088.719.599-73, brasileiro, solteiro, auxiliar
administrativo, Rua Ouro Preto, n° 67, apartamento 402, Bairro Centro, Xanxeré-SC R
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o imével constante desta, acima descrito e confrontado, com inscri¢iio imobilidria
n°14.01.0626.0512.001 e cadastro municipal n°18158. Protocolo sob n°® 111936, L°

1-L, em 07/05/2015. A Oficial (M oo £ . Maria Regina Scirea.
Emolumentos (R$1.100,00) + Selo Digital (DXA20437-55WI - R$1,55) =
R$1.101,55.-

AV.3/27.460 - Xanxer§, 12 de janeiro de 2017. Com requerimento datado de
16/11/2016, Lorenzon Administracdo e Incorporacfio de Imdveis Ltda, representada
por Flavic Ditadi, CPF.006.860.989-27, conforme Procuragio Publica lavrada no
Livro 081, folhas 056/057, no 2° Tabelionato desta cidade, requer seja averbado, o
cancelamento da afetagfio constante da AV.5/25.200. L° 2, deste Oficio, que por um
lapso ndo constou na abertura desfa matricula. Protocolado sob n°® 143982, Livro 1-P
em 16/12/2016. A Oficial Lno ) - Maria Regina @E&&wn’ws
AN

(R$101,40) + Selo Digital (ENH28107-I8F1 - R$1,85) = R$103,25%

R.4/27.460 - Xanxecré, 19 de novembro de 2020. PeloNnsh *én WMM de
Venda ¢ Compra de Bem Imdvel, Financiamentq N 0*@3 Alienagdo
Fiduciaria de Imovel e outras Avengas - Contrat 4'!&&5 com forca de

Y“ 80/64, Alienacdo

30/10/2020, MATHEUS HENRIQUE
declara ndo manter unido estavel, bancgs

Caus e de Lorena Testa Caus, po ° 05787403730/DETRAN-SC
emitida em 26/06/2014, CPF n° 08§ . estdente e domiciliado na Rua Jodo
Crenonini, n® 238, Casa 10, B ) B4 ssa Senhora de Lourdes, Xanxeré-SC,
vendeu por R$300.000,00 (tryxahd } ), composto mediante a infegralizacio
das seguintes parcelas: REXS20 % com recursos proprios; e, R$227.580,00,
financiados pelo Tta (TDaD A ABIO PRADELILA, brasileiro, solteiro,

maior, o qual declata f do estavel, bancario, nascido em 03/05/1989,
portador da C.
eletrdnico -ar{- RN h .
Giordani, & 'W “4B1, Bloco E, Edificio Porto Seguro, Bairro Sdo Pedro,
Xanxer QM0 nstante desta, ja descrito € confrontado. Apresentou a guia
do ITBI n1Q6NRN o valor de R$2.586,30, paga na Sicoob, em 11/11/2020,
conforme aw(En

670004120196, no valor de R$873,00, foi pago em 13/11/2020, junto
a Casa Lotérica, conforme autenticagfio 318-630704122-0. Apresentou e ficam
arquivadas: a Certiddo de nascimento do vendedor, datada de 13/11/2020,
materializada pelo Oficio Registro Civil de Xanxerd-SC, conforme selo digital
FXO77856-2789, a Negativa Municipal, datada 13/11/2020. Relatério Consulia de
Indisponibilidade de bens, expedida em 19/11/2020, com resultado negativo, codigo
HASH: faB828a54fc4aa5d39a7995307b8 09072d8e82013. O comprador e vendedor,
de comum acordo, declaram que dispensam a apresentacio dos documentos
enumerados no Decreto n® 93.240/86, inclusive as certidGes fiscais ¢ de feitos

Contmuz na .02
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ajuizados. Declaram ainda, sob as penas da Lei nfio estdo vinculados a Previdéncia
Social, como empregadores ¢ nfo sdo contribuintes na qualidade de produtores rurais,
ndo estando portanto, sujeitos as obrigagdes previdencidrias abrangidas pelo INSS.
De acordo com a Lei Estadual 387/07, os participantes informam que a presente
operacgdo ndo foi realizada através de Corretor de Imoveis. FORQ: Para resolver os
conflitos decorrentes do conirato, as partes elegem o foro desta Comarca de
Xanxeré-SC. Fazem parte do presente registro, as demais clausulas e condi¢Ses
constantes do contrato e aqui ndio mencionadas, do qual uma via fica arquivada neste
Oficio. Protocolado sob n® 131.892, L° 1-X, em 17/11/2020. A Oficial v/ L2 O
Maria Regina Scirea. Emolumentos (R$1.602,00) + Selo Digital 221-ZNOG
- R$2,80) = R$1.604,80.-

Patricia Lima de Souza Santana, CPF n° 46 Ifo da Rocha Silva,

r

CPF n° 222.833.068-09. TITULO: AL RIA. FORMA DO
TITULQ: Instrumento Particular %n D& pra de Bem Imével,
Financiamento com Garantia de AH@ d @- de Imével e outras Avengas -
Contrato n° 10152005303, com fofs d it lica, nos termos do artigo 61 e
CACH i de Imovel em Garantia n® 9.514/97,

. VALOR DA OPERACAO E

¢ ge R3300.000,00 (trezentos mil reais), composto
mediante a integralize . ,j’ s parcelas: R$72.420,00, pagos com recursos
P22 TER »{ ido do valor de R$18.820,00, destinado ao

esa~(tatikx'de avaliachio, custos de cartério e ITBI), financiados

j\;e-,- R (\ HINANCIAMENTO: O financiamento concedido pelo
2 R %u 400,00 (duzentos e quarenta e seis mil e quatrocentos reais)

despesas acegyoNad) PRAZOS: De amortizagio 360 meses, vencendo-se a primeira
-parcela em 3Q11/2020 e a ultima parcela em 30/10/2050. SISTEMA DE

AMORTIZACAQO: SAC. ENCARGO INICIAL: O valor do encargo mensal, na
data da assinatura deste contrato, totalizou R$1.845,76, vencendo-se o 1° encargo em
30/11/2020. TAXA ANUAL DE JUROS: Taxa efetiva anual: 5,3900% e nominal:
5,2612%. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigacdes contratuais e legais, 0 DEVEDOR FIDUCIANTE aliena ao
Banco Itad, em carater fiducidrio, o imdvel objeto deste financiamento, avaliado em
R$308.000,00. Fazem parte do presente registro, as demais clausulas e condicdes
constantes do contrato e aqui nfo mencionadas, do qual uma via fica arquivada neste
Oficio. Protocolado sob n® 131.892, 1° 1-X, em 17/11/2020. A Oficial

Continua no verso
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Smpoy - Maria Regina Scirea. Emolumentos (R$1.602,00) + Selo Digital
(FYY21222-LASC - R$2,80) = R$1.604,80.-
AV.6/27.460 - Xanxeré, 13 de janeiro de 2023. Procede-se a esta averbagdo para
constar que, conforme prevé o Artigo 3° do Provimento n° 89/2019 do Consetho
Nacional de Justiga, o imével constarite desta Matricula passou a ter a inscrigio no
Cédigo Nacional de Matricula - CNM sob Q11;_\/131553.2.{)027460--56. Protocolo n®
141626, L.° 1-AC, de 13/01/2023. A Oficial , s ha - Maria Regina Scirea.
Emolumentos Isento (Provimento CNJ n® 89/2019, Art. 3°, pardgrafo unico) - Selo
Digital (GRN70344-3DEY - GRATUITO).- |

AV.7/27.460 - Xanxeré, 27 de marco de 2023. Com requerimento datado de
10/02/2023, COOPERATIVA DE CREDITO MAXI ALFA DEGH
DE ASSOCIADOS SICOOB MAXICREDITO, institui¢3 -gr :

em que sdo partes: Exeque
LIVRE ADMISSAQ DE A%

(sessenta e
Cédula de

AV.8/27.4E<§5%xeré, 07 de maio de 2025. -CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE-
Com requerintento datado de 26/02/2024, o Credor Fiduciario ITAU UNIBANCO
S/A, abaixo qualificado, neste ato representado por seu procurador: Pio Carlos
Ferreira Junior, OAB/PR 50.945.575.672.049-91, instruido com a notificagfio feita ao
fiduciante FABIO PRADELLA, brasileiro, solteiro, maior, o qual declara nfio manter
unifo estdvel, bancério, nascido em 03/05/1989, portador da C.I. n° 4235107/
SSP-SC, inscrito no CPF sob n® 064.783.409-02, residente e domiciliado na Rua
Dirceu Giordani, n° 697, apto n® 401, Bloco E, Edificio Porto Seguro, Bairro Séo
Pedro, nesta cidade de Xanxeré-SC e com o comprovante de pagamento do Imposto
de Transmissfo, nos termos do § 7°, do art n° 26, da Lei n° 9514/97, procede-se a
CONSOLIDACAO da propriedade do imével desta matricula em nome do credor

Continua na f1.03
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Continuacio da MATRICULA N.° 27.460 - FLS. 003

i fiduciario, ou seja, ITAU UNIBANCO S/A, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n® 60.701.190/0001-04, com sede na Prag¢a Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Bairro Parque Jabaquara, S3o Paulo/SP.
O valor atribuido 4 consolidagéio ¢ de R$308.000,00 (trezentos e oito mil reais).
Apresentou a Certiddo do ITBI n® 393/2025, no valor de R$6.160,00, paga em
05/05/2025, no Banco do Brasil, conforme autenticagdo C.031.886.3B4.A3C.08E.
Efetuada consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome das
partes envolvidas, todos com resultado negativo, conforme comprovante arquivado
nesta Serventia Fazem parte da presente averbagfio, todos os documentos que

Scirea. Emolumentos: R$885,03. FRJ: R$201,16 (22,73"/ ,‘
HLY98497-WRW2 - GRATUITO =R§$1.112,74.- <\\ /\M

AV.9/27.460 - Xanxer€, 08 de junho de 2026.
Procede-se a esta averbag¢éo, nos termos do A

escriturados de forma exclusivamente e

70 - Maria Regina Scirea:

1-AN em 08/06/2026. A Ofici VA% i
Emolumentos: GRATUITO. E R@Uﬁfﬁ ISS: GRATUITO. Selo:

HVV65384-1G6T = GRATUITO

o e At AN N o e e e e e e s e e e e e e e e e et
~ N e e T T i e e

3302 2 2 F 2 33 RONH R R AR A M 5N 3 A 35 M35 5353 3FE SRS N NS BRSNS NSNS A2
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AV.10/27.460 - Xanxeré€, 29 de junho de 2026. LEILOES NEGATIVOS. Conforme o

requerimento datado de 26/05/2026, ITAU UNIBANCO S/A, pessoa juridica de
direito privado, com sede em Sao Paulo/SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha n° 100 - T. Olavo Settibal — Bairro Pq Jabaquara, inscrito no CNPJ sob n°
60.701.190/0001-04, representado por sua procuradora: Cristiane Belinati Garcia
Lopes, CPF: 991.502.399-53 (assinatura digital verificada por meio do site:
"https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/7TKA9Y-6ET35-P53TJ-VPK6W")
, pelos poderes outorgados por meio da Procurag¢do piblica lavrada em 09/02/2026,
no livro 11929, folhas 093/096 do 9° Tabelido de Notas da cidade e comarca de Sdo
Paulo/SP (certidao datada de 03/06/2026 - selo digital: 11378771CE00000000
5508326K), declarando que houve a observagdo de todos os requisitgs e formalidades

Averbacdo nato digital assinado pela Oficial Maris

do documento
74CDE337889C7ESDIES6BCB07212D38A41D76T

Emolumentos: R$124,07. FRJ: R$28,2 Y
HWRS55877-DOWI = R$155.,99.- S

AV.11/27.460 - Xanxeré, 29

¢ SDFBFSAB470A0C.

) R$3,72 (3%). Selo:

2076, CANCELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA. Co mento € o Termo de quitacgdo,
ambos datados de 26/05/2026 credor: ITAU UNIBANCO S/A,
inscrito no CNPJ sob n® QO 1Y , ja qualificado e representado no ato
anterior desta matricul > sente averbacdo para constar que, em
consequéncia dos 1 ados na AV.10/27.460, L° 2, deste Oficio,

fica encerrado o re da, Lei Federal 9.514/1997, ¢ extinta a alienacfo
fiduciaria cons SR7.460; L° 2, deste Oficio, podendo a proprietéria dispor
livremente d&\m \ne] ado sob n® 157.854, Livro 1-AN em 03/06/2026.
Averbagd do pela Oficial Maria Regina Scirea. O hash SHA256
do documento ¢
BGGB@I AB(OB10A282D2BB98BDB816B4F089636EA1SE6BOSFA424F58DA.
Emolu v $74,07. FRJ: R$28,20 (22,73%). ISS: R$3,72 (3%). Selo:
HWRS5 R$155,99.-
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