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EDITAL DE PRAGA E INTIMACAO

12 Praga: 11 de novembro de 2026 — as 14:30 horas
22 Pracga: 18 de novembro de 2026 — as 14:30 horas

LOCAL: Deposito Judicial — Rua Carlos Demoliner, n.® 193 — Erechim/RS e
ELETRONICO através do portal www.alemaoleiloeiro.com.br.

FRANCISCO HILLESHEIM, Ieiloeiro oficial, devidamente
autorizado pelo Meritissimo Doutor Juiz de Direito do Juizado Especial Civel da
Comarca de Erechim, faz saber a todos quanto este edital virem ou dele
conhecimento tiver e possa interessar, que no processo abaixo sera realizado
PRESENCIAL e ELETRONICO, no dia, hora e local acima citado, o bem a
seguir descrito, referente ao Processo n°. 5017498-52.2025.8.21.0013/RS
exequente Alexandre Calgaro executado Lucas do Nascimento Rodrigues.

Direitos Aquisitivos da RESIDENCIA EM ALVENARIA NUMERO UM (01),
PAVIMENTO TERREO, com as seguintes Areas: Privativa e total de 50,96m?>;
e, a AREA IDEAL NO TERRENO de 180,00m2; do Residencial Calgaro |, lotada
em 2019, localizada na Rua Malvina Duran Abal, sob numero 590; construida
sobre o Lote Urbano 07 da quadra B, do Loteamento CALGARO, situado nesta
cidade de Erechim/RS, com a area de 360,00 m?, localizado no lado par da
Rua Malvina Duran Abal, onde faz frente e formando esquina com a Rua C; no
quarteirao formado: ao Norte, com a Rua C; ao Sul, com Rua lItalyino Giaretton;
ao Leste, com Partes dos Lotes Rurais n° 47 e n°® 49; e ao Oeste, com a Rua
Malvina Duran Abal; com as seguintes medidas e confronta¢des: ao NORTE na
extensao de 25,00 metros, com a Rua C; ao SUL na extensao de 25,00 metros,
com o lote n° 06 de propriedade de Calgaro e Filho Ltda; a LESTE na extensao
de 14,40 metros, com partes dos lotes n° 47 e n° 49; e, a OESTE, na extensao
de 14,40 metros, com a Rua Malvina Duran Abal, onde faz frente, conforme
matricula 84.611 da 12 Zona de Registro de Imodveis de Erechim/RS.

Avaliado em R$ 280.000,00.

Onus : R.2-Alienacédo Fiduciaria em Garantia a Caixa Econémica Federal.

DA PARTICIPACAO E CONDICOES DOS LEILOES:

O bem recebera lances a vista e parcelados, respeitando em Primeiro Leildo o
valor equivalente a avaliagdo e, em Segundo Leildo (que sera realizado se ndo
houver interessados no primeiro) o pre¢o minimo para a venda é o equivalente
a cinquenta por cento da avaliagdo do bem, nos termos do paragrafo unico do
art. 891do NCPC. A proposta para pagamento a vista tera preferéncia sobre as
propostas de pagamento parcelado, nos termos do art. 895 do Cddigo de
Processo Civil, por proporcionar a satisfagao imediata do crédito. Sera admitido
0 pagamento parcelado mediante o depdsito de 25% (vinte e cinco por cento)
do valor da arrematacgao, a titulo de entrada, devendo o saldo remanescente
ser pago em até 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas. As parcelas serao
corrigidas mensalmente pelo indice acumulado do IGP-M, sendo dever do
arrematante atualizar e solicitar més a més a guia, junto ao processo que
originou leildo. A comissao devida ao leiloeiro é de sete por cento calculada
sobre o valor da arrematacido, ndo se incluindo no valor do lanco, sendo que
devera ser paga a vista pelo arrematante. A posse definitiva do bem
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arrematado ocorrera com a Carta de Arrematacao, que sera expedida apos a
realizacdo do deposito judicial ou prestadas as garantias pelo arrematante,
além do pagamento da comissao do leiloeiro, nos termos do § 1° do Art. 901 do
CPC. Com a arrematacéo, os deébitos e dividas pendentes sobre o(s) bem(ns) a
época da alienagao, tais como impostos, multas, tributos, condominio, taxas,
encargos e demais 6nus sub-rogam-se no pre¢o da arrematagédo, nos moldes
do paragrafo unico do art. 130 do CTN, de forma que o arrematante recebe o(s)
bem(ns) livre(s) e desembaragado(s) de 6nus. Os devedores e coOnjuges,
coproprietarios de bem indivisivel do qual tenha sido penhorada fragao ideal, o
titular de usufruto, uso, habitacéo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de
uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, quando
a penhora recair sobre bem gravado com tais direitos reais, o proprietario do
terreno submetido ao regime de direito de superficie, enfiteuse, concessao de
uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso, quando
a penhora recair sobre tais direitos reais, o credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada, quando a
penhora recair sobre bens com tais gravames, coso nao seja o credor, de
qualquer modo, parte na execugao, o promitente comprador, quando a penhora
recair sobre bem em ralacdo ao qual haja promessa de compra e venda
registrada, o promitente vendedor, quando a penhora recair sobre direito
aquisitivo derivado de promessa de compra e venda registrada, a Unido, o
Estado e o Municipio, no caso de alienagdo de bem tombado, condémino e
demais credores e ocupantes do imoével, se houverem, caso ndo sejam
encontrados para cientificagdo, ficam desde ja cientificados por meio desde
edital ou qualquer meio idoneo acerca dos leildes aprazados, em conformidade
com os incisos e paragrafo unico do art. 889 do CPC. O imével sera vendido
com as areas e descricdes mencionadas no Edital e outros veiculos de
comunicagao, sdo meramente enunciativos sendo de responsabilidade do
arrematante sua devida demarcacdo do imoével. O imdovel sera vendido no
estado em que se encontram nado podendo o arrematante alegar
desconhecimento das condi¢des, caracteristicas, estado de conservacido, bem
como da localizagao do imoével adquirido, ndo sendo cabivel pleitear a rescisao
da venda em tais hipéteses. Caso o imével esteja ocupado, o arrematante fica
ciente que sera o responsavel pelas providéncias de desocupagdo do mesmo.
Correrao por conta do comprador todas as despesas e providéncias relativas a
aquisicao do imével no Leildo, destacando-se, mas ndo estando limitadas as
seqguintes: Escritura publica, imposto de transmissao, taxas, alvaras, certidoes,
emolumentos cartorarios, registro, demarcagdes, averbacdes de benfeitorias,
levantamento de eventual restricdo imposta por Lei de zoneamento e uso do
solo, legislagao ambiental, etc.. Acaso nao houver licitante, proceder-se-a a
VENDA DIRETA do bem, em conformidade com o art. 880 do NCPC,
ficando autorizado o leiloeiro, nos 90 dias que sucederem ao leildao. Os
interessados em participar do leildo deverao realizar o prévio cadastro junto ao
portal do leiloeiro www.alemaoleiloeiro.com.br, com antecedéncia, mais
condigdes conforme “Contrato de Adesao Digital do Usuario”, ndo podendo,
posteriormente, sob qualquer hipotese, alegar desconhecimento. Os
interessados poderao dar lances, preferencialmente, no dia e hora marcados
para a realizagdo do leildo, ou pela internet, por intermédio do site
www.alemaoleiloeiro.com.br, sendo eles repassados imediatamente aos
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participantes presentes no leildo. Os participantes via internet deverao observar
a hora prevista para o inicio dos pregbdes. Os lances Online seréo
concretizados no ato de sua captagao pelo provedor e ndo no ato da emissao
pelo participante. Assim, diante das diferentes velocidades nas transmissdes
de dados, dependentes de uma série de fatores alheios ao controle pelo
provedor, o leiloeiro e os comitentes (Judiciario) ndo se responsabilizam por
lances ofertados que sejam recebidos antes do fechamento do lote. O Leildo
sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Francisco Hillesheim. A publicacdo do
presente edital se dara de forma resumida em jornal de ampla circulagao local
e no site. Maiores informacodes, duvidas e esclarecimentos podem ser sanadas
junto ao Deposito Judicial situado na Rua Carlos Demoliner, n.° 193,
Erechim/RS, através dos telefones (54) 3321-0441 / 99605-0234, no site
www.alemaoleiloeiro.com.br ou ainda atraves do e-mail
contato@alemaoleiloeiro.com.br.

Marcos Luis Agostini Francisco Hillesheim
Juiz de Direito Leiloeiro Oficial — Mat. 221/2007
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