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EDITAL DE LEILAO

Pelo presente edital se faz saber que, por determinacdo judicial do (q)
Excelentissimo (a) Senhor (a) Doutor (a) Juiz (a) do Trabalho da 2° Vara do
Trabalho da Comarca de Sapucaia do Sul/RS, serd levado a hasta publica o (s)
bem (ns) penhorado (s) nos autos, cujas partes sdo: ANDERSON CASTILHOS
CORREA E OUTROS (4) X MF SOLUCOES EM TECNOLOGIA EIRELI E OUTROS (2),
processo N° 0020601-51.2024.5.04.0292.

1° LEILAO: 24/06/2026 — HORARIO DE INiCIO: 10h00min

2° LEILAO: 22/07/2026 - HORARIO DE INiCIO: 10h00min

LOCAL: O leildo serd realizado exclusivamente na forma eletrénica, através do
site www.rauppleiloes.com.br.

Os interessados em participar da hasta publica deverdo se cadastrar no site do
leiloeiro: www.rauppleiloes.com.br, no prazo de até 01 (um) dia Util antes da
data do leildo aprazado, deste modo, possibilitfando que o sistema libere, em
tempo hdbil, a senha de acesso do usudrio, sob pena do cadastro ficar
prejudicado, deste modo, inviabilizando a sua participacdo no ato.

DESCRICAO DO (S) BEM (NS):

A FRACAO IDEAL DE 0,0124, correspondente a 91,6456m?, de UMA AREA DE
TERRAS, situada nesta cidade, no Bairro Fazenda Sdo Borja, composta do lote
s/n°, da quadra s/n° no quarteirdo indefinido, formado pelas Ruas Jaime
Caetano Braun, e Augusta Rosalina Chaves, com a drea superficial de
7.400,00m?, medindo noventa e um metros e vinte centimetros (?1,20m) de
frente a noroeste no alinhamento da Rua Jaime Caetano Braun, lado par
noventa e cinco metros e quarenta e frés centimetros (95,43m) na face oposta
a sudeste, a entestar com imoével de Sulmatte Empreendimentos Imobilidrios
Ltda., e outra, por um lado oitenta metros (80,00m) a sudoeste, com imdvel de
Sulmatte Empreendimentos Imobilidrios Ltda. e outfra e pelo outro lado através
de uma linha quebrada: trinta e sete metros e setenta centimetros (37,70m) a
nordeste, quatro metros e vinte e frés centimetros (4,23m) a noroeste, dezesseis
metros e oitenta centimetros (16,80m) a nordeste, trés metfros e cinquenta
centimetros (3,50m) a noroeste, dezesseis metros (16,00m) a nordeste, trés
meftros e cinquenta centimetros (3,50m) a sudeste, e finalmente nove metros e
cinquenta centimetros (?,50m) a nordeste, sempre dividindo com o Condominio
Residencial "Parque Porto Seguro, de Baliza - Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
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e outros, distando esta face 247,10 metros da esquina com a Rua Augusta
Rosalina Chaves.

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fracdo ideal corresponderd o SOBRADO
CM-38, na Quadra D, do RESIDENCIAL PORTO SEGURO I, a ser edificado de
acordo com a Incorporacdo registrada nesta data, sob R-5/79.235, pelo regime
de Empreitada, a "preco fechado", que se localizard com frente para a rua
inferna A, lado direito, sendo a terceira unidade da frente para os fundos de
guem olha o condominio de frente pela Rua Jaime Caetano Braun, com drea
real total 77.50946m?2, area real privativa de 75,673m? e 1,83646m? de drea real
de uso comum, correspondendo a uma fracdo ideal de 0,0124 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio. No terreno a fracdo de
52,804m?, dos quais 26,394m? sdo ocupados pela consfrucdo e 18,09m? de pdtio
de frente de fundos, exclusivos da unidade. Constituida de estar/jantar, cozinha,
servico e banho no térreo, circulacdo/espaco WEB e 02 (dois) dormitdrios no
pavimento superior.

Conforme AV.5/92955: Foi concluido o “RESIDENCIAL PORTO SEGURO II”, situado
na Rua Jaime Caetano Braun, n® 270, correspondendo-lhe a fracdo ideal
constante desta matricula, o Sobrado CM-38, na quadra D.

Tudo conforme a matricula n.° 92955 do Registro de Imdveis de Sdo
Leopoldo/RS.

AVALIAGCAO: R$ 410.000,00 (quatrocentos e dez mil reais).

LANCE MINIMO: Para fins de arrematacdo, a venda serd pelo maior lance,
tendo a exequente preferéncia para a adjudicacdo, na forma do arfigo 888,
§1°, da CLT, inadmitido preco vil.

ONUS: Os débitos incidentes sobre os bens, inclusive aqueles de natureza propter
rem, sub-rogam-se no preco da arrematacdo, observada a ordem de
preferéncia dos credores. Dessa forma a venda serd realizada LIVRE DE
QUAISQUER ONUS ao arrematante, inclusive quanto a débitos condominiais, nos
termos do art. 130, pardgrafo Unico, do CTN e do art. 908, §1°, do CPC, sendo
6nus do comprador solicitar a desvinculacdo de eventuais débitos junto aos
orgdos competentes.

Sobre o presente imdvel hd gravada alienacdo fiducidria em favor da Caixa
Econémica Federal. Conforme decisdo judicial, cabe ao futuro arrematante o
pagamento da respectiva divida, a qual importa em R$ 86.757,74, atualizada
até 11/08/2025, sob pena da carta de arematacdo ndo ser expedida e a
propriedade do bem ndo ser transferida. Tal valor poderd ser atualizado préoximo
do leildo, oportunidade na qual serd informado na plataforma de leildes.
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A venda serd na modalidade ad corpus, ou seja, exatamente no estado fisico
em que o bem se encontra, ndo cabendo reclamacdes posteriores em razdo
de divergéncias que possam ocorrer em medidas ou metragens mencionadas
no edital, sendo 6nus do arrematante, inclusive, localizar o imdével com
exatiddo, caso necessdrio.

Para tomar a posse e propriedade do lote, deverd o arrematante aguardar a
regular framitacdo do processo.

Nos termos do art. 320-G do Provimento n°® 149/2023 do CNJ, com a redacdo
dada pelo Provimento n° 188/2024, as restricoes e gravames eventualmente
existentes na maftricula do imdével (tais como hipotecas, penhoras,
indisponibilidades, entre outros) serdo cancelados por determinacdo do Juizo
da Arrematacdo. Os EMOLUMENTOS cartordrios decorrentes do registro da
Carta de Arrematacdo, bem como dos atos de cancelamento das referidas
restricdes, correrdo por conta exclusiva do arrematante, salvo disposicdo
judicial em sentfido diverso.

Para o caso de desisténcia da arrematacdo, descumprimento de qualquer dos
pagamentos mencionados ou pratica de qualquer ato que prejudique o leildo,
além de ser declarado inidéneo para participar de outros leildes realizados pelo
mesmo leiloeiro, criminalmente estard o descumpridor, sujeito ao Artigo 335 do
Cddigo Penal, servindo a ata do leildo como documento hdbil para
encaminhamento & autoridade policial competente para apuracdo do
cometimento dos crimes e devidas providéncias. Além disto, perderd o autor os
valores j& depositados (parte da arrematacdo e/ou comissdo), assim como
estard sujeito a multa a ser aplicada pelo Juizo, nos termos da legislacdo
vigente.

PRAZO DE PAGAMENTO: 01 (um) dia Util a contar darealizagdo da hasta publica,
devendo-se garantir o lanco, no dia do leildo, com sinal correspondente a 20%
(vinte por cento) do valor do arremate.

INTIMACAO: Ficam intimadas as partes através do presente edital, na forma do
pardagrafo Unico do artigo 889 do CPC.

COMISSAO DE LEILAO: Paga integralmente pelo arematante sobre o valor
arrematado ou, em caso de adjudicacdo, pelo adjudicante, na base de 4%.

MAIORES INFORMAGCOES COM LEILOEIRO OFICIAL:
Naio de Freitas Raupp — JUCISRS 147/98

Telefones: (51) 3431.04.04 — 3423.33.33 — 99666-6585
E-mail: rauppleiloes@gmail.com
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