EDITAL DO LEILAO

EMPRESA VENDEDORA (COMITENTE): O SERVICO SOCIAL DO TRANSPORTE - SEST,
inscrito no CNPJ: 73.471.989/0001-95 e SERVICO NACIONAL DE APRENDIZAGEM DO TRANSPORTE
- SENAT, inscrito no CNPJ: 73.471.963/0001-47;

LEILOEIRO: Sr. Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi - JUCESP n° 950.

DATA E HORARIO 12 PRAGA: 20 de agosto de 2026, as 15h00.

DATA E HORARIO 22 PRACA: 27 de agosto de 2026, as 15h00.

ENDERECO: mercado.bomvalor.com.br

EMPRESA RESPONSAVEL PELA PLATAFORMA DO LEILAO: BOMVALOR TECNOLOGIA S.A.

GARANTIA: Os bens serdo vendidos NO ESTADO em que se encontram e SEM GARANTIA.

CONDICAO ESPECIAL PARA OFERTAR LANCES: N3o ha

LICENCAS: N3o ha.

VISITACAO: Agendar com a equipe do seu leiloeiro de confianca.

CAUCAO PARTICIPANTE INTERNET: Néo.

COMISSAO E REMUNERAGAO DA PLATAFORMA:
e Leiloeiro: 5%.

PRAZO DE PAGAMENTO: 02 (dois) dias uteis a contar da data da aprovagao do lance condicional pela
Comitente Vendedora.

FORMAS DE PAGAMENTO: A vista

TODOS OS DEBITOS ATE A DATA DO LEILAO: serdo de exclusiva responsabilidade da VENDEDORA.

INADIMPLENCIA/ DESISTENCIA: O Arrematante devera pagar 5% (cinco por cento) sobre o valor do
lance ao Leiloeiro, além de multa, no importe de 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate, e o valor
equivalente a remuneragao da plataforma.
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1) LEILAO - O Leildo sera exclusivamente online através da plataforma eletrénica da Mercado

Bomvalor (https://mercado.bomvalor.com.br/), no dia 20/08/2026 e 27/08/2026 a partir das 15:00
horas (horario de Brasilia).

Dado dos imovel

Enderego: Avenida José Aloisio Filho, n® 695, Bairro Humaita, Porto Alegre/RS, CEP 90250-180;
Matricula: n® 204.207 do Registro de Iméveis da 42 Zona de Porto Alegre/RS;

Area construida: 6.461,13 m?;

Area do terreno: 30.307,75 m2

O 1° Leildo Publico ocorrera no dia 20/08/2026 as 15:00 horas, por lance ndo inferior a R$
18.576.000,47 (Dezoito milhdes quinhentos e setenta e seis mil e quarenta e sete centavos);

Nao comparecendo licitantes, fica desde ja designado, o 2° Leildao Publico para o dia 27/08/2026 as
15:00 horas, por lance nao inferior a R$ 15.579.952,84 (quinze milhdes quinhentos e setenta e nove
mil e novecentos e cinquenta e dois reais e oitenta e quatro centavos).

2) LEILOEIRO - O Leiloeiro € um agente publico do comércio, responsavel pela realizagao do leildo, sendo
reconhecida a fé publica das decisdes por ele tomadas acerca das arrematagdes dos bens apregoados.

A Bom Valor Tecnologia S.A. € uma empresa de tecnologia que disponibiliza plataforma eletrénica para
promover transagdes comerciais entre vendedores e compradores, por meio da captagdo de lances em
leildo eletronico, na qual é composta por uma Rede Colaborativa de Leiloeiros Publicos Oficiais que atuam
de maneira nao exclusiva em suas respectivas pragas, seguindo e cumprindo as disposi¢cdes do
Edital que rege o leilao.

O presente Edital do Leildo obedece ao que dispde o Decreto Federal n® 21.981, de 19 de outubro de 1.932,
com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissao
de Leiloeiro Oficial, o qual devera ser respeitado por todos os participantes deste leildo, bem como pela Lei
Federal n® 14.133/2021, aplicando-se, ainda, as demais normas pertinentes.

3) CONDIGOES PARA PARTICIPAR DO LEILAO/OFERTAR LANCES - Para estar apto a ofertar lances
para a aquisicdo dos bens expostos no leildo, os interessados deverdo ser capacitados para contratar, nos
termos da legislagdo em vigor, sendo pessoas fisicas (maiores, capazes) ou juridicas (regularmente
constituidas).

Para participar do leildo o usuario devera criar sua identidade digital e realizar o cadastro na Conta
Comprova, ocasido em que inserira as informagdes solicitadas pelo portal, ficando, o usuario, responsavel
pela veracidade das informacdes ali preenchidas.

4) BENS - Os bens iméveis serdo vendidos NO ESTADO DE CONSERVAGAO EM QUE SE ENCONTRAM,
e SEM GARANTIA, reservando-se ao comitente o direito de libera-los, ou ndo, a quem maior lance
oferecer, de acordo com o seu critério ou necessidade, por intermédio dos Leiloeiros integrantes da rede
Mercado Bomvalor.

O imével encontra-se registrado no cartério de registro de imdveis onde estdo matriculados, e nas
condi¢des fiscais em que se apresentarem perante os 6rgédos publicos, obrigando-se o Comprador, de
maneira irrevogavel e irretratavel, a promover regularizagbes de qualquer natureza, cumprindo inclusive,
quaisquer exigéncias de cartérios ou de reparticdes publicas, inclusive previdenciarias, que tenham por
objeto a regularizagdo dos imodveis junto a cartérios e 6rgdos competentes, o que ocorrera sob suas
exclusivas expensas. De igual modo, o COMITENTE nao responde por débitos ndo apurados junto ao INSS
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dos imdveis com construgdo em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de Iméveis
competente, bem como quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos necessarios.

Caso o imovel esteja ocupado por terceiros, o arrematante arcara com todas as despesas e providencias
para retomada da posse.

A venda do imével sera realizada na modalidade ad corpus, considerando-se as areas constantes da
matricula apenas enunciativas, ndo cabendo ao arrematante pleitear complemento de area, abatimento do
prego, rescisdo do negécio ou indenizagdo em razédo de eventual divergéncia entre as areas descritas e
aquelas efetivamente verificadas.

As fotos divulgadas no portal https://mercado.bomvalor.com.br/ sdo meramente ilustrativas, ndo servindo
de parametro para demonstrar o estado dos bens ou influenciar a decisdo de oferta de lances para
arrematacao de bens.

O interessado declara ter pleno conhecimento do presente EDITAL DO LEILAO, SENDO DE SUA
RESPONSABILIDADE A VISTORIA PREVIA DOS LOTES, isentando os Leiloeiros da Rede Colaborativa, a
Bom Valor Tecnologia S.A. e a empresa vendedora por eventuais vicios existentes no bem adquirido.

Todas as despesas para regularizagdo dos bens imdveis junto aos 6rgédos competentes correrao,
exclusivamente, por conta dos arrematantes.

5) DOS DEBITOS - Todos os débitos incidentes ou que venham a incidir sobre os iméveis de qualquer
natureza, até a data do leildo, serdo de exclusiva responsabilidade da VENDEDORA.

Os tributos, taxas, contribuigdes e demais encargos incidentes sobre o imével cujo fato gerador ocorra apos
a data da arrematagéo passarao a ser de responsabilidade exclusiva do arrematante.

6) DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE QUANTO AS RESTRIGOES DE USO E NORMAS
CONDOMINIAIS - O arrematante devera, previamente a arrematagéo e por sua exclusiva responsabilidade,
diligenciar e verificar a existéncia de eventuais restricdes incidentes sobre o imdvel, inclusive aquelas
relacionadas ao uso e ocupagao do solo, zoneamento e demais limitagdes impostas pela legislagao
municipal, estadual ou federal, bem como tomar ciéncia das obrigagdes, direitos, encargos e disposi¢oes
constantes da convengdo de condominio, regulamento interno, especificagdes condominiais e demais
normas aplicaveis ao bem, cabendo ao arrematante buscar diretamente junto ao condominio todas as
informagdes, documentos e esclarecimentos pertinentes, ndo podendo alegar, em momento posterior,
desconhecimento de tais condigbes.

E de exclusiva responsabilidade dos interessados realizar previamente todas as diligéncias que julgarem
necessarias, incluindo consultas junto ao Registro de Imdveis, Prefeitura Municipal, drgdos ambientais,
concessionarias de servigos publicos e demais 6rgdos competentes, ndo podendo alegar desconhecimento
das condi¢des do imdvel apds a arrematagéo.

7) VISITAGAO - Os bens estdo sob posse e dominio do comitente e estardo disponiveis para visitagdo
mediante agendamento prévio pelo telefone (61) 3315-7169. Os interessados deverao, primeiramente, estar
cadastrados na Conta Comprova, habilitados para o leildo e agendar com a equipe do seu leiloeiro de
confianga, com no minimo 2 (dois) dias uteis ao encerramento do evento.

8) COMISSAO DO LEILOEIRO — Os arrematantes dever&o pagar ao Leiloeiro comissdo de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagéao.

9) LANCES - Os lances serdo ofertados exclusivamente de modo eletronico através da plataforma

eletrénica https://mercado.bomvalor.com.br/ até a data de encerramento, até o horario estipulado para
cada lote.
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Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS, vedando-se sua desisténcia. O Usuario é
responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem ser anulados
el/ou cancelados em nenhuma hipétese.

A oferta do lance acarretara a obrigagdo de pagar seu prego, além do valor equivalente a comissao e
remuneragao da plataforma. Nao honrando os pagamentos devidos, o arrematante sera obrigado a pagar
os valores decorrentes da inadimpléncia (Quadro resumo).

O Usuario podera ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre o maior lance
ofertado.

10) PROCEDIMENTOS DO LEILAO - Fica reservado o direito de alterar a composicéo e/ou agrupamento
do lote do leildo, antes ou durante a realizagdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lote, sem que isso
importe qualquer direito a indenizagao ou reparagéo.

Nao serdo aceitas alegacdes posteriores de desconhecimento das caracteristicas, estado de conservagao,
localizagao, limitagdes administrativas ou condigdes documentais do imével, ndo cabendo restituicao de
valores pagos ou desisténcia da arrematagao.

11) LANCES AUTOMATICOS - O interessado podera programar lances automaticos, de forma que, se
outro usuario cobrir seu lance, o sistema automaticamente gerara um novo lance para aquele interessado,
acrescido de um incremento fixo e pré-determinado.

12) PAGAMENTO - Os bens serao vendidos somente a vista e o pagamento devera ser realizado conforme
as regras deste edital.

Além do valor da arrematagao, cabera ao arrematante efetuar o pagamento diretamente ao Leiloeiro Oficial
da sua comissao legal, no percentual de 5% (cinco por cento) do valor arrematado, conforme dispde o
paragrafo unico do art. 24 do Decreto-lei n° 21.981/32, ndo sendo devido pelo COMITENTE qualquer
pagamento pelos servigos prestados.

O prego do bem imdvel arrematado e a comisséo do Leiloeiro deverao ser pagos através de boleto bancario
(conforme orientagdo imediatamente abaixo), no prazo de até 02 (dois) dias uteis da data da aprovagéao
do lance condicional.

Boleto bancario: O Arrematante devera realizar o pagamento do valor do Lance e da Comissao do
Leiloeiro, através de Boleto Bancario, a ser emitido pelo préprio arrematante dentro da sua “Conta
Comprova”, através do seguinte acesso:
“acesse_ou_crie_sua_conta_comprova>>lotes_adquiridos>>opg¢bdes>>boleto”. O Boleto sera emitido pelo
Urbano Bank (correspondente Ital Unibanco S/A (341) — Conta Vinculada), sendo que no referido Boleto
constara como “Beneficiario” o Leiloeiro responsavel pelo presente Leildo (Sr. Felipe Nunes Gomes
Teixeira Bignardi — CPF n°® 288.188.338-98).

Os pagamentos devem ser realizados somente pela pessoa do Arrematante, ndo sendo aceito pagamento
realizado por terceiros.

A posse direta do imével somente sera transmitida apds a quitagéo integral do prego, lavratura da escritura
publica e cumprimento das demais condi¢des previstas neste edital.

Encerramento do leildo: O Arrematante sera comunicado, via e-mail, pela equipe da plataforma eletrénica
Bom Valor Tecnologia S.A. do seu éxito no praceamento em razdo da oferta do lance vencedor, no qual
recebera as informacgdes para realizar o pagamento.

13) NOTA DE VENDA - A Nota de Venda do Leiloeiro sera sempre emitida em nome do arrematante e
enviada para o e-mail de cadastro.
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14) FORMALIZAGAO: INSTRUMENTO PARTICULAR - A alienagdo dos iméveis relacionados neste Edital
sera formalizada por meio de Escritura Publica de Compra e Venda, o qual sera lavrado em até 30 (trinta)
dias uteis contados da data da assinatura da ata de arrematagéo, sob responsabilidade da Comitente
Vendedora.

O competente Instrumento Aquisitivo sera firmado com aquele cujo nome constar da Ata de Arrematagao,
somente admitida sua substituicdo (por cessao de direitos e na forma da lei), com prévia analise e
aprovacgao por parte da VENDEDORA.

A transferéncia da propriedade serd realizada exclusivamente em nome do arrematante declarado vencedor
do leildo, sendo vedada a cesséo, substituigdo ou indicagao de terceiro para figurar como adquirente no ato
da transferéncia.

Serédo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias a transferéncia
dos imdveis, tais como: ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis), custas de escrituras, registros,
averbacgoes, foro e laudémio (quando for o caso), taxas, etc. A escolha do tabelido de notas (responsavel
pela lavratura da escritura publica) cabera exclusivamente a VENDEDORA.

15) DA ENTREGA DO IMOVEL E DOS BENS NAO INTEGRANTES DA ARREMATAGAO - A
VENDEDORA realizara a entrega do imével desocupado, providenciando, apds a outorga da escritura
publica de compra e venda perante o Tabelionato de Notas, em conjunto com o leiloeiro, o agendamento da
data para entrega das chaves ou da autorizagdo de acesso ao bem. Caso, apds o ingresso no imoével, o
arrematante constate a existéncia de objetos, moéveis, utensilios, equipamentos, veiculos ou quaisquer
outros bens nas dependéncias do imdvel, devera comunicar imediatamente a VENDEDORA para que seja
providenciada a respectiva retirada, ficando expressamente estabelecido que tais itens ndo integram o lote
arrematado e n&o serdo, em hipétese alguma, incorporados a arrematagéo.

16) INADIMPLENCIA - Caso o arrematante ndo pague o prego do bem arrematado e a comissdo do
Leiloeiro Oficial, no prazo estipulado no quadro resumo, a arrematagdo ficara cancelada, devendo o
arrematante pagar 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance ao Leiloeiro, além de multa, no importe de
20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate, e o valor equivalente a remuneragédo da plataforma.
Podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto por
falta de pagamento, sem prejuizo da execugéo prevista no artigo 39, do Decreto n° 21.981/32. O Leiloeiro
Oficial podera, nesta hipotese, solicitar a inclusdo dos dados cadastrais do arrematante junto aos 6rgéos de
protecéo ao crédito.

O arrematante inadimplente ndo sera admitido a participar de qualquer outro leildo divulgado pela
plataforma da Bom Valor Tecnologia S.A., pelo que seu cadastro ficara bloqueado. Caso sejam identificados
cadastros vinculados ao arrematante inadimplente, os mesmos serdo igualmente bloqueados.

17) LIMITAGAO DE RESPONSABILIDADE - A responsabilidade do Leiloeiro é limitada & sua atuagéo
como agente publico do comércio encarregado da realizagdo do evento, com fé publica das decisdes por
ele tomadas acerca das arrematacdes dos bens ofertados.

A responsabilidade do Mercado Bomvalor esta limitada a disponibilizagdo da plataforma de intermediagao
para a promogéao de transagdes no comércio eletrénico entre vendedores, leiloeiros e compradores.

A vendedora garante que € o proprietario dos bens, tem o direito de vendé-los e sua venda nao viola
qualquer lei ou obrigacao de propriedade intelectual.

A vendedora responde perante os usuarios compradores pela veracidade das informagdes veiculadas, pela

transagédo de venda e compra, pela entrega dos bens arrematados nas condi¢des ofertadas, assim como
pela origem, existéncia e legitimidade dos bens ofertados.
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18) SANGOES - O leiloeiro a seu exclusivo critério, podera cancelar qualquer lance, sempre que nao for
possivel autenticar a identidade do interessado, ou caso este venha a descumprir o presente Edital do
Leildo.

19) SISTEMA - O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou
procedimento que possa interferir no funcionamento do sistema da plataforma eletrbnica

https://mercado.bomvalor.com.br/.

A Bom Valor Tecnologia S.A. ndo sera responsavel por qualquer prejuizo eventualmente acarretado aos
interessados por dificuldades técnicas ou falhas no sistema da Internet.

A Bom Valor Tecnologia S.A. ndo garante o acesso continuo de seus servigos, uma vez que a operagao da
sua plataforma eletrénica podera sofrer interferéncias acarretadas por diversos fatores fora do seu controle.

20) MODIFICAGAO — A Bom Valor Tecnologia S.A. podera, a qualquer momento e a seu livre arbitrio,
acrescentar, extinguir ou alterar alguns ou todos os servigos disponiveis na plataforma eletrénica do leildo.

O interessado declara estar ciente e de acordo com todos os termos constantes deste Edital do Leildo.

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi.

10/07/2026'ds 19718has assinaturas va sptehs:/fd3rAagrrezeriie Eloadfrontrstpublic/goopubiito/2réxdl 1 788693104 pdf

Para verificar as assinaturas va ao site http://oab.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cdédigo 722A-9131-6B57-7D96.

Este documento foi assinado digitalmente por Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi.


https://protect.checkpoint.com/v2/r01/___https://mercado.bomvalor.com.br/___.YzJ1OnNlc3RzZW5hdDE6YzpvZmZpY2UzNjVfZW1haWxzX2F0dGFjaG1lbnQ6NmZkMzhlODAxN2Q3M2RmYmEzZjVmYjE0ZTJmMzE2MDc6NzoyNjQwOjRiYmJiN2Q4NDM2NDhkMDgyOGYyODMwODEzNTQ2NjY2MmI2ZWVjYzMzMjZjNDg2Yjc5OGM4MGVlNDMwMDMwZWU6cDpUOkY

PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal OAB. Para verificar as
assinaturas clique no link: http://oab.portaldeassinaturas.com.br/Verificar/722A-9131-6B57-7D96 ou va até
o site http://oab.portaldeassinaturas.com.br e utilize o cddigo abaixo para verificar se este documento é
valido.

Caodigo para verificacao: 722A-9131-6B57-7D96

Hash do Documento
854E1F7DA868544127198AC271778B9333EF46F94F286F3A6F192A85326FFCF1

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 08/07/2026 é(sé&o) :

« Nome no certificado: Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi em 08/07/2026 14:55 UTC-
03:00
Tipo: Certificado Digital

Evidéncias

Geolocation: Latitude: -23.568569999083554 Longitude: -46.65929930125397 Accuracy: 79
IP: 172.16.4.20
AC: AC OAB G3

10/07/2026 as 11:18 hs https://d3rdngrkezrhn6.cloudfront.net/public/govpublico/anexo/1783693104.pdf



