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EDITAL DE LEILAO

LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES GOMES, Leiloeira
Oficial, inscrita na Junta Comercial, Industrial e Servigos do Rio Grande do Sul
— JUCISRS sob n° 168/00, faz saber, através do presente Edital, que
devidamente autorizada pela Credora Fiduciaria — BANCO COOPERATIVO
SICREDI S.A, sociedade anbnima fechada, inscrita no CNPJ/MF sob n°
01.181.521/0001-55, representando, neste ato, as cooperativas doravante
identificadas e denominadas COMITENTES e ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS SICREDI LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 07.808.907/0001-20, promoverdo a venda em Leildo (1° ou
2°) dos imoveis abaixo descritos, nas datas, hora e site infracitados, na forma
da Lei Federal n® 9.514/97.

1° Pdblico Leildo - 14/07/2026, terca—feira, as 09h30min (horario de
Brasilia/DF).
2° Publico Leildo - 16/07/2026, quinta-feira, as 09h30min (horario de
Brasilia/DF).

Local darealizacdo dos leildes: www.pestanaleiloes.com.br.

DESCRICAO DO IMOVEL:

COMITENTE: ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
07.808.907/0001-20, nos termos do instrumento particular de compra e venda
de imovel com efeitos de escritura publica com utilizacdo de recursos oriundos
de grupo de consorcio e pacto adjeto de constituicdo e alienacdo da
propriedade fiduciaria em garantia, grupo 70035 emitida e datada em
02/12/2021.

Lote 1 — Localizagdo do imodvel: Cambui/MG. Loteamento Lagoa das
Garcas. Rua Alameda do Beija-Flores, sn (Lote 12 da Quadra C). Terreno com
area superficial de 828,00m2. Matricula 33.516 do RI local. Obs.:
Regularizacdes e encargos perante 0os 6rgaos competentes, correrao por conta
do(a) comprador(a). A responsabilidade de eventual levantamento topografico
e memorial descritivo do terreno, serdo por conta do(a) comprador(a).
Ocupado. (AF).

1° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 317.345,95
2° Publico Leildo — Lance minimo: R$ 225.068,89 (caso ndo seja arrematado
no 1° leil&do).

COMITENTE: ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI LTDA,

pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
07.808.907/0001-20, nos termos do instrumento particular de compra e venda
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de imovel com efeitos de escritura publica com utilizacdo de recursos oriundos
de grupo de consorcio e pacto adjeto de constituicdo e alienacdo da
propriedade fiduciaria em garantia, emitida e datada em 16/04/2014.

Lote 2 — Localizacdo do imovel: Juruena/MT. Terreno rural com area
superficial de 150,00ha, situado no Lote 04 da Quadra E, do Loteamento Rural
do Projeto de Colonizagao “Gleba Marupa”, melhor descrito(a), confrontado(a)
e caracterizado(a) em matricula. INCRA 901.377.000.906-2. Matricula 0335 do
1° RI de Cotriguacu/MT. Obs.: RegularizacBes e encargos perante 0os 0rgaos
competentes, correrdo por conta do(a) comprador(a). Cabera, ao(a)
comprador(a) georreferenciamento ou levantamento topogréfico, inclusive
memorial descritivo, e verificar a totalidade de Area destinada a Preservagio
Permanente (APP), bem como a responsabilidade de levantamento
topogréfico. Eventuais restricdes registradas na matricula ndo constituem
impedimento a venda, ficando a baixa das restricdes constantes nas
averbacgdes n° 6 e n° 7 sob responsabilidade do comprador, bem como da Acao
de Execucdo de Titulo Extrajudicial constante no AV.8 da citada matricula.
Ocupado. (AF).

1° Pablico Leildo — Lance minimo: R$ 661.954,20
2° Publico Leildo — Lance minimo: R$ 342.621,79 (caso ndo seja arrematado
no 1° leil&o).

COMITENTE: COOPERATVA DECREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
CAMINHO DAS AGUAS RS - SICREDI CAMINHO DAS AGUAS RS, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 95.213.211/0001/0001-19, nos termos do instrumento
Particular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos da Lei n°® 13.476/17,
com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria de Imovel para Garantia de
Obrigagdes “em ser” e Futuras, emitida e datada em 15/02/2024.

Lote 3 — Localizacdo do imével: Parobé/RS. Bairro Novo Guaruja. Rua
Café Filho, 98 (lancado em cadastro imobiliario) (Lote 05 da Quadra A). Casa.
Areas: construida 59,58m? (in loco) e terreno 326,70m2. Matricula 7.859 do RI
local. Obs.: Numeracgéo predial e benfeitorias pendentes de averbacédo no RI.
Regularizacdes e encargos perante 0os 6rgdos competentes, inclusive quanto a
eventual divergéncia de denominacédo de logradouro, numeracéao predial e area
construida que vierem a ser apuradas no local com as lancadas em cadastro
imobiliario e averbadas no RI, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a).
Ocupado. (AF).

1° Publico Leildao — Lance minimo: R$ 158.484,16

2° Publico Leilao — Lance minimo: R$ 124.116,93 (caso nao seja arrematado
no 1° leildo).
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CONDICOES DE VENDA

| — DO LEILAO:

Os Publicos Leildes séo regidos pelo Decreto Federal n°® 21.981/32, com as
modifica¢des introduzidas pelo Decreto Federal n® 22.427/33 e pela Lei Federal
n® 9.514/97 — Alienacdo Fiduciaria, bem como por este Edital. Sera realizado
na modalidade ‘on-line - eletrdnico”, através do site
www.pestanaleiloes.com.br.

Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da
legislag&o civil, poderédo dar lances e arrematar nos Leildes. Fica esclarecido
que, menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir bens, se
emancipados, representados ou assistidos pelo responsavel legal.
Estrangeiros, por sua vez, somente poderdo adquirir imoveis urbanos,
cumpridos os requisitos previstos nas instrucbes normativas e resolucdes da
Receita Federal; no caso de imdéveis rurais, nos termos da Lei Federal n°
5.709/71 e suas alteracoes.

Empreséario Individual ndo poderad dar lances e arrematar nos Leildes, na
condicdo de pessoa juridica, por forca do art. 966 do Cddigo Civil. Havendo
interesse na aquisicdo de bens para destinacdo a atividade presencial, o
Empresario Individual podera dar lances e arrematar como pessoal natural,
munida de RG/RNE e CPF/MF, constando, posteriormente, no titulo translativo
sua alocacéo (Codigo Civil, art. 978).

As pessoas sujeitas a curatela (interdicdo civil), somente poderdo adquirir
imoveis através de pedido formalizado por seu(ua) curador(a) ao Juiz de Direito
competente, que emitira autorizacao judicial, constando no requerimento do(a)
curador(a) os motivos que justificam a compra, conforme disposto nos artigos
1.774 e 1.781 c/c 1.747, inciso lll, 1.748, inciso Ill e parte final do §1° do art.
1.753, todos do Cadigo Civil.

Considerando as condicdes estabelecidas por cada vendedor, o(a)
comprador(a) devera verificar atentamente as informacdes e critérios a seguir
indicados, exclusivamente em relacdo ao vendedor do imovel adquirido,
conforme consta na descricdo dos imdveis. Nao sera permitido, sob nenhuma
hipétese, aplicar as condigBes estabelecidas por outro vendedor, conforme
indicado nas clausulas VI — Da documentacdo do(s) imovel(is), VIl — Despesas
de aquisicao do(s) imovel(is) e VIII — Da transmissdo da posse.

Para participacdo, o(a) interessado(a) devera cadastrar-se e habilitar-se
previamente no site www.pestanaleiloes.com.br.
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Il - DA PARTICIPACAO VIA INTERNET:

Serdo aceitos lances via internet, com participacdo ‘on-line - eletrénico” dos
interessados, por meio de acesso identificado e fornecido pela Sra. Leiloeira,
através de seu site, estando eles sujeitos integralmente as Condi¢cdes de
Venda e de Pagamento dispostas neste Edital de Leildo. O(A) interessado(a)
ao efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e legitimidade
para assumir todas as responsabilidades e obrigacbes constantes nas
Condicdoes de Venda e de Pagamento dispostas no Edital de Leildo. Para
participagéo do leildo “on-line - eletronico”, deverdo os interessados efetuar
cadastro prévio no site www.pestanaleiloes.com.br, enviar a documentagéo
necessaria, bem como anuir as regras de participacdo dispostas no sitio
eletrbnico para obtencao de “login” e “senha”, os quais validara e homologara
os lances em conformidade com as disposi¢cfes do Edital. A concretizacdo da
arrematacdo, mediante formalizacdo do Recibo de Arrematacdo de Imovel (ndo
se transveste em Carta de Arrematacdo, ndo sendo passivel de registro) e
Escritura Publica de Compra e Venda, somente serd realizada em nome da
pessoa que efetuou o cadastro prévio no site da Sra. Leiloeira, ndo sendo
permitido cessdes de direitos ou transferéncia da propriedade em nome de
terceiros. Os lances oferecidos somente “on-line - eletrénico” ndo garantem
direitos ao(a) proponente arrematante em caso de recusa da Leiloeira Oficial
ou por qualquer outra ocorréncia, tais como: queda ou falhas no sistema,
conexao de internet, linha telefGnica ou outras ocorréncias, sejam quais forem
0S motivos, posto que sdo apenas facilitadores de oferta aos interessados, com
0s riscos naturais as falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisbes e
intempéries, que sao assumidos com exclusividade pelo(a) interessado(a)
quando da sua participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamacdo a
respeito.

Il — DO(S) IMOVEL(IS):

O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) em carater “AD-CORPUS” sendo que as
areas e descricbes mencionadas sdo meramente enunciativas. As fotos
divulgadas sdo meramente ilustrativas, portanto, competira aos interessados
visitar o(s) imovel(is) previamente.

O(s) imovel(is) sera(ao), ainda, vendido(s) livre(s) e desembaracado(s) de
quaisquer dividas ou 6nus reais, exceto aqueles referidos na respectiva
descricéo.

No caso de o(s) imovel(is) vir(lem) a ser objeto de reivindicagédo judicial ou
gravames, em decorréncia de fatos anteriores a data da arrematacdo, os
resultados das demandas (apOs transito em julgado) ou baixas serdo
suportados pelo(a) vendedor(a). Ocorrendo eviccdo, a indenizagcdo sera
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correspondente ao preco de venda, reajustado pelo indice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo — IPCA, bem como da comissdo da Sra. Leiloeira, ndo
cabendo ao(a) arrematante reivindicar outros valores a titulo de indenizacéo,
tampouco aquelas elencadas nos artigos 488 e 450 do Cddigo Civil, e ainda
por benfeitorias adquiridas apds a arrematacao.

O(s) imovel(is) sera(ao), por fim, vendido(s) no estado em que se encontra(m),
nao podendo o(a) arrematante alegar desconhecimento das condigoes,
caracteristicas, estado de conservacao e localizacao, qualquer tipo de vicio ou
erro, que nao conheceu a situacdo e as condi¢des fisicas e documentais que
se encontram, sendo de sua inteira responsabilidade a pesquisa prévia da
situacdo do(s) imdvel(is), das exigéncias e restricbes de uso impostas pela
legislacdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no
tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacao
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e,
ainda, das obrigacbes e dos direitos decorrentes das convencdes e
especificacdes de condominio, quando for o caso, arcando com as respectivas
despesas e regularizacdo, ndo sendo cabivel pleitear a extingdo da venda em
tais hipoteses. O(A) vendedor(a) ndo responde por eventual contaminacdo do
solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

IV — DAS CONDICOES ESPECIFICAS PARA IMOVEL(IS) RURAL(IS):

Além das condicBes de venda j4 estabelecidas, competira exclusivamente
ao(a) arrematante/comprador(a), as suas expensas e sem direito a qualquer
indenizacdo ou apresentar questionamento de qualquer natureza no futuro: 1)
adotar as medidas possessorias necessarias em face de eventuais ocupacdes
declaradas ou clandestinas, incluindo direitos trabalhistas, se houver; 2)
providenciar georreferenciamento, além das respectivas aprovacdes perante o
INCRA e demais 6rgdos pertinentes; 3) apurar eventual necessidade de
promover a demarcacao fisica do(s) imovel(is), adotando as medidas judiciais
ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com
os confrontantes e retificacdo dos registros, se for exigido; 4) retificar, se
necessario, as declaracbes de exercicios anteriores e cadastros do(s)
imovel(is) perante & Receita Federal, INCRA e demais 6rgdos, respondendo
por eventuais diferencas ou débitos de Imposto Territorial Rural — ITR ou outros
tributos, taxas e encargos que sejam apurados, independentemente da data de
seus fatos geradores; 5) elaborar e entregar as declaracdes de ITR, de
exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita Federal e pagar o ITR
respectivo; 6) regularizar/averbar as eventuais edificagdes perante os Registros
de Iméveis e demais 6rgdos, bem como serviddes de qualquer natureza,
inclusive de passagem; 7) averbar reserva legal de area, elaborando, também,
caso necessario, Ato Declaratério Ambiental — ADA perante o IBAMA; 8)
cientificar-se previamente das exigéncias e restricbes de uso impostas pela
legislacdo e orgaos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis ao(s)
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imovel(is), no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacdo ambiental,
saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por for¢ca da aquisicdo do(s)
imovel(is).

V — DO DIREITO DE PREFERENCIA DO(A) DEVEDOR(A):

O(A) devedor(a) fiduciante possui, a luz da legislacdo vigente, direito de
preferéncia na aquisicao do(s) imovel(is), a ser exercido até a data do segundo
publico leildo e a ser perfectibilizado com o pagamento do valor correspondente
a divida, acrescida dos encargos e despesas e da comissdo da Sra. Leiloeira,
nos termos do art. 27, 8§ 2°-B, da Lei Federal n° 9.514/97. Com o pagamento
referido, ocorrera a imediata suspensédo do leildo, tornando-se nulos os lances
anteriormente ofertados. Desta forma, qualquer oferta ou lance realizados por
terceiros ficardo condicionados ao ndo exercicio do direito de preferéncia
previsto em lei.

VI - DA DOCUMENTAGCAO DO(S) IMOVEL(IS):

Considerando as condi¢cdes estabelecidas por cada vendedor, o(a)
comprador(a) devera verificar atentamente as informacdes e critérios a seguir
indicados, exclusivamente em relacdo ao vendedor do imovel adquirido,
conforme consta na descricdo dos iméveis. Nao sera permitido, sob nenhuma
hipotese, aplicar as condicdes estabelecidas por outro vendedor.

COMITENTE: ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
07.808.907/0001-20 — Lotes 01 e 02.

Independente da forma de aquisicdo, arrematacdo ou direito de preferéncia
aquisitiva, o(a) arrematante/comprador(a), apos o leildo, estd obrigado a
assinatura do Recibo de Arrematacdo de Imovel. Ap6s a compensacdo
bancaria do pagamento do valor total do(s) bem(ns) arrematado(s)/adquirido(s)
e da comissdo da Leiloeira, o(a) arrematante/comprador(a) devera adotar, no
prazo de até 60 (sessenta) dias, as providéncias cabiveis para a lavratura da
competente Escritura Publica de Compra e Venda (observada a regra do art.
108 do Cddigo Civil), para posterior registro do titulo. A Escritura Publica de
Compra e Venda sera lavrada no Tabelionato de Notas de exclusiva escolha
do(a) vendedor(a), de acordo com o local do(s) imével(is) ou do domicilio do(a)
adquirente. Formalizado o ato anterior, devera o(a) arrematante/comprador(a)
apresentar ao(a) vendedor(a), no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da
data da lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, a comprovacao do
registro do titulo translativo perante o Registro de Imdveis competente, com a
apresentacao da certidao atualizada da matricula do(s) imovel(is), que nem da
alteracdo cadastral perante 6rgdos publicos e administradoras (condominios
e/ou loteamentos fechados) quanto a responsabilidade por tributos e encargos.
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Na hipétese de descumprimento dos prazos acima por parte do(a)
arrematante/comprador(a), incidira ao(a) adquirente multa na razdo de 2%
(dois por cento) sobre o valor do arremate.

A assinatura do instrumento serd, preferencialmente, a critério do(a)
vendedor(a), pelo sistema e-Notariado (digital), nos termos do Provimento n°
149 do Conselho Nacional de Justica — CNJ, de 30 de agosto de 2023. O(A)
arrematante/comprador(a), antes do ato notarial, devera dirigir-se a qualquer
Cartério credenciado e solicitar, gratuitamente, a emissdo do seu certificado
digital notarizado (para mais informacdes: https://www.e-
notariado.org.br/customer). Ndo estd autorizada a troca de Tabelionato de
Notas ou eleicho de outro Tabelido(a), por parte do(a)
arrematante/comprador(a), sem a prévia concordancia do(a) vendedor(a).
Vencida a documentacao disponibilizada pelo(a) vendedor(a), por culpa do(a)
arrematante/comprador(a), ficara sob sua responsabilidade a atualizagéo.

O(A) vendedor(a) disponibilizara os seguintes documentos para lavratura da
Escritura Publica de Compra e Venda: a) coOpia simples dos atos seus
constitutivos; b) cépia simples dos instrumentos de mandato; c) cépia simples
dos documentos de identificacdo do(s) representante(s) legal(is); e, d) Certidao
de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniéo,
emitida pela Receita Federal (via internet). Exigéncias cartorarias para lavratura
da Escritura Publica de Compra e Venda e/ou registro do titulo translativo,
inclusive em nome do(a) vendedor(a), como, por exemplo, certiddo de 6nus e
acOes pessoais e reipersecutorias, entre outros, devera ser providenciada e
atendida diretamente pelo(a) arrematante/comprador(a).

COMITENTE: COOPERATVA DECREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
CAMINHO DAS AGUAS RS — SICREDI CAMINHO DAS AGUAS RS, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 95.213.211/0001/0001-19 — Lote 03.

Independente da forma de arrematacédo, o(a) arrematante, apés o leildo, esta
obrigado a assinatura do Recibo de Arrematacdo de Imdvel. Apdés a
compensacdo do pagamento, o(a) vendedor(a) providenciard a outorga da
Escritura Publica de Compra e Venda, para posterior registro da aquisicao. A
Escritura Publica de Compra e Venda serd lavrada no Tabelionato de Notas
indicado pelo(a) vendedor(a) em, aproximadamente, 60 (sessenta) dias apos a
arrematacdo. Perfectibilizado o negdcio, devera o(a) comprador(a) apresentar
ao(a) vendedor(a), no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da data da
lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, a comprovacédo do registro
do titulo translativo perante o Oficio Imobiliario competente, com a
apresentacao da certiddo atualizada da matricula do(s) imovel(is), bem como
da alteracdo cadastral perante 0Orgdos publicos e condominios quanto a
responsabilidade por tributos e encargos.
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A vendedora disponibilizara os seguintes documentos para lavratura: copia dos
seus atos constitutivos, copia dos instrumentos de mandato, coOpia dos
documentos de identificacdo dos procuradores e CND Federal emitida pela
internet. Qualquer outra exigéncia cartoraria para formalizacdo ou registro da
Escritura Publica de Compra e Venda, inclusive em nome do(a) vendedor(a),
deverd ser providenciada e atendida diretamente pelo(a) comprador(a).
Vencida a documentacéo disponibilizada para outorga da escritura publica ou
registro do titulo translativo, por culpa do(a) comprador(a), ficard sob sua
responsabilidade a obtencdo de novos documentos.

VIl — DESPESAS DE AQUISICAO DO(S) IMOVEL(IS):

Considerando as condicdes estabelecidas por cada vendedor, o(a)
comprador(a) devera verificar atentamente as informacdes e critérios a seguir
indicados, exclusivamente em relacdo ao vendedor do imével adquirido,
conforme consta na descricdo dos imoveis. Nao sera permitido, sob nenhuma
hipotese, aplicar as condicdes estabelecidas por outro vendedor.

COMITENTE: ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
07.808.907/0001-20 — Lotes 01 e 02.

Eventuais débitos, encargos e tributos perante os 6rgdos competentes
(obrigacdes propter rem), tal qual todas as demais despesas referentes ao(s)
imovel(is), inclusive condominiais, serdo de responsabilidade do(a)
arrematante/comprador(a), mesmo gue nao estejam anunciados na descricdo
de cada imével e/ou ainda venham a ser lancadas em nome do(a) vendedor(a),
independentemente da data do fato gerador ou da data de vencimento.

O(A) vendedor(a) nao responde por obrigacdes propter personam (ex.:
consumo de energia elétrica), independente se anteriores a arrematacao ou da
data de vencimento, bem como por descaracterizagdo da composi¢do interna
em relacdo ao projeto original ou débitos ndo apurados junto ao INSS com
construcdo ou demolicdo ou reforma, concluida ou em andamento, n&o
averbada no Registro de ImoOveis competente, cuja regularizacdo e encargos
perante os respectivos érgaos publicos, inclusive cartério de registro de iméveis
serdo assumidas pelo(a) adquirente. Ao(A) arrematante/comprador(a),
incumbira, ainda, regularizacdes e encargos acerca de possivel divergéncia de
area (superficial, construida, total, util, privativa ou comum), independente da
extensdo, bem como a obtencdo dos alvaras e licencas para edificacbes (ex.:
habite-se), adequacfes no(s) imovel(is) — Projeto Arquitetdnico aprovado,
inclusive os custos decorrentes.

Eventuais danos causados a terceiros, tais como desprendimento de

revestimento externo, queda de reboco da parede, objetos ou materiais,
desabamento, incéndio e/ou explosdo, vazamentos e infiltracbes de agua e
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esgoto, etc., a contar da aquisi¢cao, sdo, igualmente, de responsabilidade Unica
e exclusiva do(a) arrematante/comprador(a). Reformas e reparos de qualquer
origem, incluindo benfeitorias necessarias, igualmente, a encargo do(a)
arrematante/comprador(a).

Correrdao por conta do(a) arrematante/comprador(a) todas as despesas e
providéncias relativas a aquisicdo do(s) imoével(is) no Leildo, destacando-se,
mas ndo estando limitadas as seguintes: Escritura Publica de Compra e Venda
lavrada por Tabelionato de Notas de conveniéncia do(a) vendedor(a) e seu
respectivo registro no Oficio Imobiliario competente; Imposto de Transmissao
de Bens Iméveis — ITBI; foro; laudémio; taxas; alvaras; certiddes exigidas pelo
Tabelionato de Notas e/ou pelo Registro de Imodveis, ainda que tais
documentos sejam de parte do(a) vendedor(a); emolumentos cartorarios;
diligéncias; registros; averbacoes; levantamento de eventual restricdo imposta
por lei de zoneamento/uso do solo; e, legislacdo ambiental.

Correra, ainda, por conta do(a) arrematante/comprador(a) providenciar, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data da lavratura da Escritura
Publica de Compra e Venda, a alteracao/atualizacdo cadastral do titular junto a
Prefeitura Municipal e 6rgdos responsaveis, de forma transferir o Imposto
Predial e Territorial Urbano — IPTU, Imposto Territorial Rural — ITR, Taxa
Condominial, INCRA e demais tributos que recair, passando a obrigagédo para
seu nome.

COMITENTE: COOPERATVA DECREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
CAMINHO DAS AGUAS RS — SICREDI CAMINHO DAS AGUAS RS, inscrita
no CNPJ/MF sob n°® 95.213.211/0001/0001-19 — Lote 03.

Eventuais débitos pendentes relativos a tributos, despesas condominiais e
outros encargos seréao de responsabilidade do(a) comprador(a), ainda que nao
esteja anunciado na descricdo de cada imével, independente da data do fato
gerador.

O(A) vendedor(a) ndo responde por eventual descaracterizacdo da composicéo
interna em relacdo ao projeto original ou débitos ndo apurados junto ao INSS
com construgdo/demolicdo ou reforma, concluida ou em andamento, néo
averbada no Oficio Imobiliario competente, cuja regularizacdo e encargos
perante 0s respectivos 6rgaos publicos, inclusive cartério de registro de
imoveis, serdo assumidas pelo(a) adquirente. Eventuais danos causados a
terceiros, tais como desprendimento de revestimento externo, queda de reboco
da parede, objetos ou materiais, desabamento, incéndio e/ou exploséao,
vazamentos e infiltracdes de agua e esgoto, etc., a contar da arrematacao, séo,
igualmente, de responsabilidade Unica e exclusiva do(a) comprador(a).

Correrdao por conta do(a) comprador(a) todas as despesas e providéncias

relativas a aquisicdo do(s) imovel(is) no leildo, destacando-se, mas néo

51 3535.1000 | www.pestanaleiloes.com.br

Escritério Sede Unidades Logisticas

Rio Grande do Sul: Av. Jodo Wallig, n® 1.800 Rio Grande do Sul: BR 386 - km 4301 - Nova Santa Rita/RS - CEP: 92.480-000
Conj. 4.005 - 4° andar - Escritérios Boutique Santa Catarina: Rua Angelo José da Silva, 311 - Bairro Pernambuco - Tijucas/SC - CEP: 88.205-110
Shopping Iguatemi - Porto Alegre/RS - CEP: 91349-900 Sé&o Paulo: Estrada Keida Harada, 390 - Bairro Ipeldndia - Suzano/SP - CEP 08.620-050



PESTANA®

LEILOES

estando limitadas as seguintes: escritura publica, imposto de transmissao, foro,
laudémio, taxas, alvards, certiddes exigidas pelo Tabelionato Notas ou pelo
Registro de Imdveis, ainda que tais documentos sejam de parte do(a)
vendedor(a), emolumentos cartorarios, registro, averbacdes, inclusive
benfeitorias, desocupacédo do(s) imovel(is), levantamento de eventual restricdo
imposta por lei de zoneamento e uso do solo, legislagdo ambiental, etc., bem
como providenciar, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da
lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda, a alteracao/atualizacdo
cadastral do titular junto a Prefeitura Municipal e 6érgdo responsaveis, de forma
a transferir o IPTU/ITR e demais tributos que recair.

VIl — DA TRANSMISSAO DA POSSE:

Considerando as condicdes estabelecidas por cada vendedor, o(a)
comprador(a) devera verificar atentamente as informacdes e critérios a seguir
indicados, exclusivamente em relacdo ao vendedor do imével adquirido,
conforme consta na descricdo dos imdveis. Nao sera permitido, sob nhenhuma
hipotese, aplicar as condicdes estabelecidas por outro vendedor.

COMITENTE: ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS SICREDI LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
07.808.907/0001-20 — Lotes 01 e 02.

A transmissao da posse, se dard ao(a) arrematante/comprador(a) em até 30
(trinta) dias apds a comprovacgao o registro da Escritura Publica de Compra e
Venda perante o Registro de Imdveis competente, com a apresentacao da(s)
certiddo(6es) atualizada(s) da matricula do(s) imovel(is). Deverdo ser
observadas, para a posse, as condi¢cfes especificas de cada imével.

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo do(s)
imovel(is), ocupado(s) a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a)
arrematante/comprador(a), isentando o(a) vendedor(a) e a Leiloeira sobre este
fato. Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relacdo a
quaisquer imoveis ofertados, a arrematacdo ficard condicionada ao néo
exercicio por seu(ua) detentor(a), nas mesmas condicbes ofertadas ao(a)
arrematante.

Imoveis eventualmente locados, a luz do art. 37-B da Lei Federal n® 9.514/97 ,
a contratacdo ou a prorrogacao da locacéo, por prazo superior a um ano sem a
concordancia por escrito do(a) vendedor(a), sera considerada ineficaz e sem
qualquer efeito perante o(a) vendedor(a), ora credor(a) fiduciario(a), ou seus
sucessores. A transmissao da posse, se dara ao(a) arrematante/comprador(a)
em até 30 (trinta) dias apdés a comprovacédo o registro da Escritura Pablica de
Compra e Venda perante o Registro de ImoOveis competente, com a
apresentacao da(s) certidao(6es) atualizada(s) da matricula do(s) imovel(is).
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Deverdo ser observadas, para a posse, as condi¢cdes especificas de cada
imovel.

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo do(s)
imovel(is), ocupado(s) a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a)
arrematante/comprador(a), isentando o(a) vendedor(a) e a Leiloeira sobre este
fato. Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relacédo a
quaisquer imoveis ofertados, a arrematacdo ficard condicionada ao néo
exercicio por seu(ua) detentor(a), nas mesmas condicbes ofertadas ao(a)
arrematante.

Iméveis eventualmente locados, a luz do art. 37-B da Lei Federal n® 9.514/97 ,
a contratacdo ou a prorrogacao da locacao, por prazo superior a um ano sem a
concordancia por escrito do(a) vendedor(a), sera considerada ineficaz e sem
qualquer efeito perante o(a) vendedor(a), ora credor(a) fiduciario(a), ou seus
sucessores.

COMITENTE: COOPERATVA DECREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
CAMINHO DAS AGUAS RS - SICREDI CAMINHO DAS AGUAS RS, inscrita
no CNPJ/MF sob n°® 95.213.211/0001/0001-19 - Lote 03.

A posse do bem sera transferida ao(a) arrematante em até 72 (setenta e duas)
horas uteis apds comprovada a compensacdo bancaria do valor integral do
lance. Deverdo ser observadas, para a posse, as condi¢cdes especificas de
cada imovel.

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo do(s)
imovel(is), ocupado(s) a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a)
arrematante/comprador(a). Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por
terceiros, em relacdo a quaisquer iméveis ofertados em razdo de locacao,
condominio ou comodato, a arrematacao ficara condicionada ao ndo exercicio
por seu(ua) detentor(a), nas mesmas condicbes ofertadas ao(d)
arrematante/comprador(a).

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

A VISTA: pagamento do valor total da arrematacdo, acrescido de 5% (cinco
por cento) de comissao da Sra. Leiloeira a ser paga pelo(a) arrematante, no
prazo de 24 (vinte e quatro) horas apos o leildo.

As vendas em leildo séo irrevogaveis e irretrataveis. O ndo cumprimento do
pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital, independente do motivo
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alegado, acarretara no cancelamento da venda por culpa do(a) arrematante,
nos termos do art. 408 do Cdédigo Civil, podendo a Leiloeira Oficial cobrar a
importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate a titulo
compensatoério.

A oferta de lance “on-line - eletrénico”, gera ao(a) arrematante vencedor a
obrigacéo de efetuar o pagamento do valor do arremate e da comissao da Sra.
Leiloeira, no prazo estipulado, ou ainda, na falta deste, de efetuar o pagamento
do percentual de 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate nos termos
acima.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possam alegar

desconhecimento do feito € publicado o presente Edital de Leildo.

Para mais informagfes — Fone: (51) 3535.1000
LILIAMAR PESTANA GOMES - Leiloeira Oficial - JUCISRS 168/00
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