REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Eolha 1/5
COMARCA DE URUGUAIANA

MUNICIPIO DE URUGUAIANA

REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:

CNM: 097/709.2.0026630-53
REGISTRO DE IMOVEIS

URUGUAIANA — R 8.

LIVRO N®* 2 — REGISTRO GERAL
URUGUATANA R, a ezembro de 00

FLS MATRfCUL{
1 26,630

JImével: Um prédio de alvenaria tendo o0 n? 2,829 da rua Dr., Maia e o res
i§ PeCtivo terreno constituido do lote numero treze {(13) da quadra numers
oitenta e trés (83) desta cidade, com a drea de 231,00m2, medindo onze
metros e cinquenta e cinco centimetros (11,55m) de frente SUL, sobre o
. alingamento da mencionada rua Dr, Maia, por wvinte metros (20,00m)de ex
ij tens3o da frente aos fundos, confrontando:s ac NORTE, com terreno de pro
priedade de Segundo Grassi; ao LESTE, ainda com terreno de propriedade
de Segundo Grassi; e, ao OESTE, com terreno de propriedade dos sucesso
res de Felix Grivot, Quarteirio formado pelas ruass Dr, Maia, Domingos|
de Almeida, Av, Duque de Caxias e Av, Presidente Vargas,-

Proprietdrios ARGEMIRO DE MOURA LEIRIA, que também se assina ARGEMIRQO!
LEIRIA, brasileéiro, funclonairic publico N 0 _com ANA LUT|
ZA TELLECHEA LETRTA, CPF ne¢ 048,24 53, domiciliado e ¥ ente na
cidade de Santa Maria-RS, -
Regt2, Anter.s 19,637, 1iv,
Custas: R$ 5,50.~ O Ofic.Sub
O Oficial:/ d

» de 11 de Junho de 1,965, -
tutos
R=1-26,630 - 06 de Dezembro de 2,000, -
Tftulos Legftima Materna, -
ransmitentes O Espdlio de ANNA LUIZA TELLECHEA LETRIA , =
uirente: C herdeiro-filho FABIO ARTUR TELLECHEA LEIRIA, brasileiro,
solteiro, maior, professor, CPF ne 406.131.510/20, domiciliado e resi—
dente na cidade de Santa Maria-RS, - . .
Forma do Titulo: Formal de Partilha dos Autos de Inventdrio de némero

MATRIOULA N

ria-RS, Sirlei Jonce Cassel, HOMOLOGADO por sentenga de 05 de Outubro!
de 2,000, prolatada pelo Dr, Ricardo Falleiro Carpilovsky, MM, Juiz de
Direito Substituto da mencionada Vara a qual Transitou em Julgado no
dia 09 de Outubro de 2.000,-

imovel: PARTE IDEAL correspondente a 33,393% do imdvel d/Matricula, -
Valor: R$ B,000,00 sobre a avaliagido

on oess: Nlo constam, -
Protocolos Apontado sob ne 107 663, pag, OBO do 1liv. 1-M,em 06/12Y 00, -
ustass K$ 67,00.- C Ofic_Sub tituto:

o} Oficials/ —_— =7

R=-2-26.630 -~ 06 de Dezembro de 2,000, -
Tftulo: Legftima Materna, -
Transmitente: O Espdlio de ANNA LUIZA TELLECHEA LEIRTA -

rent€: C herdeiro-filho HERTON TELLECHEA LEIRIA, brasileiro, médi
¢o, casado com MARINEZ NOGUEIRA DA ROSA, CPF ng 505.014.880/49, domicl]
liado e residente na cidade de Santa Maria-RS3, - T
Forma do Titulos Formal de Partilha mencicnado no R=1-26,630, acima,-

move 13 DEAL correspondente a 33 333% do imdvel d/Matr{cula_~
Yalor: R$ 8,000,00 sobre a avaliacdo de 4,000,00, -

ConHIgoesz N&do constam, -

(Continua no Verso}
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Protocelo; Apontado sob n2 107,664,

CNM: 097/709.2.0026630-53
ustass R$ 67,00.- 0 Ofic,Substi

080 do liv, 1-M,em dg?f?ifff;
s} Oficialg’ e ol < -

R=3-26,630 - 0& de Dezembro de 2,000,-

jfftulo: Legftima Materna.-

Transmitente: © Espdlio de ANNA LUIZA TELLECHEA LEIRIA.=-

Adguirente: MARCIO TELLECHEA LEIRIA -~ herdeiro-filho, brasileiro, pro-
essor, casado com DANIELA PIRES SANTOS LEIRIA, CPF n? 505.396.630/34,

domiciliado e residente na cidade de Santa Maria-RS,-

Forma do T{tulo: Formal de Partilha mencionado no R=1-26,630, retro,-

Tmovels PARTE IDEAL correspondente a 33%,3% A d/Matricula,-

{Valor: R$ 8.000,00 sobre a avaliagdo

ICondig¢dess Nao constam,-
FFEEB%EIB; ggoggadoosgbing 107,865, pag., 080 do liv, 1-M_em 06/12/0
Custas: R - fic Subs{itugos

1C Oficial:/ ‘——'-—-tF S

54, 000,00, -

AV-4-26.630 — 05 de Julho de 2.011. -

AREA DO PREDIQ - Certifico de acordo com o requerimento e comprovante da prefeitura
Municipal Local (CERTIDAO NARRATIVA n° 1.208/20i1, de 08 de Junho de 2.011 -
PROCESSO N° 10.696/2011), arquivados neste oficio, para fins de tributagdo do Imposto
Predial e Territorial Urbano, possui a area construida total de 93,85m? em alvenaria, conforme

Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI) proprio. situa-se 4 Rua_Doutor Maia, n® 2.829, quadra
83, desta cidade.

SELO DIGITAL: 0714.03.07000001.0( .-
Protocolo: Apontado sob n® 158.596 pag. 159, du liv. 1-S, em 05/07/2.011. -

Custas: RS 20,70. - Q Ofic. Substigutdy 0714.03.1460009.00693
O Oficial: 7 -~ \J J

AV-5-26.630 — 15 de Julho de 2.011. - :

SEPARACAO CONSENSUAL - Certifico, de acordo com requerimento e CERTIDAO DE |
CASAMENTO -- MATRICULA 098996 02 55 1995 2 00028 207 0011185 07, do Oficio do :
Regpistro Civil das Pessoas Naturais da 2* Zona da comarca de Santa Maria/RS. arquivados neste |
Oficio, que: 1°) - MARCIO TELLECHEA LEIRIA ¢ DANIELA PIRES SANTOS LEIRIA,
eram casados pelo regime da *Comunhfo Parcial de Bens”, casamento realizado no dia
27/10/1.99S5; 2°) — Conforme Sentenga de 06/05/2.005, prolatada pelo Dr. Atila Barreto
Refosco, MM Juiz de Direito da Vara de Familia da Comarca de Passo Fundo/RS. que Transitou
em Julgado no dia 27/05/2.005, foi DECRE
casal; €. 3°) — Voltando ela a usar o
SELO DIGITAL: 0714.04.100
Protocolo: Apontado sob n® 1§8.723, pag. 163 do Liv. 1-8, em 15/07/2.01 1. -

Custas: R$ 20.,70. ; O Ofic. Su tuto:
O ot \w 07{03.1400009.00694

(mmmm 260630/2--. \

do mencionado
€ de solteira, ou seja DANIELA PIRES S S. - '

-
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CNM: 097/709.2.0026630-53

REGISTRO DE IMOVEIS )
URUGUAIANA-RS

LIVRO N° 2 - REGISTRQ GERAL FLS MATRICULA
Uruguaiana-RS, 12 de SETEMBRO de 2.011 | 02 . | 26.630/2

(Continuagfio da Matricula n° 26.630). -
R-6-26.630 — 12 de Setembro de 2.011. -
Titule: Compra e Venda, -

Transmitentes: FABIQ ARTUR TELLECHEA LEIRIA, brasileiro, solteiro, maior, economista,

033.187.594-8-MEX/RS, CPF n° 303.237.030/20, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhfio parcial de bens, residentes e domiciliados na cidade de Curitiba/PR; e, MARCIO
TELLECHEA LEIRIA, brasileiro, divorciado, maior, professor, CI n° 8037723072-SSP/RS, CPF
n® 505.396.630/34, residente e domiciliado na cidade de Passo Fundo/RS, todos neste ato
representados por ARGEMIRO DE MOURA LEIRIA, brasileiro, viavo, aposentado, CI n°®
9024760556-SSP/RS, CPF n°® 048.248.730/53, residente na cidade de Santa Maria/RS. -

Adquirentes: SITLVIO IRINEO JOCKSCH, produtor rural, CI. n° 9043573006-SSP/RS, CPF n°

Qg 593.273.400/00, e sua esposa SILVIA MARLENE WENSKE JOCKSCH, microempresaria,
CI n° 7054975516-SIS/RS, CPF n° 671.816.510/72, ambos brasileiros, casados pelo regime da

et comunh&o parcial de bens, domiciliados e residentes nesta cidade. -

Q| Ferma do_Titulo: Contrato per Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imével
Residencial Quitado, Mutuo e ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA — Carta de Crédito

:Z; com Recursos do SBPE no Ambito do Sistermna Financeiro da Habitagio — SFH, nimero

3 155551381622, celebrado no dia 29 de Julho de 2.011. -

= Imdével: O Imdvel objeto desta Matricula. -

=

Valor: RS 177.000,00 ¢ para fins fiscais R$ 177.000,00 — Conforme a GUIA informativa n°
15480, de 12 de Agosto de 2.011. -

Forma do Pagamento: R$ 17.700,00 pagos com recursos préprios dos COMPRADORES: e, R$
159.300,00 mediante financiamento da CAT
Condigdes: Nio Constam. -
SELO DIGITAL: 0714.08.0700098.00895. - )
Protocole: Apontado sob n® 158. 42, pag. L
Custas: R$ 721.60. - O Ofic. Sub :
O Oficial: 7 = =
R-7-26.630 - 12 de Setembro de 2.011. -

Titulo: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, -

Nos termos do Contrato mencionado no R-6-26.630, retro, ©s proprietarios
(DEVEDORES/FIDUCIANTESY: SILVTO IRINEO JOCKSCH, e sua esposa SILVIA
MARLENE WENSKE JOCKSCH, retro qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta Matricula, com todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgées ¢ instalagdes que lhe foram acrescidas e vigorara pelo prazo
necessario a reposigio integral do capital financiado e S€us respectivos encargos a
‘ CREDORA/FIDUCIARIA — CAIXA ECONOMICA FEDERAIL. - CEF, Instituigao

(Continua no Verso)..............

0714.08.1400015.00438
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ORI 097 7092002553053

Financeira sob a forma de Empresa Publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes %4,
na cidade de Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para GARANTIA de: Valor da
Divida/Financiamento: R$ 159.300,00. - Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 177.000,00.- Sistema
de Amortizagio: SAC. - Prazo de Amortizagdo: 240 MESES.- Taxa Anual de Juros: Nominal =

10.0262%: Efetiva = 10,5000%. - Valor total do primeiro encargo mensal inicial: R$ 2.082.41. -
Vencimento do Primeiro Encargo Mensaljwﬂmﬁe%ﬁjl\-( ONDICOES:

As demais constantes do Contrato Pam@ulm ora Registrado. - T~
SELO DIGITAL: 0714.08. 070()6()8 00896. - ~,
Protocolo: Apontado sob n® 158,042, pag+93-doTtived-Sem-12/092.0 - m s

Custas: R$ 646.40. - O-Ofic. Su \IT‘HLQ - 0714.08.1400015.C0439

O Oficial: ] v o s e Db n s

Av-8-26.630 - Em 16 de maio de 2025.- ) ,
AVERBACAO DE CESSAO DE CREDITO — De acordo com Escritura Publica de Cessdo de
Créditos e Outras Avengas, Livro: 3384-E - Folha: 001 - Pro: 00236868, lavrada pelo 1° Oficio
de Notas e Protesto de Brasilia, celebrada em 17/06/2024, entre a CEDENTE: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira, constituida sob a forma da empresa publica, ,
dotada de personahdade juridica de direito privado, inscrita no CNPJ de n° 00.360.305/0001-04,
com a CESSIONARIA: RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade
andnima, inscrita no CNPJ de n° 02.773.542/0001-22, com sede na Cidade de Sdo Paulo-SP, fica
averbado ao R-7, desta matricula, o seguinte: A CEDENTE declara legitima detentora da posse
do imével acima, livre e desembaragado de qualquer 6nus, salvo a alienagfio fiduciaria
constituida por for¢a do instrumento identificado na Escritura Publica mencionada, e assim,
transfere ao DEVEDOR, todos os direitos e obrigagdes dos quais ¢ titular, pelo preco de
R$152.034,95. O devedor declara aceitar a presente cessdo nos termos em que é efetivada a RB
CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO.-

Condicdes: As da Escritura.-

Protocolo: Apontado sob n°® 234253, do Livro 1-AQ, em 29/04/2025.-

Emol.: R$493,80- Averbagdo com valor declarado: R$408,40 (0714.00.2500001.02824 =
R$76,40), Processamento eletrénico.. de dados R$6 90 (0714.00.2500001.02824 = R$2,10).-

O Oficial: - - - - ~

Av-9-26.630 - Em 16 de maio de 2025.-

ALTERACAO DA DENOMINACAO SOCIAL — Conforme requerimento, em 13/03/2025,
instruido com Alteragcdo Contratual com seu Estatuto Social consolidado por meio da Ata de
Assembléia Geral Extraordinaria datada de 07/08/2023, registrada na Junta Comercial do Estado
de Sédo Paulo-JUCESP sob o n°® 340.626/23-9, em sessdo de 23/08/2023, na pasta 446 sob o n°
42986, comprovante de inscrigdo e de situagido cadastral; averbo a alteragdo de denominagio
social da propriedade de RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, para OPEA
SECURITIZADORA S.A, inscrita no CNPJ de n° 02.773.542/0001-22.

Protocolo: Apontado sob n® 234253, do Livro 1-AQ, em 29/04/2025.-

Emol.: R$66,20- Averba¢do sem valor declarado: R$52,00 (0714.00.2500001.02825 = R$5,20),
Processamento eletrdonico de dados R$6,90 (0714 00.2500001.02825 = R$2,10).-

O Oficial.: ;- - - - - . . -

( i i o
Gréfica Universitéria - Fone: (55) 3412-3364 (Continua na Ficha n —_—— )
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REGISTRO DE IMOVEFS": 077020026630-53

URUGUAIANA - RS 7
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL FLS MATRICULA

17 de julho de 2026 | 03 | 26.630

Uruguaiana - RS

Av-10-26.630 - Em 17 de julho de 2026.-

Titulo: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Nos termos do requerimento de Consolidagdo de Posse e Propriedade, datado de 07/07/2026,
expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
credora fiducidria da divida relativa a Aliena¢do Fiduciaria, referente ao contrato n°
155551381622-9, de 29/07/2011, registrada no R-7, retro.

Valor: R$ 201.648,56 e para fins fiscais R$ 368727,14 — Conforme a GUIA Informativa de ITBI
n°® 38366 de 23/06/2026.

26 § 7° da Lei 9.514/1997, bem como da comprovagdo do pagamento pela fiduciaria do Imposto
de Transmissdo (ITBI), tendo em vista a constituigdo em mora e o transcurso "in albis" do prazo
para a purga da mesma. Registro a Transmissdo Definitiva da propriedade do imével objeto desta
matricula.

Transmitentes (Fiduciantes): SILVIO IRINEO JOCKSCH, CPF n° 59327340000; SILVIA
MARLENE WENSKE JOCKSCH, CPF de n° 67181651072.-

§ Adgquirente (Fiducidria): OPEA SECURITIZADORA S.A, inscrita no CNPJ de n°
5 02.773.542/0001-22.-
Condi¢des: As demais constantes do requerimento ora registrado.-
s Protocolo: Apontado sob n° 241654, do Livro 1-AT, em 16/07/2026.-
= Emol.: R$965,70- Averbagdo com valor declarado: R$856,00 (0714.00.2500003.04212 =
£ R$100,20), Processanyento eletronico de dados: R$7,30 (0714.00.2500003.04212 = R$2,20).-
S| OOficial: | = » ¢ +2ew - ==

Forma do Titulo: Este registro € feito a vista dos documentos mencionados nos termos do artigo’

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

TN 097709.2.0026630-53]
———

Uruguaiana-RS, 20 de julho de 2026.
Total: R$81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 26.630: R$47,60 (0714.00.2500003.04352 =
R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0714.00.2500003.04352 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0714.00.2500003.04352 = R$2,20)

o

—i'l"n

' & consulta estard dsponivel em até 24h

1 %’u no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br /selodigital /consulta
Chave de autenticidade para consulka

097709 53 202600018722 14

Maria Izabel Gomes Herrera - Oficial Substituta
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