Leiloeiro Oficial - Mat. 118/95

EDITAL DE 1°E 2° LEILAO ONLINE
E INTIMACAO DE VALMIR CASTRO LOPES E MARIA TEREZA CASTRO LOPES

DATA: 09/11/2026 e 16/11/2026 as 14h 30min

LINK: http://www.jhcleiloeirooficial.lel.br

PROCESSO: 5001441-88.2022.8.21.0004 — CUMPRIMENTO DE SENTENCA
EXEQUENTE: CARMEM SYLVIA ROBAINA DE SOUSA

EXECUTADO: VALMIR CASTRO LOPES E MARIA TEREZA CASTRO LOPES

JOAO HONOR COIROLLO DE SOUZA, Leiloeiro Oficial, devidamente autorizado pelo MM.
Juizo da 22 Vara Civel da Comarca de Bagé/RS, vendera em hasta publica, na forma da lei, em dia e
hora supracitados, o bem infra descrito, como segue:

UM PREDIO, situado nesta cidade, na denominada Vila Santa Rosa, & rua Rodrigues Lima n°
330-D, construido de alvenaria, com a area de 42,00 m2, constituido de cinco pecas, todas
com piso e forro, cobertas com telhas de canal, e seu respectivo terreno / constituido pelo lote
30 (trinta), medindo 10,00 metros de frente, por 18,00 metros de frente a fundos; limitando-se
ao norte, com o lote 25; ao sul, com a rua Rodrigues Lima, para onde faz frente; ao leste, com
o terreno 31 e ao oeste, com o terreno 29; no quarteirdo que se completa com as ruas Caetano
Gongalves, Fernando Machado e Jodo Telles. Imdvel registrado no CRI da Comarca de
Bagé/RS Sob n° 24.119.

AVALIACAO: R$ 330.000,00 (trezentos e trinta mil reais).
VALOR MINIMO: R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais).

CONDICOES DE PAGAMENTO:

Podera ser aceito lance por valor inferior ao da avaliacdo, respeitado o Art. 891 do NCPC
(Preco vil).

O valor do bem podera ser parcelado, caso ndo haja proposta a vista.

O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacfes podera apresentar, por escrito,
através do formulario no andncio do leildo no site oficial deste leiloeiro, antes do fechamento
do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da avaliagcdo e antes
do fechamento do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor que ndo seja
considerado vil, conforme expresso no Art. 895, | e Il do NCPC.

A proposta, mencionada no item acima, contera oferta de pelo menos 25% do lance & vista e
o restante parcelado em até 30 meses, garantido por caugdo idénea, quando se tratar de
moveis, e hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis. As propostas para aquisi¢cao
em prestacgdes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetérias e as
condi¢des de pagamento do saldo, conforme Art. 895, §1° e §2°.

Se tratando de execucdo fiscal, o arrematante é responsavel, além do pagamento da
comissdao, das despesas para realiza¢do do ato, como remoc¢ao do bem, elaboracéo de edital,
diarias, entre outras, conforme preceitua o Art. 23, 82° da Lei 6.830/80. Eventuais
interessados deverdo entrar com contato com leiloeiro para ficar ciente do valor das
despesas.
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Consideram-se desde jaintimados o executado, coproprietarios, credores hipotecéarios,
fiduciérios, conjuges, confrontantes e demais interessados, nos termos do art. 889 do CPC.
Serdo aceitos lances online até as 14h 33min do dia do leildo virtual, que tera inicio apds a
homologacado do edital pelo juizo. Salienta-se que se houver disputa de lance perto do horério de
fechamento, abrirA o tempo de 3 minutos para cada lance superior, encerrando o0 ato
automaticamente apés nao houver mais disputa de lancos. Caso nao haja licitante para o 1° Leildo,
desde ja fica a segunda data supramencionada, no mesmo horéario e link para o 2° Leildo, nas
mesmas condi¢des de ofertas de lances virtuais da primeira data. O bem podera ser parcelado caso
ndo haja proposta a vista, sinal no ato de 25% e o restante em até 30 parcelas, mais comissédo do
leiloeiro de 10%, sobre o valor da arrematacdo. Em caso de adjudicacdo ou arrematagdo pelo
exequente (pelo crédito), sera devida a comissdo de leiloeiro no patamar estipulado pelo juizo, qual
seja de 10%. Em caso de suspensdo da hasta por acordo entre as partes, pagamento ou
parcelamento da divida, apds os atos preparatoérios para as hastas, os honorarios do leiloeiro serdo
de 3% para bens imdéveis e 5% para méveis sobre o valor da divida ou acordo, que correrdo por conta
do devedor, conforme Tabela de Honorarios do SINDILEI. Correréo por conta do arrematante todas
as despesas relativas a aquisicdo do imével no leildo, tais como pagamento a titulo de comisséo do
Leiloeiro, sobre o valor da arrematacdo (no ato da arrematacao), escritura publica ou taxa de
expedicdo de carta de arrematacdo, imposto de transmissdo, foro, taxas, alvaras, certidées,
emolumentos cartorarios etc. No caso de Execucao Fiscal, o arrematante ainda é responsavel pelas
despesas do leildo, nos termos do Art. 23, §2° da Lei 6.830/80. De acordo com o disposto no
paragrafo Unico do art. 130 do CTN e Art. 908, 81° do CPC, os débitos sobre os bens arrematados,
porventura pendentes a época da alienagéo, tais como impostos, multas, tributos, taxas, encargos e

demais 6nus sub-rogam-se no prec¢o da arrematacao, de modo que o arrematante recebe o bem livre
e desembaracado.

e CONTATOS:

Maiores informagdes direto com leiloeiro oficial pelos telefones: (53) 3242- 4011 — 53 99992-
2383 - 53 99967-8659 ou pelos seguintes meios eletrénicos:

Site: www.jhcleiloeirooficial.lel.br
FanPage: facebook.com/jhleiloes
E-mail: sac@jhcleiloeirooficial.lel.br

Bagé, 05 de outubro de 2026.

JOAO HONOR COIROLLO DE SOUZA
Leiloeiro Oficial

REGIS SOUZA RAMALHO
Juiz de Direito
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