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PESTANA®

LEILOES
EDITAL DE LEILAO DE IMOVEIS

LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES GOMES, Leiloeira
Oficial, inscrita na Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul —
JUCISRS sob n° 168/00, faz saber, através do presente Edital, que devidamente
autorizada pela COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO
SICREDI PIONEIRA RS- SICREDI PIONEIRA RS, inscrita no CNPJ sob n°
91.586.982/0001-09, promovera a venda em Leildo dos imdveis abaixo descritos, na
modalidade “ELETRONICO”, mediante o recebimento de lances através do site
www.pestanaleiloes.com.br, na data e hora abaixo indicadas.

Data do Leildo: 27/10/2026, terga-feira.
Hora do leildo: 10h00min (horéario de Brasilia/DF).

Local darealizacdo dos leildes: www.pestanaleiloes.com.br.

1. DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS):

Lote 1 — Localizagdo do imoOvel: Harmonia/RS. Loteamento Residencial Hans —
Fase I. Rua 8, sn, (Lote 9 da Quadra H). Terreno com area superficial de 299,00mz.
Matricula 35.598 (CNM 099523.2.0035598-81) do RI de Sdo Sebastido do Cai/RS.
Obs.: RegularizacBes e encargos perante os 6rgdos competentes, ocorrerdo por conta
do(a) comprador(a). A responsabilidade de eventual levantamento topografico e
memorial descritivo do terreno, serdo por conta do(a) comprador(a). Desocupado.
Eventual desocupacao por conta do comprador.

Lance inicial: R$ 48.000,00 (Quarenta e oito mil reais)

Lote 2 — Localizacdo do imoOvel: Dois Irmaos/RS. Bairro Travessdo. Rua Alberto
Ribenich, 2035 (in loco) (Quadra 171). Casa. Areas: construida 91,00m?2 (in loco) e
terreno 2.502,32m2. Matricula 18.002 do RI local. Obs.: Numeracdo predial e area
construida pendentes de averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos perante 0s
orgdos competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da numeracao predial e
de area construida que vierem a ser apuradas no local com a lancada em cadastro
imobiliario e averbada no RI, correrdo por conta do(a) comprador(a). O(a) vendedor(a)
tomou conhecimento da(s) seguinte(s) acao(6es) judicial(is): acdo revisional de
contrato, com pedido de tutela de urgéncia, processo n® 5001154-85.2025.8.21.0145,
em tramite na vara judicial da comarca de dois irmaos/rs. O vendedor responde pelo
resultado da agao, de acordo com os critérios e limites estabelecidos nas “condicdes de
venda dos imoveis” constantes do edital. O(a) vendedor(a) tomou conhecimento da(s)
seguinte(s) acao(des) judicial(is): acao revisional de contrato de cédula bancaria,
processo n°® 5001154-85.2025.8.21.0145, em tramite na vara judicial da comarca de
dois irméao/rs. O vendedor responde pelo resultado da ac&o, de acordo com 0s critérios
e limites estabelecidos nas “condi¢gdes de venda dos iméveis” constantes do edital.
Ocupado (AF).
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Lance inicial: R$ 208.000,00 (Duzentos e oito mil reais)

Lote 3 — Localizacdo do imével: Nova Petropolis/RS. Centro. Rua da Harmonia, sn
(Lote 09 da Quadra D do Loteamento Schaefer), Terreno com area superficial de
948,25m2. Matricula 13.412 do RI de Nova Petropolis/RS. Obs.: Numeracéo predial
pendente de averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos perante os 0rgaos
competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da denominacdo do bairro que
vier a ser apurada no local com a langada em cadastro imobiliario e averbada no RI,
correrdo por conta do(a) comprador(a). A responsabilidade de eventual levantamento
topografico e memorial descritivo do terreno, serdo por conta do(a) comprador(a).
Desocupado. Eventual desocupacao por conta do comprador.

Lance inicial: R$ 116.000,00 (Cento e dezesseis mil reais)

Lote 4 — Localizacdo do imével: Nova Petropolis/RS. Centro. Rua da Harmonia, sn
(Lote 08 da Quadra D do Loteamento Schaefer). Terreno com area superficial de
762,25m2. Matricula 13.411 do RI de Nova Petropolis/RS. Obs.: Numeracdo predial
pendente de averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos perante os 0rgaos
competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da denominacdo do bairro que
vier a ser apurada no local com a lancada em cadastro imobiliario e averbada no RI,
correrdo por conta do(a) comprador(a). A responsabilidade de eventual levantamento
topografico e memorial descritivo do terreno, serdo por conta do(a) comprador(a).
Desocupado. Eventual desocupacao por conta do comprador.

Lance inicial: R$ 116.000,00 (Cento e dezesseis mil reais)

Lote 5 — Localizacdo do imédvel: Ivoti/RS. Centro (in loco). Avenida Presidente
Lucena, 3315 (2° Pavimento). Edificio Centro Comercial Ivoti. Loja 201 e Box 20.
Areas: privativa 58,57m? (Loja) e 12,50 (box) e fracdes ideais: 0,017875 (Loja) e
0,004218% (Box). Matricula 9.453 (CNM 101915.2.0009453-11) (Loja) e 9.454 (CNM
101915.2.0009454-08) (box) do RI local. Obs.: Denominacdo de bairro pendente de
averbacao no RI. Regulariza¢des e encargos perante os 6rgdos competentes, inclusive
guanto a eventual divergéncia da denominacdo do bairro que vier a ser apurada no
local com a lancada em cadastro imobiliario e averbada no RI, correrdo por conta do(a)
comprador(a). Ocupado (AF).

Lance inicial: R$ 192.000,00 (Cento e noventa e dois mil reais)

Lote 6 — Localizacdo do imoével: Tramandai/RS. Loteamento Zona Nova Sul. Rua
Andrade Neves, 2398 (Lote 26 da Quadra 171). Casa. Areas: construida 150,90m2 e
terreno 180,00m2. Matricula 174.538 do RI local. Obs.: Regularizacdes e encargos
perante os 0rgaos competentes, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). Cabera do(a)
comprador(a) a apuragdo de eventual condicdo de imovel foreiro/marinha, inclusive
débitos e regularizagbes. Desocupado. Eventual desocupacao por conta do comprador.

Lance inicial: R$ 316.000,00 (Trezentos e dezesseis mil reais)
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Lote 7 — Localizacdo do imoével: Tramandai/RS. Loteamento Zona Nova Sul. Rua
Andrade Neves, sn (Lote 26-A da Quadra 171, Setor 55). Casa. Areas: construida
150,90m? e terreno 180,00m2. Matricula 174.539 do RI local. Obs.: Regularizacdes e
encargos perante os 6rgdos competentes, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a).
Caberd do(a) comprador(a) a apuracdo de eventual condicdo de imovel
foreiro/marinha, inclusive débitos e regularizacdes. Desocupado. Eventual
desocupacéao por conta do comprador

Lance inicial: R$ 316.000,00 (Trezentos e dezesseis mil reais)

Lote 8 — Localizacdo do imovel: Canela/RS. Centro (in loco). Avenida Osvaldo
Aranha, 365. Loja 07 e vaga 36. Residencial e Comercial Loft Canela. Areas: privativa
48,49m2 (loja) e 12,95m2 (vaga) e fracdo ideal de 0,0170 (loja) e 0,0023 (vaga).
Matriculas 63.912 (loja) e 63.983 (vaga) do RI local. Obs.: Denominacdo de bairro
pendente de averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos perante os 06rgaos
competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da denominacdo do bairro que
vier a ser apurada no local com a lancada em cadastro imobiliario e averbada no R,
ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). Desocupado. Eventual desocupacédo por conta
do comprador.

Lance inicial: R$ 807.500,00 (Oitocentos e sete mil e quinhentos reais)

Lote 9 — Localizacdo do imovel: Canela/RS. Centro (in loco). Avenida Osvaldo
Aranha, 365. Loja 06 e vaga 43. Residencial e Comercial Loft Canela. Areas: privativa
49,41m? (loja) e 12,50m2 (vaga) e fracdo ideal de 0,0173 (loja) e 0,0022 (vaga).
Matriculas 63.911 (loja) e 63.990 (vaga) do RI local. Obs.: Denominacdo de bairro
pendente de averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos perante os 06rgaos
competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da denominacdo do bairro que
vier a ser apurada no local com a lancada em cadastro imobiliario e averbada no R,
ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). Desocupado. Eventual desocupacgéo por conta
do comprador.

Lance inicial: R$ 807.500,00 (Oitocentos e sete mil e quinhentos reais)

Lote 10 — Localizacdo do imoével: Canela/RS. Centro (in loco). Avenida Osvaldo
Aranha, 365. Loja 09 e vaga 47. Residencial e Comercial Loft Canela. Areas: privativa
49,93m? (loja) e 13,76m2 (vaga) e fracdo ideal de 0,0175 (loja) e 0,0024 (vaga).
Matriculas 63.914 (loja) e 63.994 (vaga) do RI local. Obs.: Denominacdo de bairro
pendente de averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos perante 0s 0rgaos
competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da denominacdo do bairro que
vier a ser apurada no local com a langada em cadastro imobiliario e averbada no RI,
ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). Desocupado. Eventual desocupacao por conta
do comprador.

Lance inicial: R$ 807.500,00 (Oitocentos e sete mil e quinhentos reais)
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Lote 11 — Localizagcdo do imovel: Novo Hamburgo/RS. Bairro Lomba Grande.
Estrada Afonso Strack, sn. Terreno com area superficial de 956,35mz2. Matricula 51.220
do RI local. Obs.: Regularizacbes e encargos perante o0s 0Orgdos competentes,
ocorrerao por conta do(a) comprador(a). A responsabilidade de eventual levantamento
topografico e memorial descritivo do terreno, serdo por conta do(a) comprador(a).
Desocupado. Eventual desocupacao por conta do comprador.

Lance inicial: R$ 280.000,00 (Duzentos e oitenta mil reais)

Lote 12 — Localizag&o do imdvel: Nova Petropolis /RS. Loteamento Bela Vista. Rua
Bela Vista, sn (Lote 7 da Quadra B). Terreno com area superficial de 480,00mz.
Matricula 2.268 do RI local. Obs.: Regularizacdes e encargos perante os 0rgaos
competentes, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). A responsabilidade de eventual
levantamento topografico e memorial descritivo do terreno, serdo por conta do(a)
comprador(a). Desocupado. Eventual desocupacéo por conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 156.000,00 (Cento e cinquenta e seis mil reais)

Lote 13 — Localizacdo do imovel: Nova Petropolis/RS. Loteamento Bosque das
Araucérias — Etapa |. Rua Bosque das Coniferes, sn (Lote 31 da Quadra 02). Terreno
com éarea superficial de 378,00m2. Matricula 23.284 do Rl local. Obs.: Regularizacfes e
encargos perante os 6rgdos competentes, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). A
responsabilidade de eventual levantamento topografico e memorial descritivo do
terreno, serdo por conta do(a) comprador(a). Desocupado. Eventual desocupacdo por
conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 56.000,00 (Cinquenta e seis mil reais)

Lote 14 — Localizacdo do imdvel: Nova Petropolis/RS. Loteamento Bosque das
Araucérias — Etapa |. Rua Bosque das Coniferes, sn (Lote 30 da Quadra 02). Terreno
com éarea superficial de 378,00m2. Matricula 23.283 do Rl local. Obs.: Regularizacfes e
encargos perante os 6rgdos competentes, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). A
responsabilidade de eventual levantamento topografico e memorial descritivo do
terreno, serdo por conta do(a) comprador(a). Desocupado. Eventual desocupacdo por
conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 56.000,00 (Cinquenta e seis mil reais)

Lote 15 — Localizacdo do imdOvel: Nova Petropolis/RS. Loteamento Bosque das
Araucarias — Etapa |. Rua Bosque das Coniferes, sn (Lote 32 da Quadra 02). Terreno
com area superficial de 378,00m2. Matricula 23.285 do RI local. Obs.: Regularizagdes e
encargos perante os 0rgdos competentes, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). A
responsabilidade de eventual levantamento topografico e memorial descritivo do
terreno, serdo por conta do(a) comprador(a). Desocupado. Eventual desocupacdo por
conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 56.000,00 (Cinquenta e seis mil reais)
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Lote 16 — Localizacdo do imovel: Canela/RS. Bairro Sao Lucas. Rua D, 46 (in loco)
(Lote 5 da Quadra B). Casa. Areas: construida 56,00m2 (in loco) e terreno 128,00m2.
Matricula 23.157 do RI local. Obs.: Numeracdo predial e benfeitorias pendentes de
averbacado no RI. Regulariza¢Bes e encargos perante os 6rgdos competentes, inclusive
guanto a eventual divergéncia da numeracdo predial e area construida que vierem a
ser apuradas no local com as lancadas em cadastro imobilirio e averbadas no RI,
ocorrerao por conta do(a) comprador(a). Ocupado.

Lance inicial: R$ 112.000,00 (Cento e doze mil reais)

Lote 17 — Localizacdo do imovel: Caxias do Sul/RS. Bairro De Lazzer (in loco).
Rua Salustiano Ribeiro da Luz Filho, sn (Lote 04 da Quadra 3.675). Terreno com area
superficial de 2.208,00m2. Matricula 88.507 da 1° Zona de Caxias do Sul/RS. Obs.:
Denominagdo de bairro pendente de averbacdo no RI. Regularizacdes e encargos
perante os 6rgdos competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da
denominag&o de bairro que vier a ser apuradas no local com a lancada em cadastro
imobiliario e averbada no RI, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). A
responsabilidade de eventual levantamento topografico e memorial descritivo do
terreno, serdo por conta do(a) comprador(a). Ocupado.

Lance inicial: R$ 1.700.000,00 (Um milh&o e setecentos mil reais)

Lote 18 — Localizacédo do imovel: Nova Petropolis/RS. Bairro Pia. Rua da Olaria, sn
(Lote Al-1). Terreno com area superficial de 860,15m2. Matricula 24.771 do RI local.
Obs.: RegularizacBes e encargos perante os 6rgdos competentes, ocorrerdo por conta
do(a) comprador(a). A responsabilidade de eventual levantamento topografico e
memorial descritivo do terreno, serdo por conta do(a) comprador(a). Desocupado.
Eventual desocupacéao por conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 136.000,00 (Cento e trinta e seis mil reais)

Lote 19 — Localizacdo do imdvel: Nova Petrépolis/RS. Terreno de culturas, com
area superficial de 105.000,00m?, situado na Estrada Rio Cai, melhor descrito(a),
confrontado(a) e caracterizado(a) em matricula. INCRA 852.082.003.689-4. Matricula
5.051 do RI local. Obs.: Cabera, ao(a) comprador(a) georreferenciamento ou
levantamento topogréfico, inclusive memorial descritivo, e verificar a totalidade de Area
destinada a Preservacdo Permanente (APP), bem como a responsabilidade de
levantamento topografico. Cabera ao(a) comprador(a), verificar eventual instituicdo de
serviddo de passagem. Desocupado. Eventual desocupacdo por conta do(a)
comprador(a).

Lance inicial: R$ 440.000,00 (Quatrocentos e quarenta mil reais)
Lote 20 — Localizagdo do imoével: Porto Alegre/RS. Bairro Jardim S&o Pedro (in

loco). Rua Jorde Salis Goulart, 55 (in loco) (Quarteirdo 20). Casa. Areas: construida
60,00m2 (in loco) e terreno 14.684,80m2. Matricula 70.590 do 4° RI local. Obs.:
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Numeragdo predial e benfeitorias pendentes de averbacdo no RI. Regularizacdes e
encargos perante os 6rgdos competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia de
denominacdo de bairro, numeracdo predial e area construida que vierem a ser
apuradas no local com as lancadas em cadastro imobiliario e averbadas no RI,
ocorrerao por conta do(a) comprador(a). Desocupado. Eventual desocupacéo por conta
do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 168.000,00 (Cento e sessenta e oito mil reais)

Lote 21 — Localizacdo do imoOvel: Nova Petropolis/RS. Terreno de culturas, com
area superficial de 79.435,00m?, situado na Linha Riachuelo, melhor descrito(a),
confrontado(a) e caracterizado(a) em matricula. INCRA 852.082.024.210-9. Matricula
6.865 do RI local. Obs.: Cabera, ao(ada) comprador(a) georreferenciamento ou
levantamento topografico, inclusive memorial descritivo, e verificar a totalidade de Area
destinada a Preservacdo Permanente (APP), bem como a responsabilidade de
levantamento topografico. Cabera ao(a) comprador(a), verificar eventual instituicdo de
serviddo de passagem. Desocupado. Eventual desocupacdo por conta do(a)
comprador(a).

Lance inicial: R$ 392.000,00 (Trezentos e noventa e dois mil reais)

Lote 22 — Localizagdo do imovel: Caxias do Sul/RS. Bairro Madureira (in loco).
Rua Professora Viero, 1481. Apartamento 203 e Box 06. Residencial Turin. Areas:
privativa 73,4900m?2 (apartamento) e 12,000m? (box) e fracdes ideais: 0,078126
(apartamento) e 0,006537 (box). Matriculas 76.906 (apartamento) e 76.894 (box) do 1°
Rl local. Obs.: Constituicdo de condominio e denominacdo de bairro pendentes de
averbacdo no RI. Regularizacdes e encargos perante os 6rgdos competentes, inclusive
guanto a eventual divergéncia de denominagcdo de bairro que vier a ser apurada no
local com a lancada em cadastro imobiliario e averbada no RI, ocorrerdo por conta
do(a) comprador(a). Ocupado.

Lance inicial: R$ 160.000,00 (Cento e sessenta mil reais)

Lote 23 — Localizacdo do imdvel: Santa Maria do Herval/RS. Bairro Ferraria. Rua
03, sn (in loco) (Lote 06 da Quadra C). Terreno com area superficial de 360,00m2.
Matricula 9.126 do Rl da Comarca de Dois Irmaos/RS. Obs.: Denominacéo de logradouro
pendente de averbacdo no RI. Regularizacbes e encargos perante os 06rgaos
competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia de denominagcao de logradouro
gue vier a ser apurada no local com a lancada em cadastro imobiliario e averbada no
RI, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). A responsabilidade de eventual
levantamento topografico e memorial descritivo do terreno, serdo por conta do(a)
comprador(a). Desocupado. Eventual desocupacao por conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 40.000,00 (Quarenta mil reais)

Lote 24 — Localizagdo do imovel: Foz do Iguagu/PR. Bairro Maracana (in loco).
Avenida Republica Argentina, sn (Lote 394 da Quadra 34). Terreno com area
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superficial de 3.227,41mz2. Matricula 25.259 do 2° Rl local. Obs.: Denominacéo de bairro
pendente de averbacdo no RI. Regularizacdes e encargos perante os 0rgaos
competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia de denominacao de bairro que
vier a ser apurada no local com a langada em cadastro imobiliario e averbada no RI,
ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). A responsabilidade de eventual levantamento
topografico e memorial descritivo do terreno, serdo por conta do(a) comprador(a).
Desocupado. Eventual desocupacao por conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 4.590.000,00 (Quatro milhdes, quinhentos e noventa mil reais)

Lote 25 — Localizagcdo do imoével: Caxias do Sul/RS. Loteamento Residencial
Morada dos Alpes — 1° Etapa. Rua 10, sn (Lote 23 da Quadra 5677). Terreno com
area superficial de 408,00m2. Matricula 111.206 do 1° RI local. Obs.: Regularizacoes e
encargos perante os 6rgdos competentes, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). A
responsabilidade de eventual levantamento topografico e memorial descritivo do
terreno, serdo por conta do(a) comprador(a). Desocupado. Eventual desocupacéo por
conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 160.000,00 (Cento e sessenta mil reais)

Lote 26 — Localizagdo do imével: Caxias do Sul/RS. Loteamento Residencial
Morada dos Alpes — 1° Etapa. Rua 10, sn (Lote 24 da Quadra 5677). Terreno com
area superficial de 375,62m2. Matricula 111.207 do 1° Rl local. Obs.: Regularizacoes e
encargos perante os 6rgdos competentes, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). A
responsabilidade de eventual levantamento topografico e memorial descritivo do
terreno, serdo por conta do(a) comprador(a). Desocupado. Eventual desocupacao por
conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 128.000,00 (Cento e vinte e oito mil reais)

Lote 27 - Localizacdo do imével: Porto Alegre/RS. Bairro Rio Branco. Rua
Almirante Abreu, 220. Edificio Montblanc. )

A) Apartamento Duplex 1.201 (13° pavimento). Areas: privativa 297,21mz2 e fracao ideal
de 0,100507. Matricula 213.651 do 1° Rl local.

B) Box 10. Areas: privativa 14,97mz e fracdo ideal de 0,006785. Matricula 213.661 do
1° Rl local.

C) Box 17. Areas: privativa 13,59m? e fracdo ideal de 0,006912. Matricula 213.668 do
1° Rl local.

D) Box 18. Areas: privativa 20,92m? e frac&o ideal de 0,010644. Matricula 213.669 do
1° Rl local.

Obs.: Constituicdo de condominio pendente de averbacdo no RI. Regularizacdes e
encargos perante os 0rgdos competentes, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a).
Desocupado. Eventual desocupacao por conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 2.465.000,00 (Dois milhdes, quatrocentos e sessenta e cinco mil
reais)
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Lote 28 — Localizacdo do imével: Porto Alegre/RS. Bairro Rio Branco. Rua Santa
Cecilia, 2.282. Edificio Manhattan.

A) Apartamento 701. Areas: privativa 121,68m?2 e fracédo ideal de 0,038675. Matricula
216.672 do 1° Rl local.

B) Box 34. Areas: privativa 10,58mz e fracdo ideal de 0,004171. Matricula 216.711 do
1° Rl local.

C) Box 35. Areas: privativa 10,58m? e fracdo ideal de 0,004117. Matricula 216.712 do
1° Rl local.

Obs.: Constituicdo de condominio pendente de averbacdo no RI. Regularizacbes e
encargos perante os 0rgdos competentes, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a).
Desocupado. Eventual desocupacao por conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 1.190.000,00 (Um milh&o, cento e noventa mil reais)

Lote 29 — Localizacdo do imdvel: Nova Petropolis/RS. Centro (in loco). Avenida
Quinze de Novembro, 1187. Box 02. Edificio Rio Branco. Areas: privativa 36,90m2 e
fracdo ideal de 0,357. Matricula 10.432 do RI local. Obs.: VENDA DE 50% DO
IMOVEL. Denominagdo de bairro pendente de averbacdo no RI. Regularizacbes e
encargos perante os 0rgados competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia de
denominacgdo de bairro que vier a ser apurada no local com a langcada em cadastro
imobiliario e averbada no RI, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). A
responsabilidade de eventual levantamento topografico e memorial descritivo do
terreno, serdo por conta do(a) comprador(a). A responsabilidade pela identificacdo e
definicdo da localizacédo exata do box — inclusive quanto a sua posicao em relacdo a
vaga de garagem (se a frente ou aos fundos) — sera integralmente do(a)
comprador(a), que devera adotar, as suas expensas, todas as providéncias
necessarias junto aos 6rgdos competentes. Venda condicionada ao nao exercicio do
Direito de Preferéncia. Ocupado.

Lance inicial: R$ 8.000,00 (Oito mil reais)

Lote 30 — Localizacdo do imovel: Bento Gongalves/RS. Uma fracdo de terras de
culturas, com area superficial de 152.000,00m?, situado no lugar denominado Linha 1°
Seccdo Rio Burati, melhor descrito(a), confrontado(a) e caracterizado(a) em matricula.
INCRA 854.026.031.267-0. Matricula 47.423 do RI local. Obs.: Regularizacdes e
encargos perante os 0rgdos competentes, correrdo por conta do(a) comprador(a).
Cabera ao(a) comprador(a), verificar junto aos 6rgdos competentes eventual restricao,
quanto a Area de Preservacdo Permanente-APP e/ou Reserva Legal. Cabera ao(a)
comprador(a), verificar eventual instituicdo de serviddo de passagem. Desocupado.
Eventual desocupacéo por conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 663.000,00 (Seiscentos e sessenta e trés mil reais)
Lote 31 — Localizagdo do imovel: Caxias do Sul/RS. Uma fragdo de terras de
culturas, com area superficial de 145.000,00m?, situado no lugar denominado Tuna

Baixas do Distrito de Vila Oliva, melhor descrito(a), confrontado(a) e caracterizado(a)
em matricula. Matricula 32.175 do RI local. Obs.: Regularizacdes e encargos perante
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0s Orgaos competentes, correrdo por conta do(a) comprador(a). Cabera ao(a)
comprador(a), verificar junto aos 6rgdos competentes eventual restricdo, quanto a Area
de Preservacdo Permanente-APP e/ou Reserva Legal. Cabera ao(a) comprador(a),
verificar eventual instituicAo de serviddo de passagem. Desocupado. Eventual
desocupacéao por conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 152.000,00 (Cento e cinquenta e dois mil reais)

Lote 32 — Localizacdo do imével: Caxias do Sul/RS. Loteamento Novo Horizonte.
Rua Orlando, sn (Lote 01 da Quadra 6332). Terreno com area superficial de 554,86m2.
Matricula 95.364 do 2° RI local. Obs.: Regularizacbes e encargos perante 0os 0rgaos
competentes, correrdo por conta do(a) comprador(a). A responsabilidade de eventual
levantamento topografico e memorial descritivo do terreno, serdo por conta do(a)
comprador(a). Desocupado. Eventual desocupacao por conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 54.240,00 (Cinquenta e quatro mil, duzentos e quarenta reais)

Lote 33 — Localizagdo do imovel: Porto Alegre/RS. Centro Histdrico (in loco). Rua
Demétrio Ribeiro, 990. Sala 302. Edificio Anna Carolina. Areas: privativa 42,70m2 e
fracdo ideal de 0,009245. Matricula 22.576 do 5° RI local. Obs.: Constituicdo de
condominio e denominacédo de bairro pendente de averbacédo no RI. Regularizacbes e
encargos perante os 6rgdos competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da
denominacéo do bairro e do Edificio que vier a ser apurada no local com a lancada em
cadastro imobiliario e averbada no RI, correrdo por conta do(a) comprador(a).
Desocupado. Eventual desocupacao por conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 150.000,00 (Cento e cinquenta mil reais)

Lote 34 — Localizacdo do imovel: Feliz/RS. Bairro Bom Fim. Estrada Bom Fim, sn.
Casa. Areas: construida 284,52m2 (casa 132,30m2, pavilhdo/garagem 90,00m2 e
Galpdo 62,22m2) e terreno 6.630,80m2. Matricula 11.854 do RI local. Obs.:
Regularizacdes e encargos perante os 6rgdos competentes, inclusive quanto a
eventual divergéncia de area construida que vier a ser apurada no local com a lancada
em cadastro imobiliario e averbada no RI, correrdo por conta do(a) comprador(a).
Desocupado. Eventual desocupacao por conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 352.000,00 (Trezentos e cinquenta e dois mil reais)

Lote 35 — Localizagcdo do imével: Caxias do Sul/RS. Loteamento Residencial
Parque do Sol. Rua Deonillo Zanella, 341 (Lote 15 da Quadra 5050). Prédio
Comercial. Areas: construida 1.442,33m?2 e terreno 1.206,00m2. Matricula 152.065 do
RI local. Obs.: Regularizacbes e encargos perante 0os 0rgados competentes, correréo
por conta do(a) comprador(a). O(a) Vendedor(a) nado responde por eventual
contaminacgao do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental. O(a) Vendedor(a)
providenciara, sem prazo determinado, a baixa da averbacdo premonitoria da
constante na AV.9, das Indisponibilidades constantes nas AV.10, AV.12, AV.13, AV.14,
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AV.15, AV.17 e AV.18 e da Penhora constante no AV.19 da citada matricula. Venda
condicionada ao nao Exercicio do Direito de Preferéncia. Locado.

Lance inicial: R$ 2.932.500,00 (Dois milhGes, novecentos e trinta e dois mil e
quinhentos reais)

Lote 36 — Localizacdo do imoével: Novo Hamburgo/RS. Bairro Diehl. Rua
Engenheiro Jorge Schury, sn. Terreno com area superficial de 1.201,75m2. Matricula
126.820 (CNM 097683.2.0126820-02) do RI local. Obs.: Regularizacbes e encargos
perante os 0rgdos competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da
denominacéo do logradouro e area superficial que vierem a ser apuradas no local com
as lancadas em cadastro imobiliario e averbadas no RI, ocorrerdo por conta do(a)
comprador(a). A responsabilidade de eventual levantamento topografico e memorial
descritivo do terreno, serdo por conta do(a) comprador(a). Desocupado. Eventual
desocupacéao por conta do comprador.

Lance inicial: R$ 248.000,00 (Duzentos e quarenta e oito mil reais)

Lote 37 — Localizacdo do imovel: Vale Real/RS. Centro. Rua Emilio Britz, 600 (Lote
01). Galp&o Industrial. Areas: construida 196,35m2 e terreno 492,75m2. Matricula
15,572 (CNM 097915.2.0015572-47) do RI da Comarca de Feliz/RS. Obs.:
Regularizacdes e encargos perante os 06rgdos competentes, inclusive quanto a
eventual divergéncia da area construida que vier a ser apurada no local com a lancada
em cadastro imobiliario e averbada no RI, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). O(a)
Vendedor(a) ndo responde por eventual contaminacdo do solo ou subsolo ou passivos
de carater ambiental. Desocupado. Eventual desocupacao por conta do comprador.

Lance inicial: R$ 376.000,00 (Trezentos e setenta e seis mil reais)

Lote 38 — Localizagc&o do imoOvel: Flores da Cunha/RS. Terreno com area superficial
de 25.530,00mz2, situado no lugar denominado Travessa o Marqués do Herval, 2°
Distrito, confrontado e caracterizado em matricula. INCRA 950.050.861.405-0.
Matricula 4.943 do RI local. Obs.: Sobre o imével ha uma constituicdo de serviddo de
passagem. RegularizacBes e encargos perante os 0rgdos competentes, ocorrerao por
conta do(a) comprador(a). Cabera, ao(a) comprador(a) georreferenciamento ou
levantamento topografico, inclusive memorial descritivo, e verificar a totalidade de Area
destinada a Preservacdo Permanente (APP), bem como a responsabilidade de
levantamento topografico. Desocupado. Eventual desocupacdo por conta do
comprador.

Lance inicial: R$ 256.000,00 (Duzentos e cinquenta e seis mil reais)
Lote 39 — Localizagdo do imovel: Sdo Leopoldo/RS. Bairro Centro. Rua Santo
Antonio, 973. Apartamento 204. Edificio Coliseu. Areas: privativa 47,42m?2 e fracao ideal

0,01711. Matricula 11.136 do RI local. Obs.: Constituicdo de condominio pendente de
averbacéo no RI. Desocupado. Eventual desocupacéo por conta do comprador. (AF)
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Lance inicial: R$ 120.000,00 (Cento e vinte mil reais)

Lote 40 — Localizacdo do imovel: Sdo Francisco de Paula/RS. Centro (in loco).
Rua Saldanha Marinho, 268 (Lote 04). Casa. Areas: construida 163,12m? e terreno
678,00m2. Matricula 28.174 do RI local. Obs.: Denominacdo de bairro pendente de
averbacao no RI. RegularizagBes e encargos perante 0os 6rgdos competentes, inclusive
guanto a eventual divergéncia da denominacdo do bairro que vier a ser apurada no
local com a lancada em cadastro imobiliario e averbada no RI, correrdo por conta do(a)
comprador(a). Ocupado.

Lance inicial: R$ 432.000,00 (Quatrocentos e trinta e dois mil reais)

Lote 41 — Localizacdo do imével: Farroupilha/RS. Bairro Linha Palmeiro. Avenida
das Industrias, sn (Lote 185 da Quadra 9.005). Terreno com area superficial privativa
de 2.250,00mz2. Matricula 32.882 do RI local. Obs.: Regularizacfes e encargos perante
0s Orgdos competentes, inclusive quanto a eventual divergéncia da denominagcédo do
bairro que vier a ser apurada no local com a lancada em cadastro imobiliario e
averbada no RI, correrdo por conta do(a) comprador(a). Desocupado. Eventual
desocupacéao por conta do(a) comprador(a).

Lance inicial: R$ 1.162.800,00 (Um milh&o, cento e sessenta e dois mil e oitocentos
reais)

Lote 42 — Localizagdo do imoével: S&o Francisco de Paula/RS. Terreno com é&rea
superficial de 623.661,47m2, situado no lugar denominado Faxinal, Distrito Eletra,
melhor descrito, confrontado e caracterizado em matricula. INCRA 999.911.932.167-0.
Matricula 32.462 do RI local. Obs.: Regularizacdes e encargos perante 0s 0rgaos
competentes, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). Cabera, ao(a) comprador(a)
georreferenciamento ou levantamento topogréfico, inclusive memorial descritivo, e
verificar a totalidade de Area destinada a Preservacdo Permanente (APP), bem como a
responsabilidade de levantamento topografico. Desocupado. Eventual desocupacéo
por conta do comprador.

Lance inicial: R$ 6.570.000,00 (Seis milhdes, quinhentos e setenta mil reais)

Lote 43 — Localizagdo do imoOvel: Gramado/RS. Bairro Varzea a Grande (in loco).
Rodovia RS 115, sn (in loco). Terreno com area superficial de 33.274,00m2. Matricula
18.808 do RI local. Obs.: Denominacdo de bairro e logradouro pendentes de
averbacdo no RI. Regularizacdes e encargos perante os 6rgdos competentes, inclusive
guanto a eventual divergéncia da denominacéo do bairro e logradouro que vierem a ser
apuradas no local com as langadas em cadastro imobilidrio e averbadas no RI,
ocorrerao por conta do(a) comprador(a). Cabera ao(a) comprador(a), verificar junto aos
6rgdos competentes eventual restricdo, quanto a Area de Preservacdo Permanente-
APP e/ou Reserva Legal. Desocupado. Eventual desocupacdo por conta do(a)
comprador(a).

Lance inicial: R$ 4.410.000,00 (Quatro milhdes, quatrocentos e dez mil reais)
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Lote 44 — Localizac&do do imodvel: Gramado/RS. Gleba de terras com area superficial
de 46.659,72m?, situada no lugar denominado Moleque, Area 1. INCRA
852.040.004.936-2 (area maior). Matricula 27.101 do RI local. Obs.: Regularizacbes e
encargos perante os 0rgdos competentes, ocorrerdo por conta do(a) comprador(a).
Cabera, ao(a) comprador(a) georreferenciamento ou levantamento topogréfico,
inclusive memorial descritivo, e verificar a totalidade de Area destinada a Preservacéo
Permanente (APP), bem como a responsabilidade de levantamento topogréfico e
eventual caracterizacdo para imovel rural. Desocupado. Eventual desocupacao por
conta do comprador.

Lance inicial: R$ 6.660.000,00 (Seis milhdes, seiscentos e sessenta mil reais)

Lote 45 — Localizagdo do imd@vel: Gramado/RS. Bairro Varzea a Grande (in loco).
Rodovia RS 115, sn (in loco). Terreno com area superficial de 48.616,00m2. Matricula
17.329 do RI local. Obs.: Denominacdo de bairro e logradouro pendentes de
averbacdo no RI. Regularizacdes e encargos perante os 6rgdos competentes, inclusive
qguanto a eventual divergéncia da denominacgé&o do bairro e logradouro que vierem a ser
apuradas no local com as lancadas em cadastro imobiliario e averbadas no RI,
ocorrerdo por conta do(a) comprador(a). Cabera ao(a) comprador(a), verificar junto aos
6rgdos competentes eventual restricdo, quanto a Area de Preservacdo Permanente-
APP e/ou Reserva Legal. Desocupado. Eventual desocupacédo por conta do(a)
comprador(a).

Lance inicial: R$ 6.750.000,00 (Seis milhdes, setecentos e cinquenta mil reais)
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2. CONDICOES DE VENDA

2.1. DO LEILAO:

2.1. Eventuais alteracbes nas descricbes dos imoveis, ou em suas respectivas
condicdes de venda, ocorridas até a data de realizacdo do Leildo, serdo, a critério do
vendedor, noticiadas por meio do site da Leiloeira, cabendo ao(a) interessado(a)
acompanhar e se cientificar das referidas modificagdes.

2.2. DA PARTICIPACAO NO LEILAO:

2.2.1. Todas as pessoas maiores de 18 (dezoito) anos e capazes, nos termos da
legislacdo civil, poderdo dar lances e arrematar no Leildo. Fica esclarecido que,
menores de 18 (dezoito) anos somente poderdo adquirir bens, se emancipados,
representados ou assistidos pelo(a) responsavel legal. Estrangeiros, por sua vez,
somente poderdao adquirir iméveis urbanos, cumpridos 0s requisitos previstos nas
instrucdes normativas e resolucdes da Receita Federal; no caso de imdveis rurais, nos
termos da Lei Federal n® 5.709/71 e suas alteragdes.

2.2.2. Para participacao no Leildo, deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

|. Pessoa Fisica:

a) documento oficial de identificacdo com foto (RG, CNH, Passaporte, Carteira de
Trabalho ou carteira funcional emitida por 6rgdo competente), CPF e comprovante de
residéncia;

b) quando aplicavel, documentos do cOnjuge ou companheiro(a), Certiddo de
Nascimento ou Casamento, Declaracédo de Unido Estavel, Pacto Antenupcial, conforme
o regime de bens;

c) procuracao, quando representado por terceiros;

d) estrangeiros deverdo apresentar CPF valido, RNE ou documento equivalente
expedido pela Policia Federal, bem como comprovacdo de permanéncia legal e
definitiva no Pais, observadas as restricdes legais para aquisicdo de imoveis rurais
previstas na Lei Federal n°® 5.709/71.

Il. Pessoa Juridica:

a) Contrato ou Estatuto Social e suas alteracOes, ata de eleicdo da administracéo,
guando aplicavel;

b) cartdo de inscricdo no CNPJ;

c) documentos de identificacdo do(s) representante(s) legal(is);

d) comprovante de endereco;

e) Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido, quando exigida para a aquisicdo do bem;

f) procuragéo, quando representada por terceiros.

2.2.3. Os documentos poderdo ser apresentados em coOpia simples, salvo quando
exigida forma diversa. A Leiloeira podera solicitar documentos complementares,
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originais ou autenticados, sempre que entender necessario para validacao do cadastro.
Documentos compostos por frente e verso deverao ser digitalizados integralmente.

2.2.4. Nao serdo aceitos documentos de identificacdo rasurados, ilegiveis ou em
estado de conservacdo que impeca a identificacdo do participante, podendo ainda a
Leiloeira recusar documentos vencidos quando impossibilitarem a correta identificacao
do interessado.

2.2.4. Empresario Individual ndo podera dar lances e arrematar no Leildo, na condigéo
de pessoa juridica, por forca do art. 966 do Cdédigo Civil. Havendo interesse na
aguisicdo de bens para destinacdo a atividade empresarial, o Empresario Individual
podera dar lances e arrematar como pessoal natural, munido de RG/CRNM (antigo
RNE) ou CNH e CPF/MF, constando, posteriormente, no titulo translativo sua alocacéo
(Codigo Civil, art. 978). A restricdo em tela se estende a outras pessoas juridicas nao
personificadas, tais como: Sociedade em Conta de Participacdo — SCP (Cdédigo Civil,
caput do art. 993).

2.2.5. As pessoas sujeitas a curatela (interdicdo civil), somente poderdo adquirir
imoveis através de pedido formalizado por seu(ua) curador(a) ao Juiz de Direito
competente, que emitird autorizacdo judicial, constando no requerimento do(a)
curador(a) os motivos que justificam a compra, conforme disposto nos artigos 1.774 e
1.781 c/c 1.747, inciso lll, 1.748, inciso lll e parte final do 81° do art. 1.753, todos do
Cadigo Civil.

2.4. DA VENDA “AD CORPUS” E NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA:

2.4.1. A(s) descricao(des) do(s) imével(is) neste Edital foi(ram) realizada(s) conforme
a(s) matricula(s) imobiliaria(s) — documento oficial, sendo que caberd ao(a)
interessado(a) a verificagdo do estado atual do(s) bem(ns) “in loco”, inclusive
modificacdes, construgdes/demolicdes e ocupagdes existentes.

2.4.2. Fica a disposicdo dos interessados, no site da Sra. Leiloeira, a relacédo
completa dos bens com fotos e matriculas dos imdveis, contendo as caracteristicas
necessarias.

2.4.3. O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) em carater “AD-CORPUS”, sendo que as
dimensdes, areas, descricdes e localizacbes mencionadas no Edital e outros veiculos
de comunicacdo, s&o meramente enunciativas e repetitivas das constantes do registro
imobiliario (Cédigo Civil, art. 500). Ou seja, o(a) arrematante adquire o(s) imovel(is)
como se apresenta(m) como um todo, independentemente de suas exatas e
verdadeiras limitagbes, sejam elas quais forem; ndo podendo, por conseguinte, exigir
complemento de area, nem devolucdo de excesso. As fotos vinculadas, igualmente,
sdo meramente ilustrativas. N&o serdo acolhidas reclamacdes posteriores a
arrematacdo por divergéncia de area (superficial, construida, total, privativa ou
comum), independente da extensao; por modificagcbes externas e internas do(s)
imovel(is), englobando construcbes e demolicbes regulares ou nédo, ainda que
edificadas por terceiros; separacao fisica; desmembramento ou remembramento; e, por
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fim, mas ndo se limitando, por nédo localizacdo do(s) imoével(is) no endereco indicado.
Portanto, tais objecdes, ndo serdo objeto de distrato.

2.4.4. O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer
onus reais, exceto aqueles expressamente referidos na descricdo de cada imével
(vide observacoes).

2.4.5. No caso de o(s) imovel(is) vir(em) a ser objeto de reivindicacdo judicial ou
gravames, em decorréncia de fatos anteriores a data da transferéncia da posse
ao(a) comprador(a), os resultados das demandas (apds transito em julgado) ou
baixas serdo suportados pela vendedora. Ocorrendo eviccdo, havera restituicao
integral do preco de venda do(s) imdvel(is) ou das quantias pagas, reajustado(as)
pelo menor valor dentre os indexadores indice Geral de Precos-Mercado (IGP-M da
FGV), indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, a contar da data do
pagamento, bem como da comissdo da Sra. Leiloeira, ndo cabendo ao(a)
arrematante reivindicar outros valores a titulo de indenizacdo, tampouco aquelas
elencadas nos artigos 450 e 488 do Cadigo Civil, e ainda por benfeitorias adquiridas
ou realizadas apdés a arrematacao.

2.4.6. O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) no estado em que se encontra(m), nao
podendo o(a) arrematante alegar desconhecimento das condicdes, caracteristicas,
estado de conservacdo e localizacdo, qualquer tipo de vicio ou erro, que nao
conheceu a situacdo e as condic¢des fisicas e documentais que se encontram, sendo
de sua inteira responsabilidade a pesquisa prévia da situacdo do(s) imével(is), das
exigéncias e restricbes de uso impostas pela legislacdo e Orgaos publicos
(municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservacao
ambiental, saneamento, situacédo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes
de qualquer natureza e, ainda, das obrigacdes e dos direitos decorrentes das
convencles e especificacbes de condominio, quando for o caso, arcando com as
respectivas despesas e regularizacdo, ndo sendo cabivel pleitear a extincdo da
venda em tais hipoteses. A vendedora ndo responde por eventual contaminacdo do
solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

2.4.7. Todas as providéncias e despesas necessdarias a desocupacdo dos iméveis
ocupados, a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a) comprador(a).
Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relagdo a quaisquer
imoveis ofertados em razdo de locacdo, condominio, arrendamento, etc., a
arrematacdo ficard condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia por
seu(ua) detentor(a), nas mesmas condicdes ofertadas ao(a) arrematante. Ocorrendo
0 exercicio da preferéncia pelo(a) detentor(a) do referido direito, os valores pagos
pelo(a) arrematante a vendedora e a Leiloeira Oficial serdo restituidos.

2.5. DAS CONDICOES ESPECIFICAS PARA IMOVEL(IS) RURAL(IS):
2.5.1. Além das condi¢Bes de venda ja estabelecidas, competira exclusivamente ao(a)

arrematante/comprador(a), as suas expensas e sem direito a qualquer indeniza¢do ou
apresentar questionamentos de qualquer natureza no futuro:
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a) Adotar as medidas possessorias necessarias em face de ocupacdes declaradas ou
clandestinas, englobando direitos trabalhistas, se houver;

b) Providenciar georreferenciamento e memorial descritivo, além das respectivas
aprovacdes perante o Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria — INCRA e
demais Orgaos pertinentes;

c) Apurar eventual exigéncia de promover a demarcacdo fisica do(s) imovel(is),
adotando as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias,
incluindo ajustes em geral com os confrontantes e retificacdo do(s) registro(s), se for
solicitado;

d) Retificar—as declaracdes de exercicios anteriores e cadastro(s) do(s) imovel(is)
perante a Receita Federal, INCRA e demais 6rgdos, respondendo por diferencas ou
débitos a titulo Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR ou outros tributos,
taxas e encargos que sejam apurados, independentemente da data de seus fatos
geradores;

e) Elaborar e entregar as Declarac6es do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
— DITR, de exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita Federal, e pagar o
respectivo-ITR;

f) Regularizar as eventuais edificacdes perante o(s) Registro(s) de Imovel(is) e demais
orgaos, bem como serviddes de qualquer natureza, e-até mesmo passagem forcada;

g) Assentar Area de Preservacdo Permanente — APP e/ou Reserva Legal, elaborando,
também, caso necessario, Ato Declaratério Ambiental — ADA, perante o Instituto
Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais e Renovaveis — IBAMA,; e,

h) Cientificar-se previamente das exigéncias e restricbes de uso impostas pela
legislacdo e o6rgaos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis ao(s)
imovel(is), no tocante a restricdo de uso, reserva legal, preservacdo ambiental,
saneamento, as quais estara obrigado a respeitar por forca da aquisicdo do(s)
imovel(is).

2.5.2. O(A) vendedor(a) ndo responde por eventuais danos ambientais,
desmatamentos ndo autorizados pelos 6rgéos reguladores ou, ainda, por contaminacéo
do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo.

2.6. DAS CONDICOES DE VENDA:

2.6.1. O valor informado como “Lance inicial” ndo significa o preco minimo para a
venda em leildo e sim o valor para abertura de pregao.

2.6.2. Os lances vencedores dos imdveis, independentemente do valor, serdo
recebidos na forma CONDICIONAL e serdo submetidos a posterior analise e
homologacdo do vendedor, no prazo de 10 (dez) dias uteis. O prazo de analise e
homologacéo, por parte do vendedor, também se aplica aos imoveis cujo direito de
preferéncia aquisitiva deve ser respeitado (ex.: locados).

2.6.3. A homologacdo do(s) lance (s) estd sujeita a analise, por parte do(a)
vendedor(a), dos documentos apresentados e da observancia dos procedimentos
determinados pela legislacao vigente de prevencéo e combate aos crimes de ‘lavagem”
ou ocultacdo de bens, direitos e valores, em especial, mas ndo se limitando, a Lei

51 3535.1000 | www.pestanaleiloes.com.br

Escritério Sede Unidades Logisticas

Rio Grande do Sul: Av. Jodo Wallig, n® 1.800 Rio Grande do Sul: BR 386 - km 4301 - Nova Santa Rita/RS - CEP: 92.480-000
Conj. 4.005 - 4° andar - Escritérios Boutique Santa Catarina: Rua Angelo José da Silva, 311 - Bairro Pernambuco - Tijucas/SC - CEP: 88.205-110
Shopping Iguatemi - Porto Alegre/RS - CEP: 91349-900 Sé&o Paulo: Estrada Keida Harada, 390 - Bairro Ipelandia - Suzano/SP - CEP 08.620-050



17

PESTANA®
LEILOES
Federal n°® 9.613, de 03 de marco de 1998 (vide Item 2.8. DAS EXIGENCIAS LEGAIS
E DE PRESTACAO DE INFORMACOES AO COAF:).

2.6.4. Os proponentes, ao aceitarem participar do leildo, estdo sujeitos a ofertarem
lances que serdo condicionados a aprovacado da vendedora, nos prazos e condi¢cdes
previstas neste Edital, situacdo a que estdo cientes e plenamente de acordo. Fica
reservado a vendedora o direito de ndo homologar as vendas e nao liberar os imoveis
pelo maior preco ofertado, independente de quaisquer justificativas, ndo sendo
conferido ao(a) adquirente o direito de pleitear quaisquer valores indenizatérios ou
alegar prejuizos de qualquer natureza.

2.6.5. Caso o vendedor ndo autorize a venda, o lance sera desconsiderado, nao sendo
devido qualquer valor pelo(a) proponente/arrematante.

2.6.6. Aprovado o lance pela vendedora dentro desse prazo, o(a) comprador(a) estara
obrigado ao pagamento do valor correspondente ao total do bem arrematado e ao
pagamento total da comissdo da Leiloeira Oficial de 5% (cinco por cento) sobre o valor
do arremate, a vista, em 24 (vinte e quatro) horas.

2.6.7. Na hipotese de arrematacao subordinada ao exercicio do direito de preferéncia
aquisitiva, o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para pagamento do valor total, inclusive
da comissédo da Leiloeira, iniciara ap0s a expiracdo do prazo legal de 30 (trinta) dias ou
da renuncia expressa do(a) detentor(a) do direito, o que primeiro efetivar, a contar do
recebimento da notificagao extrajudicial.

2.7. DO DIREITO DE PREFERENCIA:

2.7.1. O(a) arrematante devera, antes da apresentacao do lance, analisar a matricula e
os demais documentos disponibilizados, verificando a existéncia de eventual direito de
preferéncia de terceiros.

2.7.2. O exercicio do direito de preferéncia dependera de sua efetiva incidéncia e
comprovacdo, observando-se o0s requisitos, condicbes, procedimentos e prazos
previstos na legislacdo aplicavel.

2.7.3. IMOVEIS LOCADOS: Os valores relativos aos aluguéis e encargos da
locacdo permanecerdo devidos ao(a) vendedor(a) até o registro da venda ou do
compromisso de compra e venda, inclusive quando a aquisicdo ocorrer pelo
proprio locatario, observado o art. 8°, § 2°, da Lei Federal n°® 8.245/1991.

2.7.3.1. Os aluguéis e encargos SOMENTE passardo a ser devidos ao(a)
arrematante/comprador(a) apos o registro do titulo aquisitivo perante o Registro de
Iméveis competente, mediante comprovacgao por certiddo atualizada da matricula.

2.7.5. A existéncia de eventual direito de preferéncia ndo implica, por si s6, suspensao

ou cancelamento do leildo, devendo sua incidéncia ser analisada conforme a legislacao
aplicavel, a matricula, os documentos do imével e as condi¢cdes deste Edital.
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2.7.6. A existéncia de usufruto, por si s6, ndo confere ao(a) usufrutuério(a) direito legal
automatico de preferéncia para aquisicao do imével, sem prejuizo de eventual previsdo
especifica constante do titulo constitutivo ou de outro instrumento juridicamente valido.

2.8. DAS EXIGENCIAS LEGAIS E DE PRESTACAO DE INFORMACOES AO COAF:

2.8.1. O(A) vendedor(a) esta obrigado(a) a observar e cumprir todos os procedimentos
determinados pela legislacdo vigente, especialmente aos normativos do Banco Central
do Brasil — BACEN e do Conselho de Controle de Atividades Financeiras — COAF, com
0 objetivo de prevenir e combater os crimes de ‘lavagem” ou ocultacdo de bens,
direitos e valores, conforme estabelecido na Lei Federal n°® 9.613/98.

2.8.2. O(A) arrematante, pessoa fisica ou juridica, se solicitado(a), devera fornecer, no
ato da arrematacao do(s) imovel(is) e/ou da lavratura da Escritura Publica de Compra e
Venda, declaracdo quanto a titularidade e/ou beneficiario(a) final efetivo de todos os
valores e investimentos movimentados ou detidos por intermédio da aquisicdo (ou ser
o(a) representante legal autorizado(a) a assinar pelo(a) titular, se for o caso, bem como
guanto a licitude da origem da renda, faturamento e patrimoénio, obrigando-se, ainda,
manter atualizadas as informacfes declaradas e/ou prestar nova declaracdo ao(a)
vendedor(a), caso haja alteracdo em seus dados cadastrais, sendo certo, ndo importa

qual hipotese, a responsabilidade civii e penal em relacdo a veracidade das
informacdes fornecidas.

2.8.3. O(A) arrematante devera, por fim, declarar expressamente sua ciéncia acerca do
disposto no art. 11, inciso I, da Lei Federal n® 9.613/98, com as altera¢fes posteriores,
introduzidas, inclusive, pelas Leis Federais n° 12.683/2012 e n° 13.964/2019, bem
como nos artigos 297, 298 e 299 do Cdédigo Penal.

2.9. DA(S) FORMALIZACAO(OES) DA(S) VENDA(S):

2.9.1. O(A) arrematante, apods o Leildo, esta obrigado a assinatura da Ata e Recibo de
Arrematacdo de Imovel. A _Ata e Recibo _de Arrematacdo de Imovel nado_se
transveste _em Carta de Arrematacdo, ou seja, ndo sdo considerados titulos
translativos (ndo sdo passiveis de registro), sendo mister a instrumentalizacdo da
venda através Escritura Publica de Compra e Venda. Ap6s a compensacao bancaria do
pagamento do total do(s) bem(ns) arrematado(s) e integral da comissdo da Leiloeira,
o(a) arrematante deverd adotar as providéncias cabiveis para a lavratura da
competente Escritura Publica de Compra e Venda.

2.10. DOS PAGAMENTOS A VISTA:

2.10.1. A Escritura Publica de Compra e Venda sera lavrada no Tabelionato de Notas
indicado pelo(a) vendedor(a), que disponibilizara diretamente a Serventia Notarial os
seguintes documentos: copia simples dos atos seus constitutivos, copia simples dos
instrumentos de mandato, coOpia simples dos documentos de identificacdo do(s)
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representante(s) legal e Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e
a Divida Ativa da Unido, emitida pela Receita Federal (via internet). Qualquer outra
exigéncia cartoraria para formalizacdo da Escritura Publica, inclusive em nome do(a)
vendedor(a), como, por exemplo, certiddo de 6nus e acdes pessoais e reipersecutdrias,
entre outros, devera ser providenciada e atendida diretamente pelo(a) arrematante.
N&o esta autorizada a troca de Tabelionato de Notas ou elei¢cdo de outro Tabelido(d),
por parte do(a) arrematante, sem a prévia concordancia do(a) vendedor(a).

2.10.2. Formalizado o ato acima, devera o(a) arrematante apresentar ao()
vendedor(a), no prazo de até 60 (sessenta) dias, as providéncias cabiveis para a
lavratura da competente Escritura Publica de Compra e Venda (observada a regra do
art. 108 do Cdédigo Civil), para posterior registro do titulo. Formalizado o ato anterior,
devera o(a) arrematante/comprador(a) apresentar ao(a) vendedor(a), no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias, contados da data da lavratura da Escritura Publica de Compra e
Venda, a comprovacao do registro do titulo translativo perante o Registro de Imoveis
competente, com a apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do(s) imével(is),
gque nem da alteracdo cadastral perante oOrgdos publicos e administradoras
(condominios e/ou loteamentos fechados) quanto a responsabilidade por tributos e
encargos. Na hipotese de descumprimento dos prazos acima por parte do(a)
arrematante/comprador(a), incidird ao(a) adquirente multa na razdo de 2% (dois por
cento) sobre o valor do arremate.

2.10.3. Vencida a documentacao disponibilizada, por culpa do(a) arrematante, ficara
sob sua responsabilidade a atualizagao.

2.11. DO PAGAMENTO A PRAZO:

2.11.1. As vendas efetuadas a prazo estardo sujeitas a andlise pelo(a) vendedor(a).
Caso a constatacdo ocorra apos o encerramento do evento, a venda podera ser
considerada sem efeito a critério do(a) vendedor(a).

2.11.2. O Instrumento Particular de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienacao
Fiduciaria em Garantia, deverdo ser assinados em até 60 (sessenta) dias apos o
Leildo, podendo ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias, na hipotese de direito de
preferéncia aquisitiva a ser respeitado. E no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
contados da assinatura, a comprovacao do registro do titulo translativo perante o
Registro de Imdveis competente, com a apresentacdo da certiddo atualizada da
matricula do(s) imdvel(is), que nem da alteracdo cadastral perante 6rgaos publicos e
administradoras (condominios e/ou loteamentos fechados) quanto a responsabilidade
por tributos e encargos. Na hipétese de descumprimento dos prazos acima por parte
do(a) arrematante/comprador(a), incidira ao(a) adquirente multa na razao de 2% (dois
por cento) sobre o valor do arremate.

2.11.3. No caso de parcelamento, o vencimento da 12 (primeira) parcela sera em 30

(trinta) dias ap6s a data do Leildo, e as demais parcelas em igual dia dos meses
subsequentes. O vencimento da 12 (primeira) parcela, na hipotese de direito de
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preferéncia aquisitiva, vencera no prazo de 30 (trinta) dias do pagamento do sinal e as
demais parcelas de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias.

2.11.4. O(A) vendedor(a) podera, a seu exclusivo critério, exigir outra forma de
garantia. Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer parcela do preco, inclusive
antes do registro do titulo translativo na matricula imobiliaria, sobrevird o acréscimo
imediato de juros de mora a razdo de 12% a.a. (doze por cento ao ano), correcao
monetaria pelo indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M e multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor da divida, além das medidas de execucdo do contrato nos termos
da Lei Federal n® 9.514/97.

2.11.5. O ndo pagamento de quaisquer das parcelas do saldo, em seus exatos
vencimentos, facultard ao(a) vendedor(a) notificar o(a) arrematante/comprador(a) —
interpelacao, judicial ou extrajudicialmente, com prazo de 15 (quinze) dias para efetuar
0 pagamento da parcela vencida, com os acréscimos acima. Vencido tal prazo, sem a
purgacdo da mora, podera o(a) vendedor(a), optar pelo vencimento antecipado de todo
o saldo, com os acréscimos mencionados, ou considerar o negécio rescindido de pleno
direito, retendo 50% (cinquenta por cento) de todas as quantias jA pagas pelo(a)
arrematante/comprador(a), a titulo compensatoério, ficando o(s) imovel(is) liberado(s)
para ser(em) comercializado(s) novamente. Nao constituirdo motivo para desfazimento
do negocio pelo(a) arrematante/comprador(a) ou modificacdo dos vencimentos das
parcelas do saldo do preco de aquisicdo, o eventual atraso na formalizacdo do
instrumento de venda.

2.11.6. Quitado o parcelamento, sera emitido o respectivo Termo de Quitacdo e
Liberacdo da Garantia, mediante pedido formalizado pelo(a) arrematante/comprador(a)
e confirmada a satisfacdo total do débito. Eventual autenticacdo ou materializacdo do
documento, as providéncias e 0s emolumentos cartorarios por conta do(a)
arrematante/comprador(a). O Termo de Quitacéo e Liberacdo da Garantia tdo sé sera
emitido com a comprovacéao do registro do Instrumento Particular de Venda e Compra
com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia na matricula do(s) imével(is)
arrematado(s).

2.12. DO PAGAMENTO ATRAVES DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO:

2.12.1. E possibilitado ao(a) arrematante/comprador(a) efetuar o pagamento a titulo de
aquisicdo do(s) imovel(is) arrematado(s) através de financiamento imobiliario junto a
qualquer cooperativa integrante do Sistema Sicredi, mediante pagamento de sinal
minimo de 25% (vinte e cinco), mais comissdo de 5% (cinco por cento), calculado
sobre o valor total do arremate, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas apos a
homologacédo ou da expiragdo do prazo legal para o exercicio do direito de preferéncia
ou da renuncia antecipada e expressa do(a) detentor(a), o que primeiro efetivar. O
Contrato de Financiamento Imobiliario devera ser firmado no prazo maximo de 90
(noventa) dias apos o Leildo, exceto na hipotese de direito de preferéncia aquisitiva a
ser respeitado, podendo ser prorrogado por mais 30 (trinta) dias. A Instituicdo
Financeira subsidiaria devera, em até 30 (trinta) dias corridos, a contar do registro do
titulo translativo perante o Oficio Imobiliario competente, liberar os recursos do
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financiamento, efetivando no pagamento do saldo, por meio de transferéncia eletronica,
crédito em conta indicada pela Leiloeira. O acompanhamento da liberagdo dos recursos
do financiamento ao(a) vendedor(a) sera de restrita incumbéncia do(a)
arrematante/comprador(a).

2.12.2. O(A) arrematante/comprador(a) devera verificar antes do Leildo a possibilidade
de atender todas as exigéncias da Instituicdo Financeira, inclusive o enquadramento
do(s) imével(is), a permissdo de acesso a ser concedida pelo(a) ocupante/locatario(a)
para realizacdo de vistoria para liberacdo do crédito, quando for o caso, e a
possibilidade de liberacdo dos recursos do financiamento mediante procuracdo publica
e crédito em conta bancaria de terceiros autorizados pelo(a) vendedor(a). O
atendimento das condi¢des exigidas pela Instituicdo Financeira é de responsabilidade
exclusiva do(a) arrematante/comprador(a), sendo que eventuais dificuldades nao
poderdo ser utilizadas como justificativa para descumprimento dos prazos e condi¢cdes
previstas neste Edital. Ainda que haja negativa da liberacdo de crédito pela Instituicdo
Financeira ap6s o Leildo, o(a) arrematante/comprador(a) ndo se desobrigara dos
compromissos assumidos para pagamento do valor do arremate e da comissédo da
Leiloeira, devendo integralizar o pagamento as suas expensas, no prazo maximo de 24
(vinte e quatro) horas apds a negativa do financiamento, sob pena de cancelamento do
arremate e aplicacao das penalidades cabiveis.

2.13. DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE:

2.13.1. Eventuais débitos, encargos e tributos perante os 06rgdos competentes
(obrigacdes propter rem), tal qual todas as demais despesas referentes ao(s)
imovel(is), inclusive condominiais, serdo de responsabilidade do(a) arrematante, ainda
gue nado estejam anunciados na descricdo de cada imovel, independente da data do
fato gerador.

2.13.2. O(A) vendedor(a) ndo responde por obrigacdes propter personam (ex.:
consumo de energia elétrica), independente se anteriores a arrematacao ou da data de
vencimento, bem como por descaracterizacdo da composi¢ao interna em relacdo ao
projeto original ou débitos ndo apurados junto ao INSS com construcdo ou demolicdo
ou reforma, concluida ou em andamento, ndo averbada no Registro de Imdveis
competente, cuja regularizacdo e encargos perante 0s respectivos 6rgaos publicos,
inclusive cartorio de registro de iméveis serdo assumidas pelo(a) adquirente. Eventuais
danos causados a terceiros, tais como desprendimento de revestimento externo, queda
de reboco da parede, objetos ou materiais, desabamento, incéndio e/ou exploséao,
vazamentos e infiltracbes de agua e esgoto, etc., a contar da arrematacdo, sao,
igualmente, de responsabilidade Unica e exclusiva do(a) arrematante.

2.13.3. Correrdo por conta do(a) arrematante todas as despesas e providéncias
relativas a aquisicdo do(s) imovel(is) no Leildo, destacando-se, mas ndo estando
limitadas as seguintes: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada por Tabelionato
de Notas de conveniéncia do(a) vendedor(a) e seu respectivo registro no Oficio
Imobiliario competente; ITBI; foro; laudémio; taxas; alvaras; certiddes exigidas pelo
Tabelionato de Notas e/ou pelo Registro de Iméveis, ainda que tais documentos sejam
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de parte do(a) vendedor(a); emolumentos cartorarios; diligéncia para coleta da
assinatura do(a) representante legal do(a) vendedor(a) junto a Escritura Publica de
Compra e Venda, assim como outros documentos necessarios; registros; averbacoes;
levantamento de eventual restricdo imposta por lei de zoneamento/uso do solo; e,
legislacdo ambiental.

2.14. DA TRANSMISSAO DA POSSE:

2.14.1. A posse do bem sera transferida ao(a) arrematante com o registro da
Escritura Publica de Compra e Venda perante o Registro de ImGveis competente,
com a apresentacdo da certiddo atualizada da matricula do(s) imével(is) e alteracéo da
titularidade nos 6rgdos pertinentes, como por exemplo Receita Federal, INCRA e
demais.

2.14.2. Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacao do(s) imovel(is),
ocupado(s) a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a)
arrematante/comprador(a). Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros,
em relagdo a quaisquer imoveis ofertados, a arrematacao ficar4 condicionada ao ndo
exercicio por seu(ua) detentor(a), nas mesmas condicdes ofertadas ao(a)
arrematante/comprador(a).

3. CONDICOES DE PAGAMENTO

3.1. A VISTA:

Pagamento do valor total da arrematacdo com concessao de desconto de 10% sobre o
valor do lance vencedor, acrescido de 5% (cinco por cento) de comissdo da Leiloeira,
estd calculada sobre o valor de arremate, ndo cabendo qualquer tipo de desconto,
todos a serem pagos, exclusivamente por meio de conta bancéria de titularidade do
arrematante — vedado o pagamento por conta de terceiros — no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas apds a homologacao do lance vencedor.

3.2. PARCELADO:

3.2.1. Entrada minima de 10% (dez por cento), mais a comissao de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do arremate é devida a Leiloeira e deverd ser paga,
exclusivamente, por meio de conta bancaria de titularidade do(a) arrematante —
vedado o pagamento por conta de terceiros — no prazo de 24 (vinte e quatro) horas

apos a confirmacao da arrematacao.

3.2.2. O saldo remanescente podera ser parcelado em até 36 parcelas mensais,
sem juros, modalidade disponivel aos associados do Sicredi Pioneira, mediante
aprovacao de crédito e sujeita a inexisténcia de restricdes financeiras e a anélise
da capacidade de pagamento.

3.2.3. Caso o0 arrematante ndo seja associado, sera permitida a abertura de conta

apos a finalizacdo do leildo e a arrematagdo do lote, possibilitando a utilizagéo
desta modalidade de parcelamento.
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3.2.4. A abertura da conta e a concessao do parcelamento ficardo condicionadas
a prévia consulta de restritivos financeiros e a andlise da capacidade de
pagamento, procedimentos que serao realizados pela Sede do Sicredi Pioneira.

3.2.5. A contratacdo do parcelamento devera ser realizada exclusivamente junto a
Cooperativa Sicredi Pioneira e estara sujeita a respectiva aprovacao de crédito,
ndo gerando qualquer obrigacdo a Cooperativa em caso de reprovacdo ou de
aprovacao em condi¢des diversas das pretendidas pelo interessado.

3.2.6. O prazo acima de 24 (vinte e quatro) horas para pagamento do total da
arrematacao, comissdo de 5% (cinco por cento) a Leiloeira, na hipétese de direito de
preferéncia aquisitiva a ser respeitado, iniciar4 apds a expiracdo do prazo legal para o
exercicio ou da rendncia antecipada e expressa do(a) detentor(a).

3.3. FINANCIADO:

3.3.1. Entrada minima de 10% (dez por cento), mais a comissédo de 5% (cinco por
cento) sobre o valor do arremate € devida a Leiloeira e deverd ser paga,
exclusivamente, por meio de conta bancaria de titularidade do(a) arrematante —
vedado o pagamento por conta de terceiros — no prazo de 24 (vinte e quatro) horas
apos a confirmacgdo da arrematacao.

3.3.2. O saldo remanescente, por sua vez, poderd ser financiado junto a qualquer
cooperativa integrante do Sistema Sicredi, sendo modalidade exclusiva para
associados de todas as cooperativas do Sistema Sicredi, devendo ser
apresentada a equipe da Leiloeira apds a confirmacédo do lance vencedor, carta
de aprovacdo de crédito assinada pelo gerente de sua agéncia, atestando a
existéncia de crédito pré-aprovado em valor compativel com o lance ofertado.
N&o serdo aceitas consultas ou solicitacdes de andlise de crédito realizadas ap6s
o encerramento do leildo. O modelo da carta de aprovacao de crédito consta no
Anexo deste Edital e devera ser utilizado pelo(a) interessado(a) para fins de
comprovacao da pré-aprovacao do crédito.

3.4. CREDITO IMOBILIARIO:

3.4.1. Entrada minima de 25% (vinte e cinco por cento), mais a comisséo de 5%
(cinco por cento) sobre o valor do arremate é devida a Leiloeira e devera ser paga,
exclusivamente, por meio de conta bancaria de titularidade do(a) arrematante —
vedado o pagamento por conta de terceiros — no prazo de 24 (vinte e quatro) horas
apos a confirmacgéo da arrematacao.

3.4.2. Esta modalidade sera disponibilizada para imoveis desocupados, sendo
exclusiva para associados de todas as cooperativas do Sistema Sicredi. Para
utilizacdo desta modalidade, o arrematante devera apresentar, ap0s a
confirmacdo do lance vencedor, carta de aprovacao de crédito assinada pelo
gerente de sua agéncia, atestando a existéncia de crédito pré-aprovado em valor
compativel com o lance ofertado. A carta deverd ser encaminhada a Pestana
Leildes imediatamente apds a confirmacdo da arrematacdo. Nao serdo aceitas
consultas ou solicitagcbes de analise de crédito realizadas ap0s o encerramento
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do leildo. O modelo da carta de aprovacdo de crédito consta no Anexo deste
Edital e devera ser utilizado pelo(a) interessado(a) para fins de comprovacao da
pré-aprovacao do crédito.

3.4.3. O(a) arrematante/comprador(a) deveré verificar, antes da realizacdo do leildo,
sua capacidade de atender a todas as exigéncias da instituicdo financeira, inclusive
quanto ao enquadramento do imoével, a documentacdo necessaria e a eventual
necessidade de vistoria para liberacao do crédito.

3.4.4. O cumprimento das exigéncias da instituicdo financeira é de responsabilidade
exclusiva do(a) arrematante/comprador(a). Eventuais dificuldades na obtencédo do
financiamento ou na liberacdo do crédito ndo poderdo ser utilizadas como justificativa
para o descumprimento dos prazos e obrigacdes previstos neste Edital.

3.4.5. Na hipétese de negativa do financiamento ou da liberagdo do crédito apos a
realizacdo do leildo, o(a) arrematante/comprador(a) permanecera integralmente
responsavel pelo pagamento do valor da arrematacdo e da comissdo da leiloeira,
devendo efetuar a quitacédo do saldo devido com recursos préprios no prazo maximo de
24 (vinte e quatro) horas contadas da comunicacdo da negativa, sob pena de
cancelamento da arrematacao e aplicacédo das penalidades previstas neste Edital.

4. DISPOSICOES FINAIS:

4.1. Na hipotese de direito de preferéncia aquisitiva a ser respeitado, iniciara
apos a expiracdo do prazo legal para o exercicio ou da renlncia antecipada e
expressa do(a) detentor(a).

4.2. As vendas em Leildo sao irrevogaveis e irretrataveis, ainda que haja negativa da
liberacdo de crédito pela Instituicdo Financeira, ndo se desobrigara dos compromissos
assumidos para pagamento do valor do arremate, da comissao da Leiloeira e taxa de
administracdo, devendo integralizar o pagamento na forma a vista, no prazo maximo de
24 (vinte quatro) horas ap0s a negativa do financiamento, sob pena de cancelamento
do arremate e aplicacdo das penalidades cabiveis.

4.3. O ndo cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital,
independente do motivo alegado, acarretara no cancelamento da venda por culpa do(a)
arrematante/comprador, nos termos do art. 418 do Cddigo Civil, podendo a Leiloeira
cobrar a importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o valor do arremate a
titulo compensatoério, mais a sua comissao de 5% (cinco por cento).

4.4. Ainda, o descumprimento do pagamento e dos termos deste Edital acarretard no
imediato bloqueio do cadastro do(a) arrematante/comprador(a) e de seus procuradores,
para participacdo de leildes presenciais, on-line e eletrénicos, e facultara a Leiloeira a
cobranca dos valores devidos na esfera administrativa e judicial, ficando desde ja eleito
o Foro Central da Comarca de Porto Alegre/RS como competente para as agdes desta
natureza.
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4.5. E, para que chegue ao conhecimento de todos e nado possam alegar
desconhecimento do feito é publicado o presente Edital de Leil&o.

4.6. Para mais informacgdes — Fone: (51) 3535.1000 e www.pestanaleiloes.com.br

Para mais informacgfes — Fone: (51) 3535.1000
LILIAMAR PESTANA GOMES - Leiloeira Oficial = JUCISRS 168/00
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Nova Petropolis, xx de xxxxxxx de 2026.

DECLARAGAO

A COOPERATIVA SICREDI xxxxxxxxxxx, inscrita no CNPJ sob o n°
XX XXX XXX/ XXXX-XX, com sede na Rua Sete de Setembro, n°® 374 — Nova
Petropolis/RS, declara para os devidos fins que 0 Associado XXXXXXXXXXXXXXX,
inscrito no CPF sob n® xxx.xxX.XXX-XX, possui a sua disposi¢cao, na presente
data, crédito aprovado para operagdes de crédito imobiliario no valor de R$
XXXXXXX,XX, observadas as condicdes, critérios de elegibilidade, analise de
crédito vigente e demais politicas internas da cooperativa.

Sem mais para o momento,

Atenciosamente,

Sicredi XXXXXXXXXX
(Assinatura do gerente da agéncia)

Classificagao da informagao: Uso Interno



