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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRO BE IMOVEIS

Poder Judiciario CRUZ ALTA-RS,
Livro N° 2 - Registro Geral

MATRICULA | 14.787 FOLHA |I]

Data: 07 de dezembro de 1982.

Imével: Uma fragiio de terras, sem benfeitorias, com a drea de 22.000,00m’., situada no
Distrito da Sede do municipio de Cruz Alta-RS, parte integrante que foi da Granja Alberto
Rosa, 4 margem da rodovia de terra Cruz Alta/Panambi, dentro das seguintes divisas e
confrontagdes: ac NORTE, na extensio de 100,00m., com terras remanescentes de Erico
José Pereira da Veiga: ao SUL. na extensiic de 103 00m.. com terras remanescentes de Frico
Jos€ Pereira da Veiga; a LESTE, na extensiio de 40,00m. divide com a via férrea Cruz
Aita/Passo Fundo. e na extensao de 185.00m.. com a rodovia de terra Cruz Alta/Panambi; e,
ao OESTE. na extensdo de 203.00m.. com terras remanescentes de Erico José Pereira da
Veiga.

Proprietarios: ERICO JOSE PEREIRA DA VEIGA, casado com MARIETA CHAISE
DA VEIGA, ambos brasiletros, comerciantes, inscritos no CPF sob n® 081.164.400-63,
residentes e domiciliados na Rua Barfio do Rio Branco, n° 1.871, nesta cidade.

Titulo aquisitivo: Fecritura de compra e venda. lavrada em 30.01.1975, no Cartério

Dustrital de Trés Capoes.
Registro anterior: Matricuia n” 2.867 do livr G. proce(iida em 09.09.19/ .
. ' N .
i Oficial: { ”Ig» h@m S
A i GPG

Ajudante
Data: 07 de dezembro de 1982 ‘K /
R 1/14.787 - COMPRA E VEND
Transmitentes: Erico José Pereira da Veiga. e sua mulher Marieta Chaise da Veiga; -
acima qualificados.
Adqguirente: UNICAL - UNIVERSAL DE CALCARIOS LTDA, com sede na Rua
Gravatai, n° 245, na cidade de Canoas-RS. inscrita no CGC sob n® 88.325.592/0001-62,
representada por seu socio-gerente, Norberto Trevisan, brasileiro, casado, industrial,
inscrito no CPF sob n® 012.668.020-53, residente e domiciliado a Rua Santos Dumont, s/n°,
Pantano Grande, na cidade de Rio Pardo-RS.
Imével: O imdvel matriculado e acima descrito.
Valor: Cr$ 3.500.000,00.

Forma do Titulo: Escritura de compra e venda, [avrada em 02(2.1982, no Tabelipnato de
Cruz Alta-RS. - Dou fe. Cr8 7.750.00.
Oficial—1 A ﬂ / 14 v L. £l
Ajudante / —
Data: 09 de junho de 2003 - Prenotado sob n° A(¢6.418 do liy’o 1-L.
AV 2/14.787 - CONSTRUCAO

Fica averbada a construgiio de um complexo de construgdes comercial ¢ residencial, de
alvenaria, com a drea total construida de 2.187,73m"., assium classificades:

(CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA 14.787 FOLHA
(CONTINUAGAQ DO ANVERSO)

- Dep6sito com estrutura metalica e paredes com escavagio do proprio solo, com a drea de
1.240,00m’.

- Depdsito com estrutura metalica, com a area de 730,5 5m’.

- Prédio para escritérios de alvenaria, com a area de 141,21m2.

- Prédio residencial de alvenaria, com a area de 75,97m".

Tude localizade na Rodovia Municipal Cruz Alta/Panambi, n° 1.850, de conformidade com
a Certidio de Construgiio da Prefeitura Municipahde Cruz Alta, datada de 24.04.2003, ¢ a
Certiddo Negativa de Débito do INSS. datadadg 09.06.2003, arquivadas em Cagorio. -

Dou fé. RS 14.90.
ue Oﬁciaﬁ"J Aj N jf]é» /\QQ/VL( A

GBS

Data: 08 de julho de 2003. - Prenotado sob n“w 6.879 do lix?[o 1-L.
R 3/14.787 - COMPRA E VENDA

Transmitente: Unical - Universal de Calcarios Ltda, inscrita no CNPJ sob n°
88.325.592/0001-62. com sede na Rua Gravatai. n° 245, na cidade de Canoas-RS, neste ato
representada por seu bastante procurador Elias Aguiar Furtado. brasileiro, industriario,
inscrito no CPF sob n° ¢10.311.040-20, casado, residente e domiciliado na Rua S#o Lucas,
n® 50/304, na cidade de Porto Alegre-RS.

Adquirente: COOPERATIVA AGRICOLA MISTA GENERAL OSORIO LTDA,
mscrita ne CNPJ sob n°® 90.657.289/0001-09, com sede na Rua Maua, n° 2.359, na cidade
de Ibiruba-RS, neste ato representada por seu presidente o Sr. Celso Leomar Krug,
brasileiro, engenheiro agrénomo, inserito ne CPF sob n® 074.316.940-91, casado. residente
e domiciliade na Rua Mérito. n® 153, na cidade de Ibiruba-RS. e pelo vice-presidente o Sr.
Reno Bolrz, brasileiro. agricuitor. inscrito no CPF sob n® 124.600.010-53. casado, residente
& domiciliado na RS-223. Km 54, a cidade de Tbiruba-RS.

Intervenientes anuentes: UNIFERTIL - Universal de Fertilizantes S/A, inscrita no CNPJ
sob n® 87.249.561/00601 -07. com sede na cidade de Canoas-RS, e Adair Jacques Schiavon,
inscrito no CPF n° 005.101.220-00. residente ¢ domiciliado na cidade de Porto Alegre-RS.
Imovel: O imovel matriculado e descrito no anverso. e o complexo de construgtes
constante da AV 2.

Valor: R3 1.020.000.00. - Avaliacio Municipal: R$ 1.020.000,00. - Valor pago mediante
Dagido em Pagamento de 30.000scs. de 60Kg. de soja. tipo comercial. no valor unitario de
R$ 34.00 a saca.

Forma do Titulo: Escritura piblica de C ra e Venda n° 15.157 do Livro de

Transmissdes n° 128, lavrada em 10.06.2003
R$1.477,00.

7l pd
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Poder Judiciario CRUZ ALTA-RS

Livro N° 2 - Registro Geral
MATRICULA FOLHA
- s :!IIIIIIIIIHS‘BIJ ﬂﬂ Faolba LV

Data: 13 de janeiro de 2004. - Prenotada sob n°. 109.845 do Livro 1-M.

AV 4/14.757 - CONSTRUCOES

Ficam averbadas, no unovel desta matricula, conforme Requerimento de 12.01.2004,
arquivado em Cartério, juntamente com trés CertidGes Negativas de Débito do LN.S.S., as
seguintes construgoes:

- Um galpdo com moega em alvenana, estrutura metalica, com a area de 330,378 m’., e,
um galpdo de expedigio cm alvenaria. estrutura metélica. com a area de 150,00 m’.,
totalizando uma drea de 480.375 m’.; -

- Um galpdo de expedi¢io em alvenaria, estruiura metalica, com 240, 00 mise -
- Uma casa de moradia em alvenaria, com a area de 48,00 m’, - Dou

Oficial: )

Data: 10 de Fevereiro de 2004 Prenotado sab n® 110 162 do Livre 1-M.

R 5§/14.7587 - HIPOTECA (CANCELADA)

Em hipoteca de 1° grau.

Devedora: COOPERATIVA AGRICOLA MISTA GENERAL OSORIO LTDA.-
COTRIBA, sociedade couperativa de responsabilidade fimitada. com sede na cidade de
Ibiruba-RS. na Rua Maud. n° 2.359. inscrita no CNPJ sob n® 90.657.289/0001-09, neste ato
representada por seu procurador, Sr. Paulo Cericatto, inscrito no CPF sob n° 246.105.500-
91, residente e domiciliado na cidade de Ibiruba-RS.

Credor: BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
SOCIAL- BNDES, empresa publica federal. com sede em Brasilia-DF, e servigos na
cidade do Rio de Janeiro-RJ, na Avenida Republica de Chile, n° 100, inscrito no CNPJ sob
n° 33.657.248/0001-89. neste ato represeniado por seu Presidente. Sr. Carlos Francisco
Theodoro Machade Ribeiro de Lessa, casado, inscrito no CPF sob n™ 042.907.127-20, ¢ por
seu Diretor. Sr. Marcio Henrique Monteire de Castro. separado judicialmente, inscrito no
CPF sob © 346.293 517-87, ambos brasileiros, economistas. com escritorio no enderego
acima.

Fiel Depositario: Celse Leomar Krug, bragileiro, casado, engenheiro agronomo, inscrito no
CPF sob n® 074.316.940-91. residente e domiciliado na Rua do Mérito. n° 153, na cidade de
Ibiruba-RS.

Valor e Finalidade do Crédito: O BNDES abre a devedora. um credito no valor de
R$10.060.000.00 (Dez mithoes de reais), & conta de seus recursos ordinarios, que sio
compostos. dentre outras fontes, pelos recursos do Fundo de Amparo ao Trabalhador- FAT,
pelos recursos ordinarios do FAT- Depositos Especiais ¢ do Fundo de Participagio

PIS/PASEP, respeitada quanto a sua alocagao a !eg:slagao aplicavel a cada uma das
aludidas fontes. O crédito destina-se a smplantac

(CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA FOLHA

com capacidade para alojamenic de 3.il0 matrizes. consbruydo de id pawviindes de
terminagiao de suinos. com capacidade para 12.000 animais, bemn como modermizagdo do
sistema de controles da cooperativa.

Juros: Sobre o principal da divida da beneficiaria incidirao juros de 10,73% a.a., observada
a sistemarica prevista para o Programa de Desenvolvimento Cooperativo para Agregagio de
Valor a Produgiio Agropecuaria (Procecoop), ao amparp de recursos equalizados pelo
Tesouro Nacional junto ao BNDES. instituido pelo Conselho Monetario Nacional, por
intermédio da Resolugao BACEN o° 2.987. de 03.07.2002. Referidos juros serao exigidos
irimestralmente. no dia 15 (quinze) dos meses de feverewo. maio. agosto e novembro de
cada ano, oo periodo compreendide entre 13 de fevereiro de 2004 ¢ 15 de fevereiro de
2007. e semestralmento, a pattir de dia 15 do margo de 2007, inclusive. juntamente, com as
parcelas de amortizagio do principal ¢ no vencimento ou liquidagio deste Contrato.

Forma de Pagamento: O valor de R$10.000.000.00 deverd ser pago ao BNDES em 18
{dezoito) prestagdes semestrais ¢ sucessivas. cada uma delas no valor do principal vincendo
da divida. dividido pelo numerc de prestagoes de amortizagdo ainda nde vencidas,
vencendo-se a primeira prestacao em 15.03.2007. comprometendo-se & beneficiaria a
liquidar com a ullima prestagdo, em 13.02.2016, todas as obrigagoes decorrentes deste
vontratu,

Garantia Hipotecaria: O imovel matriculado na folha 1. e as construgdes constantes na
AV 2 desta matricula. avaliados para fing do Artige 1.484 do Cédigo Civil, em
R32.013.000.00.

Forma do Titulo: FEscritura Piblica de C
Crédito n° 03 .2.855.2.1. lavrada em 030,
de Janeiro-RJ. Dou fe. R$1.510.00.

(CONTINUAGAO DO ANVERSO)

wrate de Financiamento mediante Abertura de
2004, no 210 Oficio de Notas da cidade do Rio

Oficial |,

,1 /
U ﬂ’l[; (C)OQU; 2172
! N—— F

Data: 08 de margo de 2004. - Prenotadq ob n° 110.¥74 do Livro T-M.

AV 6/14.757 - RETIFICACAQOE RATIFICACAO (c)

Pela Escritura Piblica de Aditivo, ato n° 38, do Livro n° 2.590, folhas 158, do 21° Oficio de
Notas da cidade do Rio de Janeiro-RJ, lavrada em 02.03.2004, foi alterada a Escritura
Piblica de Contrato de Financiamento mediante Abertura de Crédito n® 03.2.855.2.1,
lavrada em 03.02.2004, no mesmo oficio, constante do R 5 desta matricula, no seguinte:
ALTERACAO DE REDAGAOQ: Em face do acordo ora celebrado, as partes concordam em
modificar as redagoes do pardgrafo Gnico da cldusula terceira e da clausula sexta do
contrato, que passariio a viger da seguinte forma: “Terceira - Juros - Pardgrafo Unico. - O
montante apurado nos termos do “caput” desta cliusula, serd exigivel trimestralmente, no
dia 15 (quinze) dos meses de fevereiro, maio, agosto e novembro de cada ano, no periodo

CM

{CONTINUA NA FOLHA

)
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Poder Judiciario CRUZ ALTA-RS

Livro N° 2 - Registro Geral
MATRICULA | 14,757 FOLHA

(CONTINUACAO DA FOLHA 2)
compreendido entre 15 de fevereiro de 2004 ¢ 15 de fevereiro de 2007, e semestralmente, a
partir do dia 15 de agosto de 2007, inclusive, juntamente com as parcelas de amortizagio do
principal e no vencimento ou liquidagiiv deste Contrato, observado o disposto na Clausula
Décima.”- “Sexta- Amortizagdo - O principal da divida decomente deste contrato. deve ser
pago ao BNDES em 18 (dezoita) prostagios semestrais e sucessivas, cada uma delas no valor
do principal vincendo da divida, dividido pelo nimero de prestagies de amortizagio ainda
niio venc:das vencendo- se a pnmelra pr i (qumze) de aeosto de 2007,

1$.20.—

Pelo Aditivn n® 2, a Escnitura Pﬂblica de Conrtrato de Finargramento mediante Abertura de
Crédito n° 03.2.855.2.1, datado de 29 de Setembre de 20(6, as partes contratantes, de um
lado, como devedora a Cooperativa Agricola Mista General Osario Ltda.- COTRIBA, ¢ do
outro lado, como credor, o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdimico e Social -
BNDES, ja qualificados, tem justo e acordado aditar a Escritura Piblica de Contrato de
Financiamento mediante Abertura de Crédito n® 03.2.855.2.1, lavrada em 03.02.2004, no 21°
Oficio de Notas da cidade do Rio de Janeiro-RJ. constante do R 5 desta mairicula, no
seguinte: Clausula Primeira: Confissdo de Divida. - A Devedora, Cooperativa Agricola
Mista General Osorio Ltda - COTRIBA, por este instrumento, confessa dever ao BNDES a
quantia de R$ 10.531.141,27 (dez milhaes, quinhentos e trinta e um mil, cento e quarenta e
um reais e vinte e sote centavos) apurados em 15 de Agosto de 2006, relativa o saldo devedor
do contrato, dividide em 2 (deis) subcréditos, sendo o suberédito “A”, no valor de
RS$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), correspondente a0 sakdo devedor total, deduzido o
valor do Subcrédito “B”; e o Subcrédito “B”, no valor de RS 531.141,27 (quinhentos e trinta
e um mil, cento e quarenta e um reais e vinte ¢ sete centavos), correspondente as parcelas de
juros, vencidas e vincendas no ano de 2006, sem incidéncia de emcargos moratorios.
Clausula Segunda: Alteracdo do Evquema de Amortizacde . - Em face do acordo ora
celebrado, as partes resolvemn alterar o esquema de amortizagao do contratv, que passa a ser o
seguinte: Amortizagio do Subcrédito “A”.- O principal da divida decorrente do Subcrédito
“A do Contrato, deve ser pago, ao BNDES em 18 (dezoito) prestagdes semestrais e
sucessivas, cada uma delas no valor do principal vincendo da divida, divido pele mimero de
prestagdes de amortizagio ainda niio vencidas, vencendo-se a primeira prestagdo em 15

(CONTINUA NO VERSO)
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{CONTINUAGAG DO ANVERSO)

(quinze) de agosto de 2007 e a siltima em 15 (quinze) de fevereire de 2016, observado o
disposto na clausula Décima do Contrato. Amortizagdo do Subcrédito “B” - O principal da
divida decomrente do Subcrédito “B”, dv contrato , deve ser page ao BNDES. em 2 (duas)
parcelas semestrais e sucessivas, cada uina delas, no valor do principal vincendo da divida,
dividido pelo nimero de prestagoes de amortizagio ainda ndo vencidas, vencendo-se a
primeira prestacdo em 15 (quinze) de agosto de 2016 e asiltin em 15 (quinze) de fevereiro
de 2.017. observado o disposto na clausula décima do contralo. PARAGRAFO UNICO. A
Beneficiaria compromete-s¢ 4 liquidar em 15 (quinze) de fevereiro de 2.017, com a ultima
prestagiio de amortizagio, todas as obrigagdes do Contrato. Clausula Terceira: Juros
Incidentes Sobre o Subcrédite “4” - B face do acordo ora celebrado, as partes acordam em
estabelecer o pagamento tnimestral de juros, durante o periodo compreendido entre 15 de
novembro de 2006 e 15 de fevereire de 2007, bemn coin o pagamento semestral de juros,
Jjuntamente com as prestagoes de amortizayde do principal da divida do Subcrédito “A”,
observada as Clausulas Primeiras ¢ Segunda deste Aditivo, aléin da sistendlica e dos
percentuais estabelecidos na Clausula Terceira do Contrato, obedecida a redagiio dada pelo
Aditivo n® 1 do Contrato. Clausula Quarta: Juros Incidentes Sobre o Subcrédito B” -

face do acordo ora celebrado, as partes acordam em estabelecer o pagamento semestral de
juros, durante o periodo compreendido entre 15 de novembro de 2006 e 15 de fevereiro de
2016, bem com o paganentv semcstral de juros, juntamente coin as prestagdes de
amortizagido do principal da divida do Suberédite “B7, observada as Clausulas Primeiras e
Segunda deste Aditivo, além da sistematica e dos percentuais estabelecidos na Clausula
Terceira do Contrato, obedecida a redagdo dada pelo Aditivo ni® 1 do Contrato.- Clausula
{ iente, (fiel depositario) todas
n o que se estabelece neste
ontrato. ndao importando o
estabelecer que os efeitos

‘Data: 6 de julho de 2010. PHH 46 do Livio
Av 8/14.757 - RETIFICACAO E RATUFICACAO.
Pelo aditivo n° 03, a Escritura Pablica de Contrato de Fingnciamento mediante Abertura de
Crédito n° 03.2.855.2.1 datado de 28.05.2010, as partesf contratantes, de um lado, como
devedora a Cooperativa Agricola Mista General Osério Ltda- COTRIBA. ¢ de outro lado.
como credo o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social, BNDES. ja
qualificados, ¢ ainda como interveniente o Sr. Celso Leomar Krug, brasileiro, separado,
engenheiro agrénomo, inscrito no CPF sob n® 074 316 940 91, residente e domicilado na

(CONTINUA NA FOLHA —)




Rua Voluntarios da Patria, 192

QegiStr O CERT' D A 0 CEP 98005-104 - Centro - Cruz Alta/RS

Velide aqu P 2 , www.ricruzalta.com.br
de Iméueis do Brasil (55)3322-5549

este documento
CRUZ ALTA-RS Pagina 7 de 19
ntinuagao da Pagina Anterior -i-i-i-i-i=i=i=i=i=i=imimimimimlmlmlmlmlmlml =l =l =l =l =l s = s s e e e e e

CNM: 097238.2.0014757-66

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Poder Judiciario CRUZ ALTA -RS

Livro N° 2 - Registro Geral
o TTT] soua[ ]

cidade de Ibirubd-RS, tem justo e acordado aditar a Escritura Publica de Contrato de
Financiamento Mediante Abertura de Crédito n® 03.2.855.2.1, lavrada em 03.02.2004. no 21°
Oficio de Notas da cidade do Rio de Janeiro-RJ, constante do RS desta matricula, no valor de
R$ 10.000.000,00, mediante as seguintes clausulas: PRIMEIRA- REDUCAQO DAS TAXAS
DE JUROS .- As partes, por instrumento, € nos termos do disposto no artigo 11 da Lei n°
11.775/2008, de 17.09.2008, acordam em reduzir a taxa de juros do Contrato, de 10,75% a.a..
para 8.75% a.a. -SEGUNDA- RATIFICACAO - Sio ratificadas, neste ato, pelas partes
contratantes, todas as Clausulas e Condig¢oes do Contrato, no que nfo celidirem com o que se
estabelece neste aditivo, mantidas as garantias convencionadas no referide Contrato, nao
importando o presente, em novagdo. TERCEIRA- EFICACIA- As partes, em atengio ao
disposto no artigo 11 da Lei n® 11.775/2008, de 17/09/2008, acordam em estabelecer que os
efeitos deste aditivo produzem-se a partir de 15 de Julho de 2008. . Dou fé. ER$989.70.

Selo: 0158.01.1000001.05391 - R$0,20; 0158.09.0800008.004 L 00
Oficial Substituto:

Data: 24 de fevereiro de 2011. - Prenotado sob n°® 155.330, do Livro 1-U. em 24/02/2011.
AV 9/14.757 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Em cumprimento ao que determina a Declaragdo de Quitagfio de Hipoteca, firmada em 11 de
Fevereiro de 2011. arquivada em Cartério, firmada por Jaldir Freire Lima. Chefe de
Departamento A/DEAGRO ¢ por Jilio Cesar Maciel Ramundo, Superintendente Area
Industrial, o Credor, Banco Nacional De Desenvolvimento Econdmico e Social -BNDES,
autorizou o cancelamento da Hipoteca constante do R 5 desta matricula, e consequentemente
das Avs. 6; 7 ¢ 8,. Valor da divida R$10.000.000,00. - Dou fé. E=R$1.037.50. Selo: 0 Q1.

1000001.83146 - R$0,20; 0158.09.0800008.00676 - R$10,00.
Oficial: /
V4

Data: 13 de julho de 2011. - Prenotado sob n° 158898 do Livro 1-W, em 12/7/2011.

AV 10/14.757 - LOCALIZACAQ

De Conformidade com a Certiddo de zoneamento n® 037/201! S.O.T.T.S. emitida em 01 de
junho de 2011, pela Secretaria Municipal de Obras desta cidade, fica averbado que o imével
desta matricula, localiza-se dentro do Perimtro Urbano desta cidade, no Eixo Industrial 1
(EI-1), segundo o Capitulo II, Art. 43, Paragrafo 1°, Inciso V, Letra "a", da Lei Complementar
n°® 0040/2007, Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental PDDUA de Cruz Alta.
Dessa forma perante aLei Mun101pa1 amma descnta nao existe restrlq:ao quanto a reallzagao

JRB

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZSP2E-VNUVW-E3ZWY-TAPQB
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MATRICULA 14.757 FOLHA

Agrotoxicos (Potencial Poiuidor Alto), pois 1zl zoneamenio caracteriza-se pela vocagdo para
industrias, com presenga de unidades de beneficiamento ce grdos e atividades comerciais e de
servigos - Dou f&. 5=R$ 23,40. Seic: 0158.41.1100002.28740 - RS ( N 58.03.0800008.
30294 - R$ 0.40.

(CONTINUACAO DO ANVERSO)

Oficiai:

[ JRB

Data: 13 de julho de 2011. - Prenotado sob n° 158898. do Livro 1-W, em 12/7/2011.
R11/14.757 - HIPOTECA (¢

Em hipoteca de 1° grau.

Devedora: COOPERATIVA AGRICOLA MISTA GENERAL OSORIO
LTDA-COTRIBA, inscrita no CNP! sob n°® 90.657.285/3001-09, com sede na Rua Maua, n°
2359, na cidade de Ibiruba, RS.

Intervenientes: CELSO LEOMAR KRUG, brasileiro, separado judicialmente, inscrito no
CPF sob n°® 074.316.940-91, residents e domiciiiado na Rua Merito, n® 153, cidade de Ibiruba,
RS:e

ENIO CEZAR MOURA DO NASCIMENTO, inscritc no CPF sob n°
254.547.810-53, advogado casado, residente e domiciliado na Rua Fiores da Cunha, n° 1079,
na cidade de Ibiruba, RS; ¢

BANCO DGO BRASIL S.A., instituicdo financeira com sede em Brasilia,
Distrito Federz), no Setor Bancaric Sul/Quadra 01, Bloco C, Lote 3z, Edificio Sede 11, 6°
andar, inscrito no CNPJ/MF sob n° 90.600.000/0001-91, represeniado por Pedro Roberto
Brentano, inscrito no CPF sob n® 254.558.650/00
Credores: BANCO DO BRASIL S.A., instituigdc financeira com sede em Brasilia, Distrito
Federal, no Setor Bancario Sul/Quadra 01, Bloco <, Lote 32, Edificio Sede 111, 6° andar,
inscrito no CNPI/MF sob n® 00.000.006/06%1-91, representado por Pedro Roberto Brentano,
inscrito no CPF sob n° 254.558.690/00.; _

BANCO DO ESTADO DO RIC GRANDE DO SUL S.A-BANRISUL,
instituigdo financeira com sede em Poric Alegre, RS, na Rua Capitdo Montanha n® 177,
inscrito no CNPJ 92.702.067/0001-95, rezresentado por Carlos Roberto Barbieri, portador da
Carteira de identidade n°® 402038818% ¢ Luiz Carlos Diel, portador da Carteira de Identidade
n’ 8008232087, ¢

CAIXA ESTADUAL S/A-AGENCIA DE FOMENTO-RS, doravante
denominado de BADESUL, instituigiio financeira, inscrita no CNPJ 02.885.855/0001-72, com
sede em Andrade Neves, n° 175, 18° andar, cidade de Porio Alegre, RS, representada por seu
Diretor-Presidente, Marcelo de Carvalho Lopes, inscrito 20 CPF sob n° 592.612.500/68, e pcla
Diretora Lindamir Teresinha Verbiski, inscrita no CPE sob a° 232.040.369/87.
Malosdadiidg: RS 17 500,000 00

(CONTINUA NA FOLHA
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Poder Judiciario
. CRUZALTA -R
Livro N° 2 - Registro Geral L S

Histérico: As partes celebraram os seguintes contratos nesta data: Contrato Global: Contrato
de Compartilhamento de Garantias, Contrato de Depdsito e ainda os instrumentos de Divida
também formalizados nesta data, individualmente entre a BENEFICIARIA e cada um dos
BANCOS CREDORES. a saber: a) BANCO DO BRASIL S.A. formalizou Contrato de
Abertura de Crédito Fixo sob n® 20/00980-1. no valor de R$ 18.000.000.00 (dezoito milhoes
de Reais) b) O BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A.- BANRISUL.
formalizou o Contrato de Abertura de Crédito Fixo sob n® 0182011, no valor de R$
9,750.000.00 (nove milhdes e setecentos e cinquenta mil reais): ¢) A CAIXA ESTADUAL
S.A .- Agéucia de Fomento/RS-BADESUL, formalizou Contrato de Abertura de Crédito Fixo
sob n® 002,2011. no valor de R$ 9.750.000.00 (nove milhdes e setecentos ¢ cinquenta mil
reais). Diante disso. as obrigagdes assumidas nos instrumentos de Divida. possuem
conjuntamente o valor total de R$ 37.500.000.00. todas denominadas conjuntamente de
"Obrigagdes Garantidas", formalizadas no admbito do programa de Capitalizagdo de
Cooperativas Agropecudrias -Procap-Agro, linha do Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico ¢ Social - BNDES, com a finalidade de promover a Reestruturagdo FFinanceira e
Patrimonial da BENEFICIARIA
Forma de Pagamento: As obrigagdes garantidas terdo prazo total de 72 meses (sctenta e dois
meses). ja incluido o prazo de caréncia de 24 meses, para pagamento dos valores de principal
¢ sofrerdo incidéncia de juros efetivos de 6.73 pontos percentuais ao ano .
Juros: 6.75%a.a.. ‘
Garantia Hipoteciria: Para Assegurar o pagamento das Obrigagdes Garantidas. como
principal da divida. juros. comissdes. pena convencional. mullas e despesas. a
BENEFICIARIA da aos BANCOS CREDORES. agui considerados, credores conjuntos. mas
nio solidirios. de acordo com o disposto do Contrato de Compartilhamento de Garantias.
indicado na Cladsula Primeira. em HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU. o imovel desta
matricula. avaliado pelas partes em R$ 5.360.145.84. com mais os imoveis mencionados na
Escritura. cuja copia fica arquivada nesta Serventia. na pasta propria.
Forma do Titule: ['scritura Piiblica de Constituigdo de Hipoteca ¢ Propriedade Fiduciaria n®
485. do Livro de Contratos Diversos n°® 03. fls. 062 a 078, lavrada em 30 de Junho de 2011. no
Tabelionato de Alfredo Brenner. Comarca de lbiruba-RS. Douwf¢)E-RY 2 0. Selo:
0158.01.1100002 28741 - R$ 0.20: 0158.09.0800008.00783
Oficial Substituio:

Data: 16 de outubro de 2012. - Prenotado sob n® 170209, do Livro 1-Z, em 03/10/2012.
R 12/14.757 - HIPOTECA (¢ )N
Em hipoteca de 2° grau.

{CONTINUA NO VERSO)
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.
MATRICULA ﬂ FOLHA] I

Beneficidria/Devedora; COOPERATIVA AGRICOLA MISTA GENERAL OSORIO
LTDA—COTRIBA, inscrita no CNPJ sob n®. 90.657.286/0001-09, com sede na Rua Mau4, n°
2359, cidade de Ibiruba, RS., neste ato representada pelo Diretor-Presidente Celso Leomar
Krug ¢ pelo Diretor-Vice-Presidente Enio Cezar Moura Nascimento.

Credores: BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob n°. 00.000.000/0001-91,
instituigdo financeira com sede em Brasilia, Distrito Federal, no Setor Bancério Bancario
Sul/Quadra 01, Bloco C, Lote 32, Edificio Sede 1lI, 6° andar, neste ato representado por
Anderson da Silva Minello, inscrito no CPF sob n°. 710.284.399-20, na qualidade de Gerente
de Negacios da Agéncia Corporate Porto Alegre-RS; e, Paulo Roberto Barbosa, inscrito no
CPF sob n°. 471.890.880-91, na qualidade de Gerente de Relacionamento Coporate Porto
Alegre-RS;

BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, inscrito no CNPJ sob n.
92.702.067/0001-96, institui¢do financeira com sede na Rua Capitdo Montanha, n® 177,
cidade de Porto Alegre, RS., neste ato representado por Vitalino Marcolan, inscrito no CPF
sob n°. 309.974.880-34; e,

BADESUL DESENVOLVIMENTO S/A-AGENCIA DE FOMENTOS-RS,
instituigiio financeira de economia mista, inscrita no CNPJ sob n°. 02.885.855/0001-72, com
sede na Rua Andrade Neves, n® 175, 18° andar, cidade de Porto Alegre, RS., neste ato
representada por seu Diretor-Presidente Marcelo de Carvalho Lopes, inscrito no CPF sob n”.
592.612.500-68.

Intervenientes: CELSO LEOMAR KRUG, brasileiro, engenheiro agronomo e agricultor,
separado judicialmente, inscrito no CPF sob n° 074.316.940-91, residente e domiciliado na
Rua Merito, n° 153, cidade de Ibirubd, RS; ENIO CEZAR MOURA DO NASCIMENTO,
inscrito no CPF sob n® 254.547.810-53, agricultor e advogado ¢ sua esposa SOLANGE
TEIXEIRA DA SILVA DO NASCIMENTO, inscrita no CPF sob n® 888.067.070-00,
bacharel em ciéncias juridicas, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal
de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na Rua Flores da Cunha, n°
1079, cidade de Ibiruba, RS; e, BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ
00.000.000/0001-91..

Valor da divida: R$37.500.060,00.

Consta na escritura: CLAUSULA PRIMEIRA - HISTORICO - As partes celebraram os
seguintes contratos na data de 30/06/2011: Contrato Global ("Contrato Global"), Contrato de
Compartithamento de Garantias, Contrato de Deposito e ainda os Instrumentos de Divida
também formalizados na mesma data, individualmente entre a BENEFICIARIA ¢ cada um dos
BANCO CREDORES, a saber: a} O BANCO DO BRASIL S.A., formalizou Contrato de
Abertura de Crédito Fixo sob o nimere 20/00980-1, no valor de R$18.000.000,00 (dezoito
milhdes de reais); b) O BANCG DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A, -

(CONTINUACAO DO ANVERSQ;
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BANRISUL formalizou Contrato de Abertura de Crédito Fixo sob o namero 018/2011, no
valor de R$9.750.000.00 (nove milhjes e setecentos e cinquenta mil reais); ¢) A CAIXA
ESTADUAL S.A. - Agéncia de Fomento/RS - BADESUL formalizou Contrate de Abertura
de Crédito Fixo sob o nimero 002/2011, no valor de R$9.750.000,00 (nove milhdes e
{setecentos e cinquenta mil reais). Diante disso, as obriga¢des assumidas nos Instrumentos de
Divida possuem conjuntamente o valor total de R$37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e
quinhentos mil reais), todas denominadas conjuntamente de "Obrigagdes Garantidas”
formalizadas no ambito do Programa de Capitalizacio de Cooperativas Agropecudrias -
Procap-Agro, linha do Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES,
com a finalidade de promover a Reestruturacio Financeira e Patrimonial da BENEFICIARIA
As "Obrigactes Garantidas” terdo prazo total de 72 (setenta ¢ dois meses), j& incluido o prazo
de caréncia de 24 meses para pagamento dos valores de principal e sofrerdo incidéncia de
juros efetivos de 6,75 pontos percentuais ao ano, fianca pessoal dos senhores CELSO
LEOMAR KRUG ¢ ENIO CEZAR MOURA DO NASCIMENTO e Solange Teixeira da
Silva do Nascimento, ja qualificados, conforme estabelecido nos Instrumentos de Divida.
CLAUSULA SEGUNDA - HIPOTECA CONJUNTA - Para assegurar o pagamento das
Obrigacdes Garantidas, como principal da divida, juros, comissdes, pena convencional, multas
¢ despesas, a BENEFICIARIA da aos BANCO CREDORES, aqui considerados credores
conjuntos, mas ndo soiidarios, de acordo com o disposto do Contrato de Compartilhamento de
Garantias, indicado na Clausula Primeira, EM HIPOTECA, neste ato constituida, os
seguintes imdveis de sua propriedade, avaliados globalmente no valor de R$37.500.000,00
(trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais).

Garantia Hipotecdria: O imovel constante desta matricula, juntamente com os imdveis das
matriculas n°. 23.937, 30.531, 31.220, 36.580, 36.667 ¢ 36.789 do Livro 2-RG., deste
cartdrio; 2.636 do Livro 2-RG., do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Santa
Barbara do Sul-RS; 2.626, 3.410, 7.166, 7.355, 9.843, 10.299, 10.686, 11.611, 12.932, 13.424,
14.889, 15.853, 15.854 ¢ 16.649 do Livro 2-RG., do Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca de Ibiruba-RS; 2.780 do Livro 2-RG., do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca
de Rio Pardo-RS; 11.131 do Livro 2-RG., do Oficio de Registro de Imédveis da Comarca de
Santa Barbara do Sul-RS; 16.173 do Livro 2-RG., do Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca de Sdo Gabriel-RS; 40.724 do Livro 2-RG., do Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca de Santiago-RS; e, 1.897 do Livro 2-RG., do Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca de Santo Angelo-RS.

Forma do Titulo: Escritura Publica de Constituigdo de Hipoteca e Propriedade Fiducidria, n°.
1.275 do Livro de Contratos n° 10, fls. 037 & 055, lavrada em 23.08.2012 no Scrvigos
Notariais ¢ de Registro de Quinze de Novembro-RS., comarca de Ibiruba-RS; e, Escritura
Publica de Aditamento, n°. 1.284, do Livro de Contratos n° 10, fls. 066, lavrada em

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZSP2E-VNUVW-E3ZWY-TAPQB
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MATRICULA FOLHA

(CONTINUACAC DO ANVERSQ)

25.09.2012 no Servigos Notariais ¢ de Registroﬂie
Ibiruba-RS. - Dou fé. E.:R$2.212.20. Sglo;
0158.09.0800008.01250 - R$12,10 ~

Oficial: |

Data:0! de margo de 2017 Frenctado soi n™ 2043
AV 13/14.757 - CANCELAMENTO
Por instrumento particular datado de D341,
BANC.O DO BRASIL S.A., BANCO DO FSTADO DO RIO GRANDE DO SUL ».A. -
BANRISUL. e, BADESUL DESENVOLVIMENTO S/A - AGENCIA DE_EG '()S -

RS autorizaram o cancelamente da HIPOTECA constanie no R-11 desy ou i
FRST1.80. Selo: 0158.01.1700001.03613 - R$1,40: 0158.04. 1600003 .92
Oficlaléa) Substiuiofa) o Coen
RSl

Data:01 de margo de 2017 Prenetado sob n® 265285, Fls 16 do Livro 1-AL. em 23070017,
AV 14/14.757 - CANCELAMENTO
Por instrumento particular datado Jdo 63.01.2017. arquivado em Cartério. os credores,

BANCO DO BRASIL S.A., BANCO DO ESTADO DO RI0 GRANDE DO SU S.AL
BANRISUL, e. BADESUL DESENYOLVIMENTO S/A - AGFENCIA DE FOMANTOS -

FRST1.8D. Selor 0158.01.1700001.03G 14 - RSTAC: 0158.04,160000

RS antoriraram o cancelamente Ja HIPOTECA constante no R-12 desia a. Jou 8
%
Oficialla) Substitatoday

Data; 14 de jancii -Je 2019, - Prenotado subans 216806 delieg [-AO. em Z8/12/2018.
R 15/14.757 - HIPOTECA
Em hipoteca de i° giau. CANCELADO
Devedora: COOPERAT:VA AN S LS GENERAL  OSORIQ
LTDA-COTRIBA. inscriion na CNCLOG 637 §ui® G4 cot sede na Rua Maua. n® 2359,
cidade de Ibiruba. RS.

Credor: COOPERATIVA DE CRiDITO MUPANCA E INVESTIMENTO DO VALE
DO RIO PARD) SICREDI Y aif ¥ ki3 DARDCG RS, inscrito no CONPJ
95.424.891/0001-10. com sedn nesia visad,

Avalistas: 1) CELSO LEOMAR RKw GO masilelro. engenheiro agronomo ¢ agricultor.
separado judicialments. wsorito po O ol pY 974.316.940-¢1, residente @ domiciliado na
Rua Merito, n° 135, odade g fbirucd 75 e 2) ENIQO CEZAR MOURA DO
NASCIMENTO. inscrite 5o CPE sob 0t 255,547 810-53, agricultor e advogado e sua esposa
SOLANGE TEIKEIRA DA SiEVa 2 NASCIMENTOC. inscrita no CPEF sob w”

(CONTINUA NA FOLHA
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888.067.070-00, bacharel em ciéncias miridicas. ambos brasileiros. casados pelo regime da
comunhio universal de bens. na vigéncia Ju !ci 3.515/77. residentes ¢ domiciliados na Rua
Flores da Cunha, n® 1079, cidade de Diraba, ks.

Valor: R$5.095.000,00.

Vencimento: 15.12.202%.

Juroes: 4,907021%a.a..

Garantia Hipotecaria: O imovel mainculads. descrito na folha 1.

Forma de Pagamento: Fn: parcelas varidaveis de amortizagdo do saldo devedor, com
vencimento da 1* e 13.06.2019 e a ultima ¢m 15.12.2028.5.715.569-0, datada de 24.08.2018,
arquivada em Cartorio.

Apresentou: Certiddo Negativa de D¢ébitos da Secretaria da receita Federal do Brasil Nirf
5.715.569-0, datada de 24.0R.2018, arquivada em Cartorio.

Forma do Titulo: Cédula de Créano Bancario n® B80732626-5, datada de 24.12.2018,
arquivada em Cartério.- Dou fé. E.:RS 3.408.60. Selo: 0158.01.1800003.28909 - R$ 1,40:
0158.09.0800008.04467 - R$ 61,40

Registradora Designada!
LOS

\
AN
Giys HRAL  0sorIO

01-09, contscdena-Rud Maua, n° 2359,

R16/14.757 - HI!POTECA

Em hipoteca de 2° grau.

Devedora: COOPERATIVA  AGRICOLA
LTDA-COTRIBA. inscrito no CNPJ 90.657.289/00
cidade de Ibiruba. RS.

Credor: COOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO LESTE
-SICREDI CENTRO LESTE-SUL RS. inscrito nc CNPJ 88.471.024/0001-70, com sede
nesta cidade.

Avalistas: [} CELSO LEOMAR KRUG. brasileiro, engenheiro agronomo e agricultor,
separado judicialmente. insvritc no ¢ #F sob n® 074.316.940-91. residente ¢ domiciliado na
Rua Merito, n° 153. cidade de ‘thirubda, RS: e 2) ENIO CEZAR MOURA DO
NASCIMENTO. 1nscrito no CPF sei n? 254,547 810-33. agricultor e advogado e sua esposa
SOLANGE TEIXEIRA DA SIi va DG NASCIMENTO. inscrita no CPF sob n°
888.067.070-00, bacharel em ciéncias juridicas. ampos brasileiros. casados pelo regime da
comunhdo universal de bens, na vigenciz da Lot 9.7:5/77. residentes e domiciliados na Rua
Flores da Cunha, n” {079, cidade de ibiruba B5:.

Valor: R$5.095.000.00.

Vencimento: 15.12.2028,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZSP2E-VNUVW-E3ZWY-TAPQB
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Tv

. 14,757
MATRICULA| ' FOLHA

(CONTINUAGAO DO ANVERSO)

Juros: 18.155%1 v

Garantia Hipew b e
Forma de Pag.:
vencimento da " s |
arquivada em (arisriu
Apresentou: Cemidac Newniva do 2t 0w 0w con's de s Federal do Brasil Nirf
5.715.569-0, datacie J= F 2 D8 I01R ar v oo artin

Forma do Titule. Cddela do Colave ncaro~p” B80226133-1 datada de 17.12.2G18.
arquivada em Carwriv.- lou € o< 08640 Selor vi5R01.1800003.28942 - RS 1.40;
0158.09.0800008.6447 - k& Gt dn

se . oaam o L. oroooandizcdy o saldo devedor, com
Tge T e DT s T e datada de 24.08.2018.

v ada

Segiviradors Pl adas

LOS

V 17/14.757 - CANCELAMENTO
or instrumento particular datado de 10/08/2020, arquivado em Cartdrio, a credora
OOPERATIVA DE CREDITO POUPANCA E INVESTIMENTO DO VALE DO RIO
ARDO SICREDI VALE DO RIO PARDO RS autorizou o cancelamento da HIPOTECA
onstante no R-15 desta matricula. Dou fé. E.:R$ 1.856,60. Selo: 0158.01.1900007.50516 -
$ 1.40: 0158.09.1900007.00689 - RS 61,40

ata:06 de novelnbro_t{e'Z‘bit);i’rgo{agio_ sobr;‘;ﬁﬁzi do Livr. l-/{R, eﬁ‘r%ﬂf)/ZMO.

: Riowrds 3, 2,
Registradora: o v n e e E;c_mm:,mm

ARF

ata:27 de novembro de 2020.Prenotado sob n® 227046, do Livro 1-AS, em 26/11/2020.
YV 18/14.757 - CANCELAMENTO
or instrumento particular datado de 21/08/2020. arquivado em Cartdrio, a credora
OOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO CENTRO LESTE -
ICREDI CENTRO LESTE RS, autorizou o cancelamento da HIPOTECA constante no
-16 desta matricula. Dou fé. E.:R$ 46,30. Selo: 0158.01.1900007.53164 - R$ 1,40;
0158.04.1900007.14190 - R$ 3.30 / Ricard . Lorevson

£ Escravents

Registradora: A

ARF

Data: 20 de janeiro de 2021. - Prenotado sob n® 227704, do Livro 1-AS, em 13/01/2021.

R 19/14.757 - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
Devedora_Fiduciante: COOPERATIVA AGRICOLA MISTA GENERAL OSORIO
LTDA-COTRIBA , inscrita no CNPJ sob n° 90.657.289/0001-09, com sede na Rua Maud. n°
2359, Bairro Esperanga, na cidade de Ibiruba/RS, neste ato representada por seu Presidente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZSP2E-VNUVW-E3ZWY-TAPQB
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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maTRicuLA| 14757 FoLna| 8

CELSO LEOMAR KRUG, brasileiro, divorciado, engenheiro agrénomo, portador da carteira
de identidade n® 1010226544, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 074.316.940-91,

residente € domiciliado na Rua Mérito, n® 153, Centro, na cidade de Ibirub&/RS; e por seu
Vice-Presidente ENIO CEZAR MOURA DO NASCIMENTO, brasileiro, advogado, casado,
portador da carteira de identidade n® 2002934327, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob
n® 254.547.810-53, residente e domiciliado na Rua Flores da Cunha, n® 1079, Centro, na
cidade de Ibiruba/RS.

Credor fiduciario: BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO

SUL - BRDE, institui¢do financeira pablica, inscrita no CNPJ sob n® 92.816.560/0001-37,

com sede na Rua Uruguai, n® 155, 4° andar, na cidade de Porto Alegre/RS, neste ato
representado por seus procuradores PAULO ANDRE NERVO RAFFIN, brasiteiro, engenheiro
civil, casado, portador da carteira de identidade n® 5009112458, expedida pela SSP/RS. inscrito
no CPF sob n° 541.361.300-82; e RICARDO ESPINOSA VERDI, brasileiro, bancario,
solteiro, portador da carteira de identidade n° 5050342889, expedida pela SIS/RS, inscrito no
CPI' sob n° 737.632.760-68, ambos com enderego profissional na Rua Uruguai, n® 155, na
cidade de Porto Alegre/RS.

Valor do Limite de Crédito: RS 21.221.687.00.

Prazo de Vigéneia:15/01/2036. - A garantia fiducidria ora constituida permanecera higida até
a liquidacdo de todas as operagBes financeiras derivadas, mediante pagamento integral do
crédito concedido, independente de registros ou averbacdes adicionais.

Taxa de Juros: As operagoes financeiras derivadas contardo com taxa de juros remuneratorios
compostos em percentual minimo de 2% e maximo de 10% ao ano, acrescidos ou néc da Taxa
SELIC, representados por parcela pds fixada equivalente a variacfio de tal indice, a qual se
soma a parcela de taxa efetiva de juros.

Finalidade: Abertura de limite de crédito na forma da Lein® 13.476/2017.

Garantia Fiducidria: O imdvel constante desta matricula, avaliado para fins do disposto no
inciso VI, do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, em R$ 3.950.000,00, que a devedora fiduciante
aliena ao Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul.

Demais Condig¢des: As constantes no Contrato.

Forma do Titulo: Instrumento Particular de Contrato de Abertura de Limite de Crédito com
Constituigio de Alienaco Fiducidria de Imove Garantia, regido,pela Lei n® 13.476/2017 e
legislagdo correlata aplicavel, datado de 28/12/2020, arquivado epd Cartorio. - Dou fé. E.:R$
3.917.00. Selo: 0158.01.1900007.59705 -R 00897 -R§ 61.40

Registradora: m
growete  __/ / RBS

Data: 11 de margo de 2021. - Prenotado sob n° 228436, do Livro 1-AS, em 09/03/2021.

~1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZSP2E-VNUVW-E3ZWY-TAPQB
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14,757 Founal 8Y

MATRICULA

(CONTINUAGAO DO ANVERSQ)

Av 20/14.757 - ALTERACAO DE LOGRADOURO

Conforme requerimento datado de 25/02/2027T, arquivade em Cartdrio juntamente com a
Certiddo de Zoneamento n° 009-06/2020, expedida pela Prefeitura Municipal de Cruz
Alta/RS, em 06/07/2020, fica averbado que o imovel desta matricula estd localizado na
Avenida Santa Bdrbara, n® 1850, Bairre Jardim Petropolis, Eixo Industrial 1 (EI 1),
Jzona urbana desta Cidade. - Dou fé. E.:R§ 134,20, Sel 0158.0f1.1900007.65677 - R$ 1.40;
0158.04.1900007.17526 - R$ 3,30 \ .

Registradora: lu& | (ﬁm (Y 3} j (1/ Luts zm'm ——

|

] T PGRK

Y
Data: 24 de julho de 2025.

Av21/14,757 - TRANSICAO DE SISTEMA - PROV. 44/2024 - CG
Procede-se a esta averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os préxim
tletrdnicos, encerrando-se a escrituragfo fisica, com base no art. 464-A, da
Registradora:

RS. Dou fé.

tos registrais seréd

GNR Faoravianie
clos: ¢158.04.2300001.32012 - NIHIL
molumentos: NIHIL

archedor RBY

(CONTINUA NA FOLHA, }
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CNI: 097238.2.0014757-66

'\ - _ ' |
Qeg'Str ()  Redgistro de Imoveis

x : de Cruz Alta - RS
de Imoveis do Brasil CNM: 097238.2.0014757-66

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Fls. | Matricula
Cruz Alta, 24 de julho de 2025 9 14.757
Data: 24 dc julho de 202\ - Prcnotado sob n’ 2‘*5037 do Livro 1 BB ot 14 07 202::

R22/14.757 -
Devedora fiduciante: COOPERATIVA AGRICOLA MISTA GENERAL OSORIO LTDA -
COTRIBA, j4 qualificada, neste ato representada por seu presidente CELSO LEOMAR KRUG,
vilivo, ja qualificado; e, por seu vice-presidente ENIO CEZAR MOURA DO NASCIMENTO, ja
qualificado.

Credor fiducidrio; ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO
AGRONEGOCIO S.A, sociedade por acdes, com registro de companhia securitizadora perante a
CVM n" 310, CNPJ n® 10.753.164/0001-43, com sede na Avenida Pedroso de Morais, n® 1.553,
3% andar, conjunto 32. Pinheiros, na cidade de S3o Paulo/SP, neste ato representada por
LEANDRO MACHADO MATTIA, brasileiro, solteiro, contador, RG n® 434921087, SSP/SP,
CPEF n® 316.830.238-46; e, MARCELLO DE ALBUQUERQUE, brasileiro, divorciado,
engenheiro, RG n® 17504.212-3, SSP/SP, CPF n® 163.638.658-08, ambos com endereco
profissional na cidade de S&o Paulo/SP.

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA, CNPI n® 22.610.500/0001-88, com sede na Rua Gilberto Sabine, n® 215, 4° andar,
Pinheiros, na cidade de Sio Paulo/SP,

Valor nominal: RS 150.000.000.00.

Vencimento: 30/08/2027.

Taxa de juros: A partir da primeira data de integralizacdo, incidira sohre o valor nominal ou scu
saldo, uma remuneracdo equivalente a 100% da variagio acumulada das taxas médias didrias dos
depdsitos interfinanceiros — DM, expressa na forma percentual ao ano, base 252 dias dteis,
calculada ¢ divulgada pela B3, no informativo didario disponivel em sua pagina na internct
(www.b3.com.br) ("Taxa DI”), acrescida cxponencialmente de uma sobretaxa (spread) de
4,7150% ao ano, calculada a partir da primeira data de integralizagiio dos CRA até a data do
efetivo pagamento,

Garantia fiducidria superveniente: O imdvel constante desta matricula, avaliado para fins do
disposto no inciso VI do art. 24 da Lei n® 9.514/1997 ecm R$ 45.305.839,37, alicnado em carater
fiduciario, nos termos ¢ para os cfeitos dos arts. 22 ¢ seguintes da lei mencionada,

Demais condicdes: Nos termos do art, 22, § 3% da Lei n® 9.514/1997, a alicnacdo fiduciaria da
propricdade supervenicente terd eficdcia a partir do cancelamento da propriedade fiducidria
antcriormente constituida, objeto do R/19 desta matricula. As partes declaram que, para os fins do
artigo 66-B da Lei n® 4.728/65, as principais caractcristicas das obrigagdes garantidas estdo
deseritas na cédula de produto rural com liquidagdo financeira n® 001/2027-COT,

Forma do titulo: Escritura pablica de alicnacdo fiducidria de imdvel em garantia ¢ outras
avencas n° 10,873, do livro de contratos n® 89, fls, 084, lavrada em 11/07/2025, no Tabelionato
de Notas de Ibirubd/RS; e, cédula de produto rural com liquidagdo financeira n® 001/2027-COT,
de 18/02/2022, em Sio Paulo/SP. Dou fé, RBS

Seclos: 0138.01. 240000100316 - R$ 2,10; 0158.09.1900007.04985 - RS 94,70

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZSP2E-VNUVW-E3ZWY-TAPQB
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Qeg'Str ()  Redgistro de Imoveis

de Cruz Alta - RS

de Imdveis do Brasil CNM: 097238.2.0014757-66
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Fis. | Matricula
Cruz Alta, 24 de julho de 2025 9y 14.757

Processamenio Lletrdnico: RE 6,90
Emplumentos: RS 328310

Registro natodigital assinado pela escrevente MARIANA COSTA
MARCIHESAN:04213197042 em 24/07/2025 as 09:14:38. O hash SITA256 do documento &
3885517929EC47721D97DBIFF63C2169E3036BFODCTA92C47212EA629F9031B5.

Data: 24 de julho de 2025. - Prenolado sob n® 255037, do Livro 1-BB, em 14/07/2025.

Av 23/14.757 - CADASTRO IMOBILIARIO/INSCRICAO IMOBILTARIA

Conforme requerimento constante na escritura publica de aliena¢do fiducidaria de imovel em
garantia e outras avencas n® 10.873, do livro de contratos n® 89, fls. 084, lavrada em 11/07/2023,
no Tabelionato de Notas de Ibiruba/RS, e a certiddo negativa de débitos imobilidrios n®
6222/2025, fica averbado que o imével desta matricula estd cadastrado no Municipio de Cruz
Alta/RS sob n® 3499758 e possui inscrigdo municipal n® 01.02.435.1159.007.001. Dou fé. RBS
Sclos: 0138.01. 240000100317 - B$ 2.10; 015804 230000132013 - RS 3.20

Processamento Eletrdnico: RE 6,90
Emolumentos: RS 128,50

Averbagio natodigital assinado pela gscrevente MARIANA COSTA
MARCHESAN:04213197042 em 24/07/2025 as (09:15:17. O hash SHA256 do documento &
B6C3CAESBAB4C4F4114F157AF1D739F662F13E2CYBCYB4268F8105FAYDDBCEBI.

Data: 17 de abril de 2026. - Prenotado sob n® 260733, do Livro 1-BD, em 16/04/2026.

Av 24/14.757 - INDISPONIBILIDADE

Devedora: COOPERATIVA AGRICOLA MISTA GENERAL OSORIO LTDA, CNPJ n°
90.657.289/0001-09,

Imdével: Restam indisponiveis a propriedade resolivel e todos os direitos da devedora sobre o
imovel desta matricula.

Processo: 00123243020268160021, da 1* Vara Civel da Comarca de Cascavel/PR.

Protocolo de indisponibilidade CNIB: 202604.1409.04623699-1A-554, de 14/04/2026. Dou fé.
ALM

PEPD

Selos: (3804 2300001 61087 - RS 5.50

Processamento Eletrdnico:

limolumentas: Ry 61,60

Averbagio natodigital assinado pela gscrevente MARIANA COSTA
MARCHESAN:04213197042 cm 17/04/2026 as 16:36:36. O hash SHA256 do documento ¢

BDOSEES7S53E3A67TCB6B3ECO60EDS08SAYIDDFA2883A506DA1A66992828284888.

Data: 14 de agosto de 2026, - Prenotado sob n® 261908, de Livro 1-BDD, em 18/06/2026.

Av 25/14.757 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Conforme requerimento, de 17/06/2026, arquivado, a propricdade do imével objeto desta
matricula foi consolidada em favor do creder fiducidrio BANCO REGIONAL DE

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZSP2E-VNUVW-E3ZWY-TAPQB
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de Cruz Alta - RS

de Imoveis do Brasil CNM: 097238.2.0014757-66
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Fls. | Matricula
Cruz Alta, 14 de agosto de 2026 10 14.757

DESENVOLVIMENTO DO EXTREMQ SUL — BRDE, nos tcrmos do art. 26 da Lei n®
9.514/1997, apds o cumprimento dos proccdimentos legais, em razdo do R/19, tendo sido
avaliado o imével em R$ 24.416.216,00. Sobre a propricdade ora consolidada incide a restricdo
de disponibilidade decorrente do art. 27 da Lei n® 9,514/1997. Em razdo da consolidacdo da
propricdade, ficam incficazes as alicnacdes fiduciarias de propriedade supervenicnte objeto dos
R-19 ¢ R-22, nos termos do art. 22, § 4°, da Lei n® 9.514/1997, com redacdo dada pela Lei n®
14.711/2023, ressalvando-se que os dircitos dos respectivos credores fiducidrios sub-rogar-se-ao
no preco obtido com a excussio do imovel pelo eredor fiduciario que promoveu a consolidacao.
Consigna-se, ainda, que foi formado o concurso de credores, com a habilitacio dos respectivos
créditos, na forma do art. 10 da Lei n® 14.711/2023, tendo sido entregue ao credor fidueiario que
promoveu a excussdo a documentacdo pertinente, para os tins legais. A distribuicdo dos recursos
decorrentes da excussio ¢ a satistacio dos créditos dos credores habilitados observardo a ardem ¢
o0s critérios previstos em lei, competindo ao credor exequente proceder & respectiva distribuicao,
na forma legal. Dou fé. RBS

Sclos: 0138.01 2400001 54637 - RE 2,20, 0135.09.1900007.05347 - RS 100,20

Processaments Eletrdnico: RE 7,30
Emolumentos: RS 285120

Averbacio natodigital assinado pela escrevente MARIANA COSTA
MARCHESAN:04213197042 cm [4/08/2026 as 15:23:11. O hash SHA256 do documento ¢
A6A420058E09C45306616FCSAE221AFFOEF54884AAEOABIFF398272FE968CE67.

<ada mais constava. O referido é verdade e dou fé.
iz Alta - RS, 14 de agosto de 2026.

tal: R$ 83,07

iddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 14.757: R$ 47,60 (0158.04.2300001.72800 = R$ 5,50)
;aem livros e arquivos: R$ 14,00 (0158.03.2300001.60190 = R$ 4,40)

essamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0158.01.2400001.54665 = R$ 2,20)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZSP2E-VNUVW-E3ZWY-TAPQB
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