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EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5008359-22.2024.8.21.0010/RS

EXEQUENTE: RESIDENCIAL VILLAGIO CREMONA
EXECUTADO: DOUGLAS LUIZ DA SILVA
Local: Caxias do Sul Data: 27/10/2026

EDITAL N° 10117986348

Edital de LEILAO
Prazo do Edital: 20 (VINTE) DIAS
Objeto: INTIMACAO DE LEILAO

EDITAL DE PRIMEIRO E SEGUNDO LEILAO E INTIMACAO. DATAS:1?
Praga comega em 06/11/2026 as 11h40min, e termina em 10/11/2026 as 11h40min; 2* Praga
comeca em 10/11/2026 as 11h41min, e termina em 30/11/2026 as 11h40min.. 1 Dora Plat,
Leiloeiro Oficial, autorizado pelo(a) Juiz(iza) de Direito do 2° Juizo da 6* Vara Civel da
Comarca de Caxias do Sul, desta Comarca, vendera em publico leildo, no dia, hora e local
acima mencionado, pela melhor oferta o bem abaixo descrito, avaliados no processo n°
50083592220248210010 que RESIDENCIAL VILLAGIO CREMONA, CNPJ:
42579296000197 move contra DOUGLAS LUIZ DA SILVA, CPF: 04282049022, como
segue: APARTAMENTO 503 - BLOCO I, localizado no quinto pavimento, do lado direito de
quem acessa pela escada interna, com orientagdo Oeste, tendo ao seu lado direito o
apartamento 504 para quem estiver na circula¢do, com area real privativa de 47,1340m?, area
de uso comum de divisdo nao proporcional de 12,00m? (referente a vaga de estacionamento),
area real de uso comum de 10,7703m?, totalizando area real de 69,9133m?, e 4rea equivalente
de construgdo de 54,6230m?, correspondendo-lhe a fracao ideal de 0,0041251 do condominio
e das coisas de uso ideal e de terreno de 43,5986m?. A este apartamento cabera o direito de
utilizar a vaga de estacionamento n°® 216, tendo ao seu lado direito a vaga n° 215 e ao seu lado
esquerdo a vaga n° 217, sendo a terceira da esquerda para a direita de quem se posiciona na
frente dos Blocos I e J, na circulacdo de veiculos, entre a quinta e sexta fita, do conjunto
residencial composto de 12 (doze) prédios, sendo Blocos A, B, C, D, E,F, G, H, I, J, K, L, em
alvenaria, com 05 (cinco) pavimentos cada, a ser localizado na Rua Conde D'Eu, niimero
4675, bairro Sao Virgilio, municipio de Caxias do Sul/RS, denominado **"RESIDENCIAL
VILLAGIO CREMONA"** que sera edificado no terreno urbano, constituido pelo lote
administrativo da quadra n° 6519, pertencente ao bairro Sao Virgilio, com testada para Rua
Conde D'Eu, lado impar, no quarteirdo formado pela citada via e limite com area urbana nao
cadastrada, distando 144,11m da esquina formada pela Estrada Municipal Angelo Zanotti,
possui area de 10.569,08m? (dez mil, quinhentos e sessenta e nove e oito centimetros
quadrados), com as seguintes medidas e confrontacdes: ao Norte, por uma linha de 172,76m,
limite com area urbana ndo cadastrada de Ernestina Maria MacScopel; ao Nordeste, por trés
linhas, a primeira linha de 8,51m, a segunda linha de 43,69m e a terceira linha por 15,63m,
ambas linhas confrontando com a Rua Conde D'Eu; ao Sul, por uma linha de 208,10m, com o
limite da area urbana ndo cadastrada, parte com terras do lote 01 da quadra 6519, de
Jaqueline Maria Comiotto Marin, ¢ ao Oeste, por uma linha de 55,30m, limite com area
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urbana ndo cadastrada de Felisberto Formolo. Contribuinte n° ndo consta. Matricula n°®
113.004 do 02° CRI de Caxias do Sul/RS. ONUS: Constam Matricula n° 113004, conforme
R.05 (09/04/2019), direito real de garantia registrado na matricula, Alienacdo Fiduciaria para
Caixa Econdmica Federal, AV.08 (25/03/2025), Penhora exequenda. DEBITOS: Constam
débitos de Saldo Alienagdo Fiduciaria no valor de R$113.615,38, atualizados 02/07/2026,
conforme informado em evento 92. Em entendimento ao r. despacho do evento n°78, a
penhora realizada (evento 42) ndo recai sobre o a propriedade plena do imével de matricula
113.004 do 2° CRI de Caxias do Sul/RS, e sim sobre os DIREITOS AQUISITIVOS que o
executado detém sobre o bem, decorrente do contrato de alienagdo fiduciaria firmado com a
credora, Caixa Economica Federal. Desta forma, fica o arrematante sub-rogado dos direitos e
deveres do contrato de financiamento junto a CEF, assumindo a obrigacdo de continuar
pagando as parcelas vincendas do financiamento habitacional junto a Caixa Econdmica
Federal. OBS: Em razdo da auséncia de informacdo acerca do niimero do contribuinte
(inscrigdo cadastral) na matricula do imovel e nos autos, ndo foi possivel realizar consulta
para verificagdo da existéncia de eventuais débitos tributarios incidentes sobre o bem.
VISITACAO: Nio ha visitacdo. 2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 188.279,01
(julho/2026 - Conforme Calculo de Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais do TIRS),
que sera atualizada a época da alienagio. 3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 25.232,72
(setembro/2026 — evento 99). 4 - DATAS DAS PRACAS - 1 Praga comega em 06/11/2026
as 11h40min, e termina em 10/11/2026 as 11h40min; 2* Praga comeca em 10/11/2026 as
11h41min, e termina em 30/11/2026 as 11h40min. 5 - CONDICOES DE VENDA - Seri
considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de avaliacdo (1?
Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliacdo (2°
Praca). Caso nas pragas nao haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas
escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do
site, nos termos do Art. 22, paragrafo unico da Resolugdo n® 236 do CNJ), necessario sinal
nao inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcao
mensal pelo indice do E. TJ/RS, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a
apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo unico, Art. 895, §§ 1°, 2°, 7° e 8° do
CPC). 6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser
depositado(s) através de guia de deposito judicial, respectivamente, no prazo de até 24 horas
da realizagdo da praga. Em até 5 horas ap6s o encerramento da praga, cada arrematante
recebera e-mail com instrugdes para deposito (Art. 884, IV do CPC). Nao sendo realizado o
deposito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores,
para que sejam submetidos a apreciagdo judicial, sem prejuizo da aplicagdo de sancao
prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante
remisso, com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a
obtencao de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a realizacdo da praga. O
inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolucdo da arrematagdo ou promover em
face do arrematante, a execu¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem
formulados nos autos da execugdo, em que se deu a arrematacgdo. (Art. 895, § 4° e 5° do
CPC). 7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia
imotivada do arrematante/proponente a qualquer momento, serd cobrada multa moratoria no
valor de 5% (cinco por cento) da arrematagdo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais
sancdes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como podera ainda a Leiloeira emitir titulo
de crédito, para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de
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pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n°
21.981/32, além da inclusdao do arrematante nos servigos de prote¢do ao crédito. 8 -
COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissio devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cujo(a)
beneficidrio(a) sera o(a) leiloeiro(a) Dora Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor
do lanco (886, II do CPC e 266 NSCGIJ). A comissdao do leiloeiro, ndo sera devolvida ao
arrematante em nenhuma hipoétese, salvo se, a arrematacao for desfeita por determinagao
judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas. 9
- DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL
- Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolugdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praca(s) seja(m)
cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicacao do edital, especialmente em razdo de acordo entre
as partes ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelo
leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento. 10 -
DEBITOS ¢ OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e
laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o
produto da venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa
(Art. 130, paragrafo tinico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservacdo em que
se encontra, sendo a verificagdo de documental, de gravames/credores e de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se faga
necessaria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI,
imissdo na posse ¢ demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901,
"caput", § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e débitos serdao atualizados
até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informagao sera encaminhada ao
MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis. 11 - DA FRAUDE -
Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparagdo do dano na esfera civel - Arts.
186 ¢ 927 do Cdédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Codigo Penal: Art.
358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de
vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia. 12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente
perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou pela central de atendimento no Whatsapp
(11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse
www.portalzuk.com.br. 13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se
cadastrar no site portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praca, para
participag@o on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o
término da 1* ou da 2° Praca, observadas a condi¢des estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para a 1%, estara automaticamente habilitado para a 2* Praga. 14 - DIREITO DE
PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagéo,
sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematacdo ao conjuge, o companheiro, o
descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de condi¢des (CPC,
art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietario ou conjuge nao
executado possuem preferéncia na arrematagao do bem em igualdade de condigdes (art. 843,
§ 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado
efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitagdo no leildo respectivo e
expressamente informar o(a) leiloeiro(a) de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e
aceite das condi¢des deve ser feito por preenchimento do termo disponibilizado no site,
devendo, ao final ser instruida com a documentagdo comprobatoria requerida e remetida para
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o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia da
data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo,
podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na
arrematacao, em igualdade de condi¢des dos demais licitantes. Caso ndo houver interessados
no primeiro leildo pelo prego igual ou superior da avaliagdo, os mesmos irdo ao segundo
leildo no dia, hora e local acima referido neste serd vendido a quem mais der inadmitindo
prego vil, qual seja: preco inferior a 50% do valor da avaliagao (art 891 paragrafo inico do
CPC) e a arrematagdo do bem podera ser forma parcelada conforme Art 895 do CPC.Caxias
do Sul, 27 de Outubro de 2026. SERVIDOR(A): MATHEUS RIVE BOIA
MENEZES JUIZ(A): LUCIANA FEDRIZZI RIZZON

Documento assinado eletronicamente por MATHEUS RIVE BOIA MENEZES, Diretor de Secretaria, em 27/10/2026,
as 22:34:22, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006. A autenticidade do documento pode ser conferida no site
https://eproclg.tjrs.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade documentos, informando o cédigo
verificador 10117986348v2 e o codigo CRC e7f071b1.
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