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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA
COMARCA DE CAXAS DO SUL
Oficial Registrador: Rodrigo Pacheco Fernandes

CERTIDAO

CNM: 099200.2.0076906-42

k =77
@%m@y

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n° 2 -
Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:
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v Oficio de Registro de Iméveis — 12 Zona — Caxias do Sul

S 3 LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

N g v FLs. MATRICULA
© £ CAXIAS DO SUL, 26 de  agosto de 1998 01 =76.%9_6=

M8VEL : APARTAMENTO NQ 203, localizado no terceiro pavimento ou primef-
ro andar, do predio de alvenaria denominado RESIDENCIAIL TURIN, localizp-
do com frente na rua Professora Viero, nQ 1482, com as seguintes &aFfeas
drea “privativa de 73,4900m2?, &drea de uso comum de 26,7309m2, area to }
tal de 100,2209m2?, area equivalente de construcdo de 89,0068m2?, area -
ideal de terreno de 24,4074m?, e fragdo ideal de 0,078126, no terreno-
sobre 0 gual estd edificadd o citado prédio gque é eonstituido pelo 1lo
te n? 13,da guadra n® 828, numerac¢des administrativas, na esquina for-
mada pelas ruas Professora Viero e Jodo Bertotti, no guarteirdo forma-
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do pelas citadas

vias, mais as ruas Joadao Boschetti e Duque de Caxias,

zona norte desta cidade,

fazendo parte do antigo lote vural n?e 04,do -

Travessdo Vitor Emanuel, com a

drea de trezentos e doze metros quadra

dos e guarenta e um decimetros guadrados (312,41m?), com as seguintes -
medidas e confrontacgdes: ao norte, por 17,00m, com terras de Jatyr Li-
bardi; anteriormente com o lote n?® 14, de herdeiros de Antonio Viero,-
ap sul, por 14,09m, com a rua Professora Wieroj;ao leste, por 20,12m, -
com a rua Jodo Bertotti,lado impar;e, ao oeste, por 20,00m, com terras
de Antonio Jodo ANdreazza, anteriormente com o lote n® 12, de Rosa Vie
ro. -

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA STEDILE LTDA , sociedade por quotas de res-
ponsabilidade limitada,com sede e foro juridico nesta cidade de Caxias
do Sul,RS, estabelecida na Av. Rubem Bento ALves, n?® 547, inscrita no ¢
CGC/MF sob,n® 88.628.862/0001-04.
REGISTRO ANTERIOR: R.1 e Av.5/M.71.211,
e 26.08.1998.

A Presente matricula foi aberta de conformidade com a peticdo datada d¢
13.08.98, com firmas reconhecidas, ficando uma via aqui arquivada.

EMOL;R$4,70
é o AN N
Oficial e/ou Oficial Subst_
Av.l— em 26 de agosto de 1998.

Certifico, que sobre o imével objeto desta matricula, foi registrada a
COnvenc¢do de Condominio, do RESIDENCIAIL TURIN. ,conforme R.6.897,fls.01
07, LY3-AUX.
EMOLR$9,40 =

1 URE
Pro%ill2.782 ifT, pm 14.08.98.
Towdo. 7 Eatdome -

Paula F.Baldasso-escrevente

f1s.01/03,L92-RG, em 14.08.97,

-

< Q J My~
Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.2 - em 08 de dezembro de 1998.

Certifico, que o niimero correto do prédio acima registrado, é 1.481, e
ndo como erroneamente,por um equivoco constou. Tudo conforme peticdo -
datada de 30.11.98, com firmas reconhecidas, e o habite-se expedido pet}
la Prefeitura Municipal desta cidade, ja arquivado neste cartdrio-

,EiOL:R$9,40 ? 1 gRE - Prot:115.184 -1T, em 02.12.98

C\’\ ot TN
p—escrey

oficial e/Qunidfd folatsoillbat

continua no verso
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ol -76.906-

R.3 - em 20 Yde julho de 2.000.
COMPRA E VENDA COM UTILIZACAO\DE\RECURSOS ‘DO FCTS PARA PAGAMENTO DO PRE
CO TOTAL DO TIMOVEL: Contrato particular datado de 10 de julho de 2.000],
ficando uma via aqui arquivada.

TRANSMITENTE: CONSTRUTORA STEDILE; CNPJ 88.628.862/0001-04, com sede
a Av. Ruben Bento Alves, 547, nesta cidade.

ADQUIRENTES: LUCIANO ROSST, brasileiro, casado pelo regime da comu -
nh3ioc universal de bens posterior a lei 6515/77 auxiliar financeiro, CPH
618.253.950-04 e s/m SILVANA FAVERO-ROSSI, auxiliar de escritorio CPF
894.494,440-72 residentes e domiciliados nesta cidade.

INTERVENIENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia DF.
CGCMF 00 360 305/0001.04, representada por seu escritdrio de Negdcios
em Caxias do Sul. .

VALOR DA COMPRA E VENDA E PORMA DE PAGAMENTO: O preco da compra e ven|
da e de R$38.000,00 que os vendedores neste ato declaram ter recebido
do seguinte modo R$32.330,00 em moeda corrente nacional, e R$5.780,00
da Caixa por conta e ordem dos compradores, importancia esta corresponL

dente ao valor debitado na conta vinculada do FGTS dos compradores, O-

peracao esta realizada na conformidade com as instrucgdes pertinentes a
Sistema Financeiro da Habitac3o.

VALOR FISCAL: R$67.000,00 em conjunto M.76.894.

GUIA DE ARRECADAQKO: 004028 de 30.06.2.000.

EMOL: RS$142,00 * 13,52 URE
EQ BN oot ad
Of1c1al e/ouOficial SubteQ
AV.4 — em 20 de julho de 2.00-.
Certifico, que sobre o imdvel objeto da presente matricula, foi regis
trado o pacto antenipcial de Luciano Rossi e s/m conforme R.8.058 fls
01 livro 3-Aux.

EMOL:+ R$10,50 * 1 URE
PROT : 127.303-IU-em 12.07.2.000.

kel QD g
NeuraZ.BoQ&Fa—escrevente : Oficial e/ou Oficial Subte

1.5/76.906 — Em 22 de maio de 20189.
ALIENACAO FIDUCIARIA: CEDULA DE CREDITO BANCARIO N° B93031313-3.
EMISSAO: 11.04.2019.
EMITENTE: SUPLANTACZXO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob
n° 05.334.666/0001-08, situada na Rua Antdnio Cavalcanti, n° 275, Bairro S&o
Leopoldo, nesta cidade.
INTERVENIENTE FIDUCIANTE: LUCIANO ROSSI, administrador, inscrito no CPF sob
n° 618.253.950-04, portador da CI RG n° 5039573968 e sua esposa SILVANA FAVERO
ROSSI, inscrita mno CPF sob n° 894.494.440-72, portadora da CI RG n°
3054225697, expedida pela SSP/RS, casados pelc regime da comunhio parcial de
bens, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Professora Viero,
n° 1481, apto 203, Bairro Sdo Leopoldo, nesta cidade.

CONTINUA NAS FLS. 02.

centinua a f0l1has mmmm—————
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= CAXASDOSUL, 22 do maio 4o 2019 02 76.9063}
AVALISTAS: 1) SILVANA FAVERO ROSSI, CPF n° 894.494.440-72; 2) LUCIANO
ROSSI, CPF n° 618.253.950-04; e 3) SILVINO FAVERO, CPF n°
117.750.920-20, casado com MARIA CLARA FAVERO.
CREDORA: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA INVESTIMENTO _SICREDI

PIONEIRA RS-SICREDI PIONEIRA-RS, 1nscr1ta no CNPJ sob n° I
91.586.982/0001-09, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 374, na

cidade de Nova Petrdépolis-RS.

VALOR:R$201.021,11 (duzentos e um mil, vinte e um reais e onze
centavos)
VENCIMENTOQ: 25.05.2025.

ENCARGOS: Ao saldo devedor serdo acrescidos encargos calculados com
base na remuneragao acumulada  dos Certificados de Depbsito
Interfinanceiro - CDI no periodo, apurada e divulgada pela CETIP S.A.
- Balc83o Organizado de Ativos e Derivativos, ou por outro indice ou
metodologia que o mercado financeiro ou a autoridade normativa venham
a instituir em substituigdo, acrescida dos Jjuros a taxa efetiva de
12,682503% ao ano (1,000000% ao més), capitalizados mensalmente.

FORMA DE PAGAMENTO: Em 72 (setenta e duas), parcelas, vencendo-se a
primeira em 25.06.2019 e a Gltima em 25.05.2025, conforme cronograma
descrito na prépria cédula.

GARANTIA: EM ALIENACAO FIDUCIARIA: O imdvel objeto desta matricula em
conjunto com a M. 76.894. Fica uma via da Cé&dula arquivada neste
Oficio.

PRACA DE PAGAMENTO: Os pagamentos serdo efetuados na Unidade de
atendimento da COOPERATIVA no municipio de Caxias do Sul-RS.

VALOR DE AVALIACAQ: R$250.000,00.
EMOL;;: R$566,90.
PROT.: 396746 do L° 1-CW em 08/05/2019.

%2.01.1900001.35978, 0132.07.1800004.03432, wvalor de R$38,00.
Cotr, = Suﬁb

&abriela C. da silva - Escrevente Oficial e{du Oficial Subst.

Av.6/76.906 - Em 26 de julho de 2023.
CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que por solicitacdo

da credora e fiduciaria, bem como por forgca do disposto no paragrafo
7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997, apds promover a intimag¢do dos
confitentes devedores e fiduciantes, Suplantag¢do Empreendimentos
Imobilidrios Ltda na pessoa de sua representante legal Silvana Favero
Rossi, de Luciano Rossi e de Silvana Favero Rossi, antes qualificados,
devidamente cumprida através de editais publicados eletronicamente no
Didrio de Registro Eletrdnico - Editais Online em 22.03.2023,
23.03.2023 e 24.03.2023, tendo ocorrido o decurso do prazo legal sem
que houvesse purgagdo da mora por parte dos confitentes devedores e
fiduciantes, fica consolidada a propriedade do imbével em favor da
Cooperativa de Crédito, Poupan¢ga e Investimento Sicredi Pioneira RS -
Sicredi Pioneira - RS, pelo valor de R$250.000,00 (duzentos e
cinquenta mil reais); avaliado para efeitos fiscais em R$250.000,00

AAntiniin nAa viAren
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02v 76.906 %

(duzentos e cinguenta mil reais), conforme guia de pagamento do ITBI:
N° 8217/2023. Tudo conforme Oficio n® 331813/2022, datadc de
10.07.2023, assinado digitalmente e argquivado nos termos da Lei, e
demais documentos que o instruem & arquivados neste Oficio no
protocole sob n® 467497. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 481355 do L° 1-EG em 10/07/2023.

EMOL: R$569,20. Selo: 0132.08.2200013.07382 = R$65,30.

Proc. eletrdénico: RS$6,40, Selo: 0132.01.2300013.03947 = R51,80.

Escrevente: Ivana Rotta
Oficial e/ou Oficial\Supst.

Rv.7/76.%06 — Em 10 de marco de 2026.

: Procedo a presente averbagdo, de oficio, para
oticiar gque os préximos atos registrais serdoc eletrdénicos,
ncerrando—se, exclusivamente, a escrituracgdo fisica, com fundamento
¢ art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

MOL: Nihil. Selo: 0132.04.2600002.08754 = Nihil. Isencdoc: AGNR.
Fscrevente: Glasiane Zenatto

Rverbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizadeo Julianeo Spido em
| 0/03/2026 as 12:00:30. 0 hash SHA256 do documento é
§8B363A1C2F12EB86A4F91F3F2209D0BRB1736056468B520B3F17C0B0S97C44E9AF .,
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Servico Registral de Iméveis - 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099200.2.0076906-42
Fls. Matricula
Caxias do Sul, 10 de margo de 2026 03 76.906

Av.8/76.906 — Em 10 de marco de 2026.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente averbacgdo
para fazer constar qgque o 1imbdével desta matricula possul a seguinte
inscricgéo cadastral: 44.03.0828.013.006, bem como o Cdébdigo de
Enderecamento Postal (CEP) n°® 95040-520. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certiddo de Dados Cadastrais do
Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 10/03/2026,
ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. O referido é
verdade e dou fé.

PROT. 540134 do L° 1-FE em 22/01/2026.

EMOL: R$55,10. Selo: 0132.04.2600002.08951 = RS$5,50.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600004.01405 = R$2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
12/03/2026 as 14:11:46. 0 hash SHA256 do documento é
997DF8535D8680D55913C2FB47ABELIFAO84E848F0DCOLIEEL711E347D9AE0237C.

Av.9/76.906 — Em 10 de marco de 2026.

LEILOES NEGATIVOS: Certifico que o imével objeto desta matricula foi
leiloado em primeira e segunda praga, conforme edital mencionado nas
Atas dos Leildes, segundo determina o art. 27, da Lei n°® 9.514/1997,
tendo ocorrido o primeiro leildo no dia 26/09/2023 e o segundo em
28/09/2023, ambos on-line. Em ambos os leildes ndo compareceram
licitantes. Tudo conforme requerimento da Credora Fiduciaria, datado
de 28/01/2026, acompanhado das Atas dos Leildes Negativos, assinadas
por André Soares Menegat, Leiloeiro Oficial, ficando os documentos
arquivados nos termos da Lei. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 542822 do L° 1-FG em 10/03/2026.

EMOL: R$55,10. Selo: 0132.04.2600002.08952 = RS$5,50.

Proc. eletrdnico: RS$7,30. Selo: 0132.01.2600004.01406 = RS$2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
12/03/2026 as 1411550. @) hash SHA256 do documento é
1E7962E5511A3C64F891DDC800AAEF5CCB863FDF3B4B66ESD86891BB597EF9C2.

“=|ADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

>’axias do Sul - RS, 18 de agosto de 2026.

‘otal: R$ 81,00 -

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 76.906: R$ 47,60
0132.04.2600015.07138 = R$ 5,50)

lJusca emlivros e arquivos: R$ 14,00 (0132.03.2600016.02488 = R$ 4,40)
rocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0132.01.2600016.08008 = R$
,20)
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'_;_ & consulta estara dsponivel em até 24h
%-.: no site do Tribunal de Justica do RS
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