CNM: 101691.2.0048214-46
SERVICOS DE REGISTROS PUBLICGS

|
< .
<+ = RECISTIRO DL IOV LS ,
m 2 COMANRCON DI SADPLOATA DO S RS f’f’ FICHA |- MATRICULA
o ﬁ FTIVRO N 2 - REGISTRO G R AL
< 2 27 de julho de 2020 1 48.214
[

Sapucaia do Sul.

IMOVEL - APARTAMENTO N° 304, localizado pelo nimero 197 da Rua General
Freitas, Torre "B”, do Condominio Residencial Freitas Parque, constituido de uma
unidade residencial, com sacada, com acesso pela Rua General Freitas, localizado no
guinto pavimento ou segundo andar-tipo, na parte central/sudoeste do pavimento,
com area privativa de 68,87m?2, area de uso comum de 32,38m2, area total de
101,25m?2, area equivalente de construgdo de 69,04m?2, fragdq_ideal de terreno de

0,008305 e area ideal de terreno de 34,637913m=2, no terfeny®y e pas areas de uso

comum e fim proveitoso do prédio. Fica vinculada a es! BOX N©° 09,
locatizado no segundo pavimento ou 1°© subsolo, na Nsydestesy/pavimento, o
segundo no sentido sudeste/noroeste, entre o box 0’08, Constituido
no TERRENO URBANO constituido de parte d 05 treze (P-13) e
quatorze (P-14) da planta particular da "Vila 0 mapeamento geral
corresponde ao sublote nimero um (1) do (8) da guadra nUumero

um (1) do setor 04HOQ?7, de forma irreg :
cento e setenta metros e setenta e fr quadrados (4.170,73m?2),
situado na Rua General Freitas, la Bairro Freitas, nesta cidade,
distante a face sudoeste sessenta £p trinta centimetros (67,30m) da

superficial de quatro mil,

confrontagoes: partindo de u
angulo interno de 110°09'1Q¥

C%?nta metros e quarenta e cinco centimetros
UPQESTE, com parte da gleba numero doze (P-12)
{condominio San Lorenzo Residence (M-37.252);

5033'53" e toma o sentido sudoeste-nordeste, na
etros e noventa e trés centimetros (33,93m),

(60,45m), confronta
ou 04H070109, de
ai, forma um a
extensao de

confrontando , com parte restante da gleba numero treze (P-13) ou
04H0701 ) iedade de Luis Fernando Ferreira (M-20.434), 04407012603,
de propriedade rcelo dos Santos Peck (M-20.435) e 04H07012604, de
propriedade Econdmica Federal (M-20.436); ai, forma um novo angulo
interno de 98 " e toma o sentido noroeste-suleste, na extensdo de oito metros

e trés centimetids (8,03m}, confrontando, AO NORDESTE, com parte restante da
gleba numero quatorze (P-14) ou 04H07010803, de propriedade de Dario Aldrighi
(M-15.672); ai, forma mais um &angulo interno de 265°22'03" e retoma o sentido
sudoeste-nordeste, na extensdo de trinta e dois metros e trinta e sete centimetros
(32,37m), confrontando, AO NOROESTE, também com parte restante da gleba
numero quatorze (P-14), ou 04H07010803, de propriedade de Dario Aldrighi
(M-15.672), 04H07010804, de propriedade de Clovis Armando de Oliveira Prestes
=l (M-15.673) e 04H07010805, de propriedade de Osvaldo Franca da Silva (M-15.674);
ai, forma outro angulo interno de 98°45'42" e retoma o sentido noroeste-suleste, na
extensdo de cinquenta e quatro metros e oitenta e oito centimetros (54,88m), até
atingir o alinhamento da Rua General Freitas, confrontando, AO NORDESTE, com
parte da gleba numero seis (P-6) ou 04H070107, de propriedade de Circo Martins da

.
k
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Rocha (M-7.025); ai, forma um angulo interno de 83°18'10" e toma o sentido
nordeste-sudoeste, na extensao de setenta e cinco metros e cinquenta centimetros
(75,50m), formada por uma linha levemente quebrada, formada por cinco (5)
segmentos de reta, o primeiro, na extensao de dezoito metros e cinquenta e um
centimetros (18,51m), até formar o angulo interno de 179°50'56", o segundo, na

1v '48.214

o angulo interno de 172°02'47', o terceiro, na extensao d& e netros e oitenta
centimetros (15,80m), até formar o angulo interno 'S quarto, na
extensao de nove metros e quarenta e quatro centi QS é formar o
angulo interno de 174°06'15" e o quinto e dltimo/R ; de cinco metros e
trinta e quatro centimetros (5,34m), até atingir<
angulo interno de 110°09'10", com a part
04H070109, de propriedade do condominig Residence (M-37.252),
ponto inicial da presente descrigao, confr \WN_ESTE, com o alinhamento
da Rua General Freitas, onde faz frente,.fe {as3fy, o seu perimetro.
QUARTEIRAO: Quarteiréo formado p snepal Freitas, Doutor Julio Casado,
Doutor Jose Freitas e Dona Ecilda.-

PROPRIETARIO - ESPACO 3¢&

ivero doze (P-12) ou

1/A, Bairro Santa Catarina,
02.040.823/0001-76.-
TITULO AQUISITIV
Oficio Imobiliario.

PROTOCOLO - Tit
Sapucaia do Sul/z

t@, 2020.-

NTES NN0s termos do requerimento datado de 17.02.2020, firmado
pela proprie ARIRY Ncorporador, fica constando que a unidade autbnoma acima
descrita € "projetada a ser construida e pendente de regularizacao
registral quando de sua conclusdo”, mediante a apresentacdao da certidao de
habite-se e do respectivo reqistro da instituicao condominial.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 112.221, em 22/06/2020.-

Sapucaia do Sul, 27 de julho de 2020.- P

Registrador e/ou Substituto: ,f”i;’x,'\/\-' [N .-

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo def Fiscali;‘ggéo 0314.00.2000002.12618 - JG
AV-2/48.214 em 27/07/2020.-

' PATRIMONIO DE AFETACAO - Em conformidade com requerimento datado de
29.01.2020, pela proprietaria/incorporadora, fica constando que o empreendimento
| residencial objeto da incorporagao registrada sob R-6/46.994, retificada no
AV-10/46.994, do gual faz parte a futura unidade autéonoma descrita nesta matricula,
foi submetido ao regime especial de tributacdo, nos termos do artigo 1° da Lei
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Sapucaia do Sul, 27 de julho de 2020 2 48.214

nimero 10.931/2004, constituindo-se dito empreendimento como patrimonio
de afetacao, conforme estabeiecido no artigo 31-A e seus paragrafos, da Lei
nimero 4.951/64, alterada pela Lei nimero 10.931/04, devendo o termo de
opcdo ser encaminhado a unidade competente da secretaria da receita
federal do Brasil, como determinado pelo inciso I, do artigo 2° da Lei

10.931/2004.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niimero 112.221, e @.-
Sapucaia do Sul, 27 de julho de 2020.- .

Registrador e/ou Substituto: /t/’U\ A f ’VV’XW
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de/ Fiscaliza oiss 002.12619 - IG

6NUS[HIPOTECA - Nos termos do contrate h forga de escritura
: iStre P R-13/46.994 do livro

% objeto desta matricula, a
@snia-DF e com CNPJ sob-n°
ario’ e incorporador ESPACO 3
abertura de crédito no valor
brezentos e quarenta e sete reais e

edor Em garantia da divida confessada,
hlpoteca transferivel a terceiros, o

s\m:x\d@oes constantes do mencionado
Sapucaia do Su .

01 {772\1m 02/12/2020.-
Reglstrador e

EMOLUME 't Selo de Flsx(:allzagc*i 0314.00. 2000002 25064 - fma

AV-4/48. /2024.-

CODIGO N E MATRICULA - Conforme determinagdo contida no artigo
3° do Provi 9/2019 - CNJ], procede-se a presente averbagdo para fazer
constar que o INQvel objeto da presente matricula passa a possuir o seguinte Coédigo
Nacional de Matricuia (CNM): 101691.2.0048214-46.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 131.845, em 05/03/2024.-

Sapucaia do Sul, 11 de margo de 2024. /

Registrador e/ou Substituto: {/U\/L ,Lv\,

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de/Fiscaljzacdo §314.00. 2200003 46715 - fma
AV-5/48.214 em 11/03/2024.- I i

| CONCLUSAQ/CONSTRUGCAOQO/INSTITUICAO CONDOMINIAL - Nos termos do
requerimento datado de 19/12/2023, instruido com a certiddo de habite-se numero
10.747/2024, com a certiddo numero 043/2024, expedidas pela Prefeitura
Municipal e com a certidac negativa de débitos da receita federal, arquivados ‘e
digitalizados neste oficio, fica constando que a unidade auténoma descrita nesta
matricula foi CONCLUIDA/CONSTRUIDA a qual foi submetida AO REGIME

CONTINUA NO VERSO

2-RG, arquwado e digitalizado neste of}
empreendimento residencial, do qualz

006.360.305/0001-04, concedeu
ARQUITETURA LTDA, ja q
R$8.070.347,80 (oito m:lho
oitenta centavos), pelo que
deu a CAIXA, em pri
imovel descrito nest
contrato.-

PROTOCOLO - T|t
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ESPECIAL DE CONDOMfNIO, de acordo com o artigo 788 da CNNR/2020,
conforme R-17/46.994, do livro 2-RG, desta serventia.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 131.845, em 05/03/2024.-

Sapucaia do Sul, 11 de mar¢o de 2024.
Registrador e/ou Substituto: T‘v‘v‘u A, .-
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de 'Fi ' g200003.46716 - fma
AV-6/48.214 em 08/11/2024.- ‘i \

CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos do ig ‘ cular firmado

em 25/10/2024, arquivado e digitalizada _neste, fica AD Dhipoteca objeto
Q\\{ ¢

do R-3, desta matricula.- T
PROTOCOLO - Titulo apontado sob @ nimefs 1 %
Sapucaia do Sul, 8 de novembro de 2 : %
Registrador e/ou Substituto: < |V
EMOLUMENTOS - R$98.80. Selo dé Fi&eRl:
AV-7/48.214 em 13/12/2024.- S
CANCELAMENTO DE PATRIMONIQ(AEE LCA
extinguiu-se o patrimoénio de afet@ 05 %‘*
PROTOCOLO - Titulo apontado €s aRNL37.112, em 10/12/2024.-
Sapucaia do Sul, 13 de deze $ 17 _
Registrador e/ou Substituto: 0\ ) A N -
EMOLUMENTOS - R$49, ‘?%\fo(@%éc’%lizacéo 0314.00.2200003.85502 - ¢fa
AV-8/48.214 em 13/x2YXE

"“'} [ " EL - Em conformidade com a guia do ITBI n°

2577/2024 da fa ab
desta matricu 9 a ?
9487098122.- A
A TPuigapontado sob o nlmhero 137.112, em 10/12/2024.-
‘%‘t\ ezembro de 202%(—

uto: { C

na prefeitura municipal sob o numero

> Nt -
EMOLUMENT R$49,40. Selo\de” Fiscalizagao 0314.00.2200003.85503 - cfa
R-9/48.214 o\, 13/12/2024.-
TITULO - Compra e venda com alienacgao fiduciaria em garantia
TRANSMITENTE - ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA., ja qualificada.-
ADQUIRENTE - CLEITON DE OLIVEIRA VELASQUES, brasileiro, jogador de
futebol, com RG nimero 1081073775, expedido pela SSP/RS e com CPF/MF nUmero
009.419.460-29, residente e domiciliado na Avenida Rubem Berta nUmero 1052,
Bairro Freitas, nesta cidade, casado pelo regime de separagdo de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, conforme pacto antenupcial abaixo averbado, com ANGELICA
GOMES ROSA, brasileira, do lar, com CNH numero 04912667900, expedida (pelo
DETRAN/RS e com CPF/MF nimero 018.859.220-27.-
FORMA DO TITULO - Instrumento particular de venda e compra de bem imovel,
financiamento com garantia de alienagdo fiduciaria de imodvel e outras avencas,
firmado em 04/11/2024, arquivado e digitalizado neste oficio.-

—— CONTINUA NA FICHA v }‘
| :3 I ’
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Sapucaia do Sul, 13 de dezembro de 2024 3 48.214

OBJETO - 100% do imodvel constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mii reais}, e avaliado
para efeitos fiscais em R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), conforme
guia municipal n® 2577/2024 .-

FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-

CONDICOES - As demals condigbes constam do contrato. Fgy itida a DOI.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob 0 num
Sapucaia do Sul, 13 de dezembro de¢ 2024.
Registrador e/ou Substituto: \ W
EMOLUMENTOS - R$1.536,20. Selo™de
R-10/48.214 em 13/12/2024.-
TITULO - Alienagdo fiduciaria em garantiz t
DEVEDORE/FIDUCIANTE - CLEITON DE (@)
CREDOR/FIDUCIARIO - ITAU UNIBANCQ- %
Egydio de Souza Aranha numero C \J

m sede na Praga Alfredo
Setubal, na cidade deSao

firmado em 04/11/2024, arq K20 Refzato neste oficio.-
VALOR DA DIVIDA - R$30§ JOC réntos e oito mil reais).-
PRAZO - De quatrocentQs te meses.-

3 :ele 0%, nominal{(a.a) 11,2874%, efetiva(a.m) de

e 52%. Com beneficio: efetiva(a.a) 10.4300%,
%.m) de 0,8347%, nominal{a.m) de 0,8347%.-
AMES %acordo com o instrumento.-

GARAN .& m alienacao fiduciaria, nos termos do art. 22, da

VALOR DA\G& ‘?‘&! A - Avaliada para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei

9.514/97, e 50 .000,00 (trezentos e cinquenta mil reais).-

PRAZO DE C CIA - Para os fins previstos no artigo 26 e paragrafos, da Lei

9.514/97, ficou estabelecido que g prazo de caréncia é de trinta (30) dias.-

CONDICOES - As demais condigbes constam do instrumento. -
PROTOCOLO - Titulo apontadofsob o EUmero 137.112, em 10/12/2024.-

Sapucala do Sul, 13 de dezembro de 2p24.-

Registrador e/ou Substituto: (I O -

EMOLUMENTOS - R$1.357,10. Selg/de Fiscalizagdo 0314.00.2200003.85505 - cfa
AV-11/48.214 em 13/12/2024.-

PACTO ANTENUPCIAL - Nos termos do requerimento datado de 04/10/2024, fica
constando que o proprietario no R-10, desta matricula, CLEITON DE OLIVEIRA
VELASQUES, é casado pelo regime de "separacdo de bens", na vigéncia da Lei
6.515/77, com ANGELICA GOMES ROSA, conforme escritura publica de pacto
antenupcial devidamente registrada nesta serventia, sob o ndmero 3.115 do-livro

CONTINUA NO VERSO )4_,,_
.
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3-registro auxiliar, em 11/10/2024.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob d niumero 137.178, em 13/12/2024.-

Sapucaia do Sul, 13 de dezembro de p024.-

Registrador e/ou Substituto: f 2 NG VRN Gt ORI

EMOLUMENTOS - R$49,40. \Selo /de Fiscalizacio 0314.00.2200003.85506 - cfa

AV-12/48.214 em 19/08/2025.=
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a e pacao  para.- ficar

constando que a convencac de condominio do “"Re das Parque’,
seguintes: do

Codigo Civil Brasileiro, se encontra devidamente re
3.159 do livro 3-RA.-

PROTOCOLO - Tituio apontado sob o numero
Sapucaia do Sul, 19 de agoste de 2025,- . Q
Registrador e/ou Substitutoi: SN m )
Emolumentos: R$26,00 (Se‘to/de Fisca a\g@ 500003 08232 = R$4,20) -
Processamento  eletronico % (Selo de  Fiscalizagao:

R$2, 102@

0314.00.2500003.08232 =

- Procede-se a esta averbacao,
CNNR/RS, para noticiar a transicao do
fragao exclusivamente em meio eletrdnico a
atos a partir desta averbac3do passam a ser
DA essa escrituragao fisica.

2 ;

Wde' Fiscalizacdo: 0314.00.2500003.26941 = Isento) -

Processa mni de dados: Isento (Selo de Fiscalizacao:
0314.00. A = [Isento) AGNR - cfa
N
- Registro de a 12 Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Imédveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul -

- Registro de ImovYeis da 1@ Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Imdveis da 12 2Zona de Sapucaia do Sul -
- Registro de Iméveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Imdveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul -
- Registro de Imoveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Imdéveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul -
- Registro de Imoveis da 12 Zona de Sapucaia do Suf - Registro de Imdveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul -
o> - Registro de Imoveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Imoveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul -
- Registro de Imaveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Imoveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul-

- Registro de Imoveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Imoveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul-—-

- Registro de Imaveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul - Registro de Imoéveis da 12 Zona de Sapucaia do Sul -

N d i
CONTINUA NA FICHA N I 4 I
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§ ‘—§ REGISTRO DE IMOVEIS DE SAPUCAIA DO SUL - 1 ZONA
%Q' ‘(5_6 ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 101691.2.0048214-46
' Ficha Matricula
Sapucaia do Sul, 02 de fevereiro de 2026 4 48.214

AV-14/48.214, em 02/02/2026.-
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Conforme determinacgdo contida no artigo
3° do Provimento 89/2019 - CNJ], procede-se a esta averbacdo para fazer constar
que a presente matricula passa a possuir o seguinte Codigo Nacional de Matricula
(CNM): 101691.2.0048214-46.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 143.240, em 05{01/2026.-

Sapucaia do Sul, 2 de fevereiro de 2026.-

Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente VIO JOSE
KLEINKAUFF:53892810044 em 02/02/2026 as 08:09 SHA256.. do
documento é

A5F70DA55AE6.

E3D7FD0B02AC21082FD5C39BFA80C481C3965CA8AL )
Emolumentos: Isento (Selo de Fiscalizacao: Q334
Processamento eletronico de dados:

» 26942 = Isento) -
de  Fiscalizacao:

AV-15/48.214 em 02/02/2026.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDAD
datado de 07/10/2025, instruido co
oficio, fica consolidada a propkri
avaliado para efeitos fiscais e
conforme guia municipal n°
desta matricula, ITAU UNZE
PROTOCOLO - Titulo
Sapucaia do Sul, 2 de &
Averbacdo nato di S :
KLEINKAUFF:53892816044 & 02/02/2026 as 08:01:55. O hash SHA256 do

iS;"arquivados e digitalizados neste
o imodvel objeto desta matricula,
0 (trezentos e cinquenta mil reais),
nome da credora/fiduciaria do R-10
D (% gualificado. Foi emitida a DOI.-
mero 143.240, em 05/01/2026.-
0

documento e
0E286EAD4 “3’ N2)s B589AB76D40B206525789AFE4190236ES8EBA3FA20.
Emolume 00 (Selo de Fiscalizacao: 0314.00.2500003.26943 =
R$100,20) Progessamento eletronico de dados: R$7,30 (Selo de Fiscalizacdo:
0314.00.25090&\ 943 = R$2,20) - cfa

AV-16/48.2  22/05/2026.-

AUTOS DO LEILAO NEGATIVO - Nos termos do requerimento datado de

22/04/2026, ﬂrmado pelo credor ITAU UNIBANCO S.A, instruido com as atas de
primeiro e segundo leildes online, arquivados neste oficio, fica constando que em
conformidade com o artigo 27 e seus paragrafos da Lei n° 9.514/1997, a
credora-proprietaria promoveu os leildes previstos na referida Lei, sem que houvesse
lance e ou arrematacao.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 144.993, em 22/04/2026.-

Sapucaia do Sul, 22 de maio de 2026.-

Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente autorizado SILVIO JOSE
KLEINKAUFF:53892810044 em 22/05/2026 as 12:56:32. O hash SHAZ256  do
documento é
32A61DC263EE6C2189180384BB207E7CE3B79A027E5C479296E3CF4C7A545711.
Emolumentos: R$55,10 (Selo de Fiscalizacdo: 0314.00.2500003.43766 = R$5,50) -

Continua no verso
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Processamento  eletrénico de  dados: R$7,30 (Selo de Fiscalizagao:
0314.00.2500003.43766 = R$2,20) - cfa

AV-17/48.214 em 22/05/2026.-

QUITACAO DE DIVIDA - Nos termos dos requerimentos datados de 22/04/2026 e
13/05/2026, arquivados e digitalizados neste oficio, fica constando que a divida

constante no R-10 desta matricula, foi declarada itada pelo entdo
credor/fiduciario e atual proprietario ITAU UNIBANC@ virtude da

consolidacao da propriedade em seu nome (AV-15)“e s negativos
(AV-16).-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 144. %6.-
Sapucaia do Sul, 22 de maio de 2026.-
Averbacdo nato digital assinado pelo es
KLEINKAUFF:53892810044 em 22/05/2026

do SILVIO JOSE

documento é
706FF413721D33318C2BFF6CE670801B544 A 20FR296A553339196C10F710.
Emolumentos: R$756,20 (Selo d scali .\-) 0314,00.2500003.43767 =
R$100,20) - Processamento eletrg sT™R$7,30 (Selo de Fiscalizacao:
0314.00.2500003.43767 = R$2,20) (\@‘3

S
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