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EDITAL DE ALIENACAO JUDICIAL POR VENDA DIRETA

LILIAMAR FATIMA PARMEGGIANI PESTANA MARQUES GOMES, Leiloeira Oficial,
inscrita na Junta Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande do Sul sob JUCISRS n°
168/00, faz saber, através do presente Edital, que devidamente autorizada pelo Juizo da
Vara Judicial da Comarca de Tapera, promovera a alienagao por iniciativa particular (venda
direta) do imo6vel abaixo descrito, penhorado na Execucédo de Titulo Extrajudicial, processo
n° 5000414-34.2017.8.21.0105 e alienado na Carta Precatdria n° 5000688-
21.2025.8.21.0136 que COOPERATIVA AGRICOLA MISTA GENERAL OSORIO LTDA
move contra JOSE SCHWAAB, na forma e condi¢gdes que seguem:

DESCRICAO DOS LOTES:

DESCRICAO - Selbach/RS: Fracéo ideal de 0,5 hectare de terras de cultura, dentro de um
todo maior com é&rea total de 59.769,00m? (cinquenta e nove mil, setecentos e sessenta e
nove metros quadrados), sendo aproximadamente 5,97 hectares, sem benfeitorias, situado
na localidade de Linha Floresta, Municipio de Selbach/RS. Tudo conforme a matricula n®
2.956 do Registro de Imoveis de Selbach e a respectiva penhora averbada — Av.6/2.956.
Obs.: Imével cadastrado no INCRA sob n°® 872.032.001.368-4.

Avaliacdo: R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

CONDICOES DE VENDA

Conforme decisdo judicial (Evento 35), a Leiloeira homeada estd autorizada a proceder
alienagdo por iniciativa particular, na forma do art. 880 do CPC/2015, no prazo de 90
(noventa) dias. Para esta modalidade de expropriacdo, serdo mantidas, no que couber, as
condi¢cBes de venda e pagamento do leildo realizado, constantes neste Edital.

A Leiloeira recebera propostas pelo valor minimo correspondente a 50% da avaliacdo do
imovel.

Os proponentes, ao aceitarem participar da alienagcédo judicial por Venda Direta, estdo
sujeitos a ofertarem propostas que serdo condicionadas a homologacéo judicial. A venda
podera ndo ser homologada, ndo sendo conferido ao(a) adquirente o direito de pleitear
guaisquer valores indenizatorios ou alegar prejuizos de qualquer natureza.

O(A) adquirente deverd assinar o Auto de Alienacdo, a ser protocolado nos autos do
processo. Apés a homologacdo da proposta, serd expedida a competente Carta de
Alienacdo.

A Leiloeira ndo se responsabiliza pela dilagdo dos prazos para os atos judiciais, 0s
guais poderdo variar conforme suspensdo dos prazos, fechamento dos foruns,
restricdes de atendimento em funcao da pandemia, recessos, férias forenses e outros.

A aquisicdo é irretratavel e irrevogavel, ndo sendo possivel a desisténcia pelo(a)
proponente/adquirente ou cancelamento da venda pela Leiloeira, exceto por ordem judicial.
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| = DO(S) IMOVEL(IS):

O(s) imovel(is) sera(do) vendido(s) em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas e
descricbes mencionadas sdo meramente enunciativas. As fotos divulgadas sdo meramente
ilustrativas, portanto, competira aos interessados visitar previamente o(s) imével(is). O(s)
imovel(is) sera(ao) vendido(s) livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer dividas ou 6nus
reais.

O(s) imavel(is) sera(ado) vendido(s) no estado em que se encontra(m), ndo podendo o(a)
adquirente alegar desconhecimento das condi¢des, caracteristicas, estado de conservacdo
e localizacdo, qualquer tipo de vicio ou erro, que ndo conheceu a situagdo do(s) bem(ns) e
as condicGes fisicas e documentais que se encontra(m), sendo de sua inteira
responsabilidade a pesquisa prévia da situacdo, das exigéncias e restricbes de uso
impostas pela legislagdo, oOrgdos publicos (municipal, estadual e federal) e
condominio/loteamento, especialmente no tocante a legislacdo e preservacdo ambiental —
Area de Preservacdo Permanente (APP) e/ou Reserva Legal, saneamento, situag&o
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza, arcando com as
respectivas despesas e regularizagdo, ndo sendo cabivel pleitear a extingdo da venda em
tais hipéteses. Eventual contaminag¢éo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental
serdo de responsabilidade do(a) adquirente.

Todas as providéncias e despesas necessarias a desocupacdo do(s) imovel(is)
eventualmente ocupados a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do(a) adquirente.

Il - DESPESAS DE AQUISICAO DO(S) IMOVEL(IS):

Apo6s a homologacdo da venda, serdo expedidas as competentes Cartas de Alienagcéo
com a determinacdo de baixa das dividas e 6nus contrarios a transferéncia do bem,
com excecao das dividas propter-rem, como por exemplo, condominio / taxas de uso
de loteamento fechado, entre outras, cabendo ao interessado verificar previamente a
situacao de eventuais débitos em aberto antes da apresentacdo da proposta.

A responsabilidade pelas diligéncias para o levantamento dos gravames constantes na
matricula do(s) imoével(is), bem como das restri¢6es judiciais, administrativas e financeiras, e
a desvinculacdo dos débitos ativos serd por conta do(a) adquirente junto aos Orgéos
responsaveis.

Correrdo por conta do(a) adquirente todas as despesas e providéncias relativas a aquisicdo
do(s) imével(is) na alienacdo judicial por venda direta, destacando-se, mas nao estando
limitadas as seguintes: registro da Carta de Alienacao no Registro de Imoéveis competente;
imposto de transmissao; foro; laudémio; impostos; taxas (inclusive de uso — loteamento
fechado); alvaras; certiddes; emolumentos; registros; averbagdes; levantamento de eventual
restricdo imposta por lei de zoneamento/uso do solo; legislagdo ambiental, e demais
despesas pertinentes.

lIl - DA PARTICIPACAO DOS INTERESSADOS:

Serdo aceitas as propostas apresentadas a Leiloeira de forma presencial, por e-mail

(luridico.corporativo@pestanaleiloes.com.br) e via internet, por meio de acesso identificado
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ao site www.pestanaleiloes.com.br estando os interessados sujeitos integralmente as
CondicBes de Venda e de Pagamento dispostas neste Edital.

O(A) proponente devera ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir todas as
responsabilidades e obrigacdes constantes no Edital. Para a oferta da proposta, deverado os
interessados enviar a documentacao necessaria e efetuar cadastro no site da Leiloeira. As
propostas oferecidas de forma on-line nao garantem direitos ao(a) proponente em caso de
falhas de sistema ou conexao, ndo sendo cabivel qualquer reclamacéo a respeito.

CONDICOES DE PAGAMENTO

1 - A VISTA, com pagamento do valor total da aquisicdo, mais a comisséo de 6% (seis por
cento) a Leiloeira, a ser paga pelo(a) adquirente.

2 - PARCELADO, devendo o(a) interessado(a) apresentar proposta por escrito,
presencialmente ou de forma on-line, com valor ndo inferior a 50% da avaliagdo do imével. A
proposta devera contemplar o sinal minimo de 25% (vinte e cinco por cento) e o saldo
parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do(s) préprio(s) bem(ns), por se
tratar de bem imoével. Devera constar ainda o prazo, a modalidade, o indexador de correcao
monetaria e as condi¢cdes de pagamento do saldo. Sobre o valor total da aquisi¢éo incorrera
a comissdo de 6% (seis por cento) a Leiloeira, a ser paga pelo(a) adquirente a vista, no
momento do sinal. Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, quando em
diferentes condig¢es, o juiz decidira pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de
maior valor, e quando em iguais condicdes, o juiz decidira pela formulada em primeiro lugar.
Demais condi¢des serdo de acordo com o art. 895 do Cdédigo de Processo Civil.

O pagamento do valor da aquisicdo devera ser realizado através de guia judicial, emitida
diretamente pelo cartério, nos autos do processo. O pagamento da comissao da Leiloeira
devera ser efetuado através de TED. Nao seréo aceitos pagamentos em dinheiro (espécie),
cheque, PIX e depositos.

Fica, desde ja, informado ao(a) interessado(a) de que a proposta de pagamento a vista
sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado.

Ficam intimados, através do presente Edital e Intimacdo, os exequentes, executados,
cbnjuges, credores e terceiros interessados, caso ndo sejam encontrados, notificados ou
certificados por qualquer razdo, sobre esta alienacgéo judicial, de acordo com o art. 889 do
Cddigo de Processo Civil.

Informagbes com a Leiloeira Liliamar Pestana Gomes — JUCISRS 168/00, através do
telefone (51) 3535.1000 ou site www.pestanaleiloes.com.br.
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