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EDITAL PUBLICO DE 1° E 2° LEILOES EXTRAJUDICIAIS

LOCAL DO LEILAO: Travessa Comandante Salgado, n° 75, Fundac&o, Sao Caetano
do Sul/SP e online no site www.satoleiloes.com.br

ANTONIO HISSAO SATO JUNIOR, Leiloeiro Oficial, Jucesp 690, autorizado pela
Credora Fiduciaria, VERT COMPANHIA SECURITIZADORA - CNPJ sob n°
25.005.683/0001-09 realizara os leildes para a venda do imoével abaixo descrito, por
meio de Alienagcao Fiduciaria, nos termos da Lei 9.514/1997 - Sistema de
Financiamento Imobiliario — SFI alterada pelas Leis Federais n° 10.931/04 e n°
13.043/14 e demais disposigdes aplicaveis pelas condi¢cdes estabelecidas neste Edital.

1° LEILAO: 27/11/2026 as 11:00
VALOR: R$ 165.703,68 (cento e sessenta e cinco mil, setecentos e trés reais e
sessenta e oito centavos).

2° LEILAO: 04/12/2026 as 11:00
VALOR: R$ 96.302,94 (noventa e seis mil, trezentos e dois reais e noventa e quatro
centavos).

Devera o devedor fiduciante exercer o direito de preferéncia em até 1 hora antes
do encerramento do 2° leildo.

IMOVEL: A fragdo ideal de 0,00252 no terreno, Lote n° 1, da quadra B, sem
benfeitorias, com area de 11.587,72m?, com as seguintes caracteristicas e
confrontagdes: medindo de frente ao Oeste a Rua 3139 - sul, com extensdo de
149,55m formada por dois segmentos; a saber: o primeiro segmento em linha reta
mede 146,78m seguido pelo Norte, pelo segundo segmento em linha curva com 2,77m
e raio de 2,25m, em diregao ao Leste com angulo de 109°30'42", onde inflete com
outro segmento em linha concava com raio de 77,33m com extenséo de 28,56m; pelo
outro lado do primeiro segmento de reta da frente, inflete com segmento de linha curva
formando o "cul-de-sac" com raio de 7,50m e linha curva com 32,35m em retomando
em direcdo ao Norte ligando com um segmento de reta de 140,53m, entestando ao
Leste com a Rua 3139 - sul, até se encontrar com segmento em linha curva com raio
de 2,25m com 4,32m em direcdo ao Oeste com angulo de 69°53'35", segue em linha
coOncava com raio de 333,00m medindo 29,72m de extensao, entestando ao Norte com
a Diretriz 1925, até se encontrar com segmento de reta com 171,47m na divisa Oeste
com angulo de 115°13'9", que entesta com o Lote n°02 da Quadra B, encontrando o
segmento de reta que faz a divisa Sul com angulo de 92°6'55" do Lote n°2 da Quadra
B, com extensao de 72,96m, entestando com terras de Eugenio Ferreira Jardim; o
fundo do terreno € uma linha reta com extenséo de 196,29m, que liga a divisa Sul ao
segmento de linha céncava com extensdo de 28,56m da divisa Norte com angulo de
91°22'29", e ainda entesta com Terras de Eugenio Ferreira Jardim, ao Leste, fechando
assim o perimetro. Dita fracao, correspondera ao APARTAMENTO N°301, do Bloco F,
do Residencial SAO FRANCISCO DE PAULA. Av. 3: A unidade passou a ter a
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seguinte descricdo: APARTAMENTO N° 3010 BLOCO na Rua Trés mil cento e trinta
e nova, n° 100, localizado no 3° pavimento, de frente em relagdo ao estacionamento
condominial existente a direita no final da rua 3139-Ramo Sui, e a direita do saldo de
festas também localizado no final da rua 3139-Ramo Sul |, sendo o quarto a contar da
esquerda pari a direita de quem, postado no estacionamento, olhar de frente para o
prédio, com area real privativa de 37,5800m7, area real de uso comum de divisdo
proporcional de 5,2070m?, perfazendo a area real global de 42,7870m?2
correspondendo a fragao ideal equivalente a 0,00252 no terreno e nas coisas de uso
comum.

Ocupado.

Matricula n® 36.489 — Oficio de Registro de Iméveis — 62 Zona — Comarca de Porto
Alegre/RS.

FIDUCIANTES: NATALIA DE OLIVEIRA DREYER — CPF: 826.187.200-91 e RAFAEL
FELIX DA ROSA — CPF: 827.505.130-49

| - OIMOVEL SERA VENDIDO EM CARATER “AD CORPUS”, sendo que as areas

mencionadas no Edital, Catalogo e outros veiculos de comunicacdo sdo meramente
enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes no registro imobiliario, ndo sendo
cabivel qualquer pleito com relagcdo ao cancelamento da arrematacao, abatimento de
preco ou complemento de area, por eventual divergéncia entre o que consta da
descricao do terreno e a realidade existente. O arrematante adquire o imdével no estado
de conservacdo em que se encontra e declara ter pleno conhecimento de suas
instalacbes, nada tendo a reclamar quanto a eventuais vicios, ainda que ocultos, ou
defeitos decorrentes de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a
responsabilidade pela eventual regularizacao que se fizer necessaria, inclusive no que
se refere a desocupacao de pessoas e coisas.

Nos termos do disposto no paragrafo 2-B art. 27, da Lei 9.514/97, ao devedor(a)(s)
fiduciante(s) é assegurado o direito de exercer o seu direito de preferéncia na aquisi¢ao
do imovel até a data da realizagdo do segundo Leilédo. As vendas ficardo, portanto,
condicionadas ao nao exercicio da preferéncia pelo(a) ao devedor(a)(s) fiduciante(s).
Se exercido o direito de preferéncia pelo devedor(a)(s) fiduciante(s), este devera
efetuar o pagamento da arrematagao até a data da realizagdo do segundo leildo, no
valor equivalente ao da sua divida, somados aos encargos, despesas e demais valores
previstos em lei, incluindo também a responsabilidade de pagamento da comisséo do
leiloeiro, que sera no montante de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade do valor a
ser pago pelo(a)(s) devedor(a)(s) fiduciante(s). Realizado o pagamento, a Ata de
Exercicio da Preferéncia sera lavrada em até 30 dias da data do pagamento e assinado
pelo Leiloeiro. Apéds, sera disponibilizada para assinatura do Credor, cujo prazo para
disponibilizagado ao arrematante dependera do setor juridico interno do Credor.

Se o(a)(s) devedor(a)(s) fiduciante(s), nao efetuar(em) o pagamento da divida e
demais encargos, nas condi¢des e prazos previstos no presente Edital, considerar-se-
a automaticamente a sua desisténcia do exercicio de preferéncia na compra do imével.
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Nesse caso, havendo licitantes, o imovel sera vendido para aquele que ofertou maior
lance. Caso haja arrematante em Primeiro ou Segundo Leildo a Carta de Arrematacao
sera lavrada em até 30 dias da data do leildo e assinada pelo Leiloeiro. Apds, sera
disponibilizada para assinatura do Credor, cujo prazo para disponibilizacdo ao
arrematante dependera do setor juridico interno do Credor.

Os COMPRADORES se responsabilizam pelo pagamento de todas as despesas de
transferéncia patrimonial do bem arrematado, bem como despesas com a
regularizacdo de eventuais benfeitorias junto ao CRI e demais 6rgdos competentes e
com todas as despesas que venceram a partir da data da arrematacéo.

Se houverem débitos de IPTU e Condominio até a data da arrematacdo, serdo de
responsabilidade da Credora Fiduciaria.

Fica o devedor fiduciante INTIMADO das designagdes feitas acima. A publicagao do
presente edital supre a intimacdo pessoal. Sera o presente edital, por extrato,
publicado na forma da lei.

CONDICOES DE PARTICIPACAO, HABILITACAO E LEILAO ON LINE

Para estar apto a ofertar lances para a aquisicdo dos bens expostos no Portal Sato
Leildes, os interessados deverdo ser capacitados para contratar, nos termos da
legislagao em vigor. Menores de 18 (dezoito) anos ndo serdo admitidos a participar do
leildo.

Para participagao Online no leildo, os interessados deverao, apés prévio cadastro/
habilitagdo no site do leiloeiro, enviar a documentagéo necessaria e anuir as regras de
participacao dispostas no referido site para obtengao de login e senha, que validarao
e homologarao os lances em conformidade com as disposi¢oes deste edital. O acesso
identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do leiloeiro submete o
interessado integralmente as condi¢des de venda e pagamento dispostas neste edital.

O leildao sera realizado pela internet na pagina do leiloeiro acima mencionado. Os
lances feitos de forma eletrénica no ato do pregéo serdo apresentados no telao junto
com os lances obtidos no auditério (caso o leildao seja presencial e online) e néo
garantem direitos ao proponente em caso de recusa do leiloeiro ou por qualquer outra
ocorréncia, tal como queda ou falhas no sistema, conexdo de internet ou linha
telefbnica, cujos riscos de conexdo, impossibilidade técnica, sdo assumidos
inteiramente pelos interessados nao sendo cabivel qualquer reclamagdao ao
COMITENTE ou o Leiloeiro.

CONDIGOES DE PAGAMENTO: A VISTA — O pagamento deve ser efetuado no prazo
de 01 (um) dia util do encerramento do leilao, o qual devera ser realizado por meio de
TED para a conta bancaria informada pela Credora Fiduciaria apos o encerramento do
leildo.

COMISSAO DO LEILOEIRO: Cabera ao arrematante pagar ao leiloeiro, a titulo de
comissao, 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, ndo inclusa no valor do
lance a qual devera ser paga A VISTA e no prazo de 01 (um) dia util do encerramento
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do leildo, por meio de TED para a conta bancaria informada pelo Leiloeiro.

INADIMPLENCIA: Caso o arrematante ndo pague o preco do bem arrematado, a
comissao do Leiloeiro Oficial e os encargos de administragdo no prazo acima
estipulado (01 dia util), a arrematacgao ficara cancelada, devendo o arrematante pagar
o valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do lance ofertado, sendo 5%
(cinco por cento) a titulo de comissao do Leiloeiro Oficial e 20% (vinte por cento)
destinado a comitente e ao pagamento de eventuais despesas incorridas. Podera o
Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a
protesto por falta de pagamento, sem prejuizo da execugao prevista no artigo 39, do
Decreto n° 21.981/32. O Leiloeiro Oficial podera, nesta hipétese, solicitar a inclusao
dos dados cadastrais do arrematante junto aos érgdos de protecdo ao crédito. O
arrematante inadimplente ndo sera admitido a participar de qualquer outro leildo
divulgado no PORTAL SATO LEILOES, pelo que seu cadastro ficara bloqueado. Caso
sejam identificados cadastros vinculados a este cadastro bloqueado, os mesmos serédo
igualmente bloqueados. Caso o arrematante esteja com seu CPF/CNPJ em situacao
"suspenso/irregular" junto a Receita Federal ou com seu endereg¢o desatualizado junto
a Receita Federal e/ou SINTEGRA, ficara sujeito a perda do lote arrematado e dos
valores pagos.

FOTOS: As fotos e descrigdes dos imodveis a serem apregoados sao disponibilizadas
no sit. As fotos e as informagdes divulgadas quanto a situacio fisica dos imdveis sao
meramente ilustrativas, ndo servindo de parametro para demonstrar o estado dos
bens.

LANCES: Os lances poderao ser ofertados através do site www.satoleiloes.com.br. O
Usuario podera ofertar mais de um lance para o mesmo lote, prevalecendo sempre o
maior lance ofertado durante o apregoamento dos lotes no site. Todos os lotes terdo
horario previsto de encerramento (reldgio disponivel na segéo “sala de disputa” do site
do Leiloeiro), sendo certo que, caso o leiloeiro receba algum lance no tempo de
encerramento do lote, o cronbémetro retroagira a 2 (dois) minutos do encerramento do
lote, sendo 1 (um) minuto de Pregao, 30 (trinta) segundos de Dou-lhe Uma e 30 (trinta)
segundos de Dou-lhe Duas, e assim sucessivamente a cada lance efetuado a qualquer

tempo apds iniciado o encerramento (pregao) do leildo, dando a todos os interessados
a oportunidade de efetuar novos lance.

DISPOSIGOES GERAIS: O Arrematante no podera responsabilizar o Leiloeiro por
quaisquer circunstancias que porventura possam existir em relacdo aos bem
arrematado. O imével sera vendido a quem maior lance oferecer, reservando-se o
Comitente Vendedor ao direito de liberar ou ndo o bem pelo maior prego alcangado.

O Auto de arrematagao sera disponibilizado ao Arrematante apdés a comprovagao
efetiva do pagamento integral do valor da arrematacao e da comissao, sendo certo
que sera lavrado em até 30 dias da data do leildo e assinado pelo Leiloeiro. Apds, sera
disponibilizado para assinatura do Credor, cujo prazo para disponibilizacdo ao
arrematante dependera do setor juridico interno do Credor.
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Os valores dos leildes foram apurados de acordo com o art. 27, paragrafos e incisos,
da Lei Federal n°® 9.514/97 com o pactuado contratualmente entre as partes e
corrigidos até a data dos leildes.

O Leiloeiro estara apta a esclarecer ou complementar as informagdes relativas ao
imével. O Arrematante ndo podera alegar desconhecimento das condigbes,
caracteristicas e estado de conservacdo do imdvel adquiridos. Ao concorrer na
aquisicdo do imovel do presente leildo, ficara caracterizada a aceitagcdo pelo
interessado de todas as condi¢des estipuladas neste edital. A sintese das informagdes
referentes imovel estara disponivel no site do Leiloeiro www.satoleiloes.com.br. Outras
informacbes poderdao ser obtidas através do telefone (11) 4223-4343. As demais
condicbes obedecerao ao disposto no Decreto Federal 21.981 de 19.10.1932, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto Lei 22.427 de 01.02.1933, que regula a profissdo
de Leiloeiro Oficial.

LEILOEIRO - O Leiloeiro é um agente publico do comércio, responsavel pela
realizagao do leildo, sendo reconhecida a fé publica das decisbes por ele tomadas
acerca das arrematagdes dos bens apregoados. O presente Edital do Leildo obedece
ao que dispde o Decreto Federal n°® 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427, de 1° de fevereiro de 1.933, que regula
a profissao de Leiloeiro Oficial, o qual devera ser respeitado por todos os participantes
deste leildo.

Ficam os devedores fiduciantes NATALIA DE OLIVEIRA DREYER - CPF: 826.187.200-
91 e RAFAEL FELIX DA ROSA - CPF: 827.505.130-49 intimados das designacbes dos
leildes.

ANTONIO HISSAO SATO JUNIOR — Leiloeiro Oficial - JUCESP n° 690
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