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este documentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
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OFICTO DE REGISTRO DE IMOVEILS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
TIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL . 1 133.373
2 1 2027
MNove Hamburgo, 29 de julho de 2022

Codigo Nacional de Maitricula - CNM: 09768.2.0133373-02,

IMOVEL: A fracio ideal de 00028203 no lerrena situado no Bairro Santo Afonso, no guarteirfio
indefinido formado pelas avenidas Pedro Adams Tilhe, Primeiro de Margo ¢ Montevidéo, ¢ pelas
ruas La Paz, Leopoldo Wasum e Costa Rica, com area superficizl de 14.357.00 metres quadrados,
medindo 97,00 metros de frente ao noroeste para a avenida Pedro Adams Tilho, lado (mpar, 148,00
metros de frente ao nordeste para a rua La Paz, lado impar, formando esguina, 148.02 metros ao
sudoeste confrontando com imovel de Conecresul Britagem Ltda , ¢ 97,00 metros a0 sudesle com
imovel do Municipio de Novo Hamburge. Esta fragdo correspondera ao Apartamento n° 102, do
Bloco M, do Garten Residence, a ser edificado, e se localizard no pavimento térreo, do lado dircito
de quem entra pela porta de acesso ao cdificio, com orientagiio sudoeste, tendo ao seu lado direito o
Apuarlamento 101 para quem estiver na circulacfo, com drea real privaliva de 44,9341 metros
quadrados, sendo a drea coberta padrfio de 44,9341 metros quadradoes, sem drea coberta de padrio
diferente e sem drea descoberta, drea real de uso comum de devisdo néio proporcional de 11,52
metros quadrados (referente a vaga de estacionamento descoberta n® 303), drea real de uso comum
de divisio proporcional de 9,3004 metros quadrados, sendo a arca coberta de 7,7550 metros
quadrados e a area descoberta de 1,5454 metros quadrados, totalizando drea real de 63,7545 metros
quadrados, area equivalente de construgdo dc 54,4526 metros quadrados, e correspondendo-lhe a
mesma fragdo idcal do condominio e das cotsas comuns.

PROPRIETARIA E INCORPORADORA : Arcari Cmpreendimentos Imobilidrios Tida., inscrita no
NPT sob n® §7.089.272/0001-59, com scde na cidade de Benlo Gongalves, RS, na rua Alexandre
Castelli, n® 345, Bairro- Santo Antdo.

PROCEDENCIA: Matricula n°® 123.306. do livro n° 2, datada em 12.05.2017.

TITULO: mcoljpora{;éo.’[nstituigio de Condominio.
FORMA DE TITULO: in}m%iijl_?l de junho de 2022, e documentos apresenlados.

Data supra. Oficiala:

YK.LRY . Protn® 441.719, de 01.07.2022.
Emolumentos; R$12.40. Selo: 0396.03.1900001.21784 = R$3,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$3.00, Selo: 0396.01.2100001.56964 = R$1.80. Lei n" 14.118/2021-PCVA.

AV 1- 133.373 - No imovel objeto da presente matricula, acha-se Instituido o regime do patrimdnio
dc afetagio, conforme a AV 5- 123.306, do livro n® 2.

Data supra. (Hiciala: -
YK .GM.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.03.1900001.21528 = R$3.60. Prov. n® 021/2017 - CGI/RS,

AV 2- 133373 - O imovel ohjeto da presente matricula acha-se hipotecado, em primeira ¢ especial
hipoteca, transferivel 4 terceiros, a favor da Caixa Econdmica Federal. conforme o R 7- 123.306, da
livra n® 2.

Novo Hamburgo, 09 d <iro de 2023,

Oficiala: ;,«me - —

AV.GY.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396,09.0700003.i6434 = R$ 81.00. Prov. n®021/2017 - CGI/RS.

AV 3- 133.373 - De conlormidade com contrato de compra ¢ venda de terreno & matuo para
construglio de unidade habitacional, alienagiio fiducidria em garartia, fianga e outras obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - recursos do FG1S com utilizagéio dos recursos da conta
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1 i LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL 1 133.373
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Y ERS{)

vinculada do FGTS do devedor, firmado em 16 de dezembro de 2022, fica cancelada a hipoteca
ohjeto do da AV 2- 133.373, em virtude de liberagdo.
Nove Hamburgo, 01 de reiro de 2023,
Subst. da Oficiala: _} ‘ %@
MP.CL.Prot.n® 451.045, de 25.01.2023.
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000002.27335 = R$4.40. Prov. n® 021/2017 - CGJ/RS.
R 4-133.373 - COMPRA E VENDA:
TRANSMITENTE: Arcari Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob n®
07.089.272/0001-59, com sede na cidade de Bento Gongalves, RS, na rua S#o Paulo, n® 211, Sala
02, Centro. '
ADQUIRENTE: Tiago Rodrigo Silva Raupp, brasileiro, trabalhador de construgice civil, solteiro,
inscrito na CPF sob n® 020.284,790-00, nascido em 14.10.1987, filho de Gilmar Silva Raupp e
Angela Maria Ruckert, residente e domiciliado nesta cidade, na rma Fernando Gateazzi Ali Odes, n®
42, Q 16, Lote 46, Banro Canudos. _
INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA/AGENTE : PROMOTORA
EMPREENDEDORA/ENTIDADE ORGANIZADORA: Arcart Empreendimentos Imobiliarios
T.itda., ja qualificada.
FORMA IIE TITULO: contrate de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade
habitacianal, alicnag¢io fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Casa Verde &
Amarela - recursos do FGTS com utilizagiio dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor,
n® 8.7877.1571897-9, firmado em 16 de dezembro de 2022, e contrato por instrumenta particular de
retificagéo e ratificagéio, firmade em 19 de janeiro de 2023,
PRECO: R$136.000,00, composto pela integrulizacio dos valores a seguir: valor dos recursos
proprios R$36.701,27; valor dos recursos da conta vinculada de FGTS R$700,26; valor do desconto:
complemento concedido pelo FGTS/Unido R$44,139,00; e valor do financiamento concedido pela
Caixa R$104.439,47. Valor da aquisigiio do terrene: R§17.035,91; puia de pagamento do ITBI n® 74
~ 2023 - avaliacdo fiscal: R$186.000,00.
CONDICOES: as dos contratos.
Novo Hamburgo, 01 de fe iro de 3.
Subst. da Oficiala: | /5% oy
MP.CL.Prots.n®s 451.045 e 451.046, de 25.01.2023,
Emolumentos: R$461.30, Selo: 0396.08.0700003.29342 = R$65,30. Processamento Eletrdnico de
Dadoes: R$3,20, Selo: 0396.01.2100001.95956 = R$1,80. Lei n® 14.118/2021-PCVA.

* R 3- 133.373 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:
DEVLEDOR FIDUCIANTE: Tiago Rodrigo Silva Raupp, ja qualificada.
CREDORA FIDUCIARIA: Caixa Feondmica Federal, inscrita no CNPJ sab  n®
010.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DI, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4,
VALOR: R$104.439,47, ] ,
PRAZO: de construgio/legalizagfio: 33 meses; de amortizagia: 360 meses, em prestagdes mensais
sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 16.01.2023, com prestagiio mensal
inicial no valor total de R$555,87; prazo de caréncia para expedigio da intimagic: 30 dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargs mensal vencido e nédo pago.

CONTINUA A FOLHA 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P6Z45-9JNXQ-NZ7V8-LKTDU
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Novo Hamburgo, de de

TAXA DE JURQS: nominal de 4,5000% a.a. ¢ efetiva de 4,5939% a.a.

ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagfo das contas vinculadas do FGTS e na
hipétese de extingdo desse coeficiente, a atualizacfo passara a ser efetuada pelo indice determinado
em legislagdo especifica.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
conforme a Lei n°® 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
possuidor direto e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-8o a garantia todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imdvel sera alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da
Lei n® 9.514/97. Para fins do leildio exirajudicial, as partes avaliam o imével em R$186.000,00,
acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até
a data do leilfio, na forma do item 9 do contrato, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o
imével; ou caso o valor do imével estabelecido seja inferior ao valor de referéncia para apuragfo do
ITBI, entfio este serd o valor minimo estabelecido como pardmetro para efeito de venda do imével
no primeiro leildo; tudo nos termos dos contratos a que se refere o R 4- 133.373. Demais cond1q:oes
as dos contratos.

Novo Hamburgo, 01 de f iro de

Subst. da Oficiala: / (/m;

MP.CL.Prots.n®s 451.045 e 451.046, de 25.01.2023.

Emolumentos: R$288,20, Selo: 0396.07.1900001.00779 = R$48,30. Processamento Eletronico de

Dados R$3 20, Selo: 0396.01.2100001.99957 = R$1,80. Lei n°® 14.118/2021-PCVA.
onforme disposto no

Justiga, esta matricula possui o Cédigo Nacwnal de Matricula - CINM: 097683.2.0133373-34,

Novo Hambu, 7 de novembr de 202

Escrevente: @ Wi e g: =

IS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.70037 = R$4,90. AGNR

AV 7- 133.373 - De conformidade com requerimentos e documentos apresentados, o condominio
Garten Residence, foi concluido, conforme certiddo de habite-se de 18.10.2024, e recebeu o n°® 45
da rua La Paz. C.N.D. n® 90.011.87415/73-001 e Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Uni#o.

Novoe Hambur, de novembryg de 2024

Escrevente: &16 PRy, e

CT.GCM.Prots.n®s 481.929 e 481.930, de 29.10.2024.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.20718 = R$90,00,

AV 8- 133.373 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGI/RS - Procede-se a esta
averbacdo de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serfio eletrénicos (fl. 2

verso), encerrando-se a escrituragio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.30026 = R$5,20. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antomio Vinicius R. dos Reis em 10/10/2025 as 13:46:43. O hash SHA236 do documento ¢
4A385891974D7B72BDEEBCI1BSD7119AET06092BFC2EFS527B67FDB25SDCF636FF7

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P6Z45-9JNXQ-NZ7V8-LKTDU

| continua no verso
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AV 9- 133.373 - A convencio de condominio do Garten Residence, acha-se registrada no livro n®
3-RA, sobn® 13.203.

Novo Hamburgo, 16 de outubro de 2025.

AV.AG.Prot.n® 497.874, de 03.10.2025.

Emolumentos: R$352,00, Selo: 0396.04.2500001.31500 = RS5,20. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$6.90, Selo: 0396.01.2500001.36233 = R$2,10.

Averbagio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vimicius R. dos Reis em 16/13/2025 as 15:43:45. O hash SHA256 do documento ¢
FACCSOECOB24122866B73AINEF3T427F26BDEB25S2BD79BIRO7TCIAOBI4DIB72DE.

AV 10- 133.373 - De conformidade com requerimento de 29 de janciro de 2026, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26-A na Lei n®
0.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidagfio da propriedade do imével objeto da
presente maitricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com scde na cidade de Brasilia, DF, no Sctor Bancario Sul, Quadra 4, lotcs
3/4, e por forgca do que estabelece o art. 27 da Lei n°® 9.514/97, devera ser oferecido em pablico
leildo para a alienacdo do imdvel. Guia de pagamento de TTBI n® 11 - 2026 - avaliacdo fiscal:
R$230.000,00.

Novo Hamburgo, 20 de fevereiro de 2026.

AV . AG. Prot.n® 503.634, de 29.01.2026,

Emolumentos: R$S582,00, Selo: 0396.08.2200001.13758 = R$80,80. Processamento Eletronico de
Dados: R$7.30, Sclo: 0396.01.2500001.65811 = R$2,20.

Averbaco nato digital assinada pelo Escrovente Antonio Vimicius R. dos Reis om 20/02/2026 4s 09:03:02, O hash SHA256 do decumenta &
I3B4SES7045021963ESCCCORCY09BSOBADTIDCBCFIBCCEDI7TR6043A4ASDLI0S6.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 20 de fevereiro de 2026.

Assinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa -

Escrevente

Total: R$ 81,00

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0396.04.2500001.55284 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0396.03.2500001.28744 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0396.01.2500001.66038 = R$ 2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2026 00013243 31

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P6Z45-9JNXQ-NZ7V8-LKTDU
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