REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE GUAIBA Péagina 1 de 6
REGISTRO DE IMOVEIS

velde sl g MUNICIPIO DE GUAIBA
T Bel. Valter Miiller Gomes - Registrador

CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 1 00222.2.0069464—2

‘

OFiCIO DE REGISTRO DE IMQOVEIS

i

= OMARCA DE GUAIBA -RS

2 o e, 28 | CNM:10022.2.0069464-27

o Registrador: BEL. VALTER MULLER GOMES

A LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL P PG
Guaiba/RS, 22 de novembro de 2022. 01 69.464

IMOVEL: Um terreno, constituido do LOTE 08 da Quadra 18, localizada no "LOTEAMENTO
RESIDENCIAL ACACIAS", na Zona Urbana da cidade de Guaiba/RS, com area superficial de
110,00m?2, localizado no quarteirdo formado pela Rua D, Rua a, Rua C , Rua L; distando 43,25m da
esquina formada pela Rua D e Rua L., sendo o oitavo contado da direita para esquerda de quem da
Rua D olhar a quadra: frente, ao N, na extensfio 5,50m, no alinhamento da Rua D; fundos, ao S,
medindo 5,50m, limitando com o Lote 67 da mesma quadra; lade esquerde, ao L, medindo
20,00m, limitando com o Lote 09 da mesma quadra; lado direito, ao O, medindo 20,00m,
limitando com o Lote 07 da mesma quadma- PROPRIETARIA: ACACIAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
46.784.642/0001-20, com sede na Rua Arthur Corréa da Silva, n°185, casa 01, sala 01, Bairro
Campestre, na cidade de Sdo Leggpoldo/RS.- ORIGEM: Matricula n® 61. 659 datada de
08/10/2018, R-04, flIs. Olv, datada § /0712022, nesta Serventia.- Esta matricula foi aberta em
razdo do Registro de Loteame nado “LOTEAMENTO RESIDENCIAL ACACIAS”,
registrado no R-06-61,659 em 22/N/022, e Protocolado sob n® 177.305 em 26/10/2022, nesta
Serventia.-
Guaiba, 22/11/2022.\ Ass s
Emol.: RS 12,40 - Sels ]
Proc. Elet.: R$ 3,00 - Selo: 0260.01.2
Redugiio dos emolumentos (50%) - PC

—Be L:Magda Marluzi Beck Gomes-3Substituta
$ 3,60

00pO1. ]6439 RS 1,80

A- Lein® 14.118 de 12/01/2021 .-

AV-1-69.464.- (Prot. 177.889/1-T, em 18/01/2023).- CERTIFICO, conforme requerimento
firmado em  04/01/2023, pelo PROPRIETARIO: ACACIAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 46.784.642/0001-20, com sede na Rua
Arthur Correa da Silva, n°® 185, casa 01, sala 01 — S3o Leopoldo/RS, que a INCORPORACAO
IMOBILIARIA NA MODALIDADE DEFINIDA NO ARTIGO 68 DA LEI 4.591/64 C/C
ARTIGO 10 DA LEI 14.382/22, do “RESIDENCIAL ACACIAS I" foi registrada no
R-14-61.659 em 24/01/2023. Sobre o presente Lote serd construido a UNIDADE 71: Sendo de
quem da Rua D olhar para a Quadra 18, a 8" unidade contada da direita para esquerda, a ser
construida em alvenaria estrutural, em um 1inico pavimento, sobre o terreno, constituido do LOTE
08 da Quadra 18, localizada no LOTEAMENTO RESIDENCIAL ACACIAS, na Zona Urbana
da cidade de Guaiba/RS, com area privativa construida de 40,15m?, area privativa real descoberta
de 69,85m?, correspondendo-ihe a fragdo ideal de 0,00358, do "RESIDENCIAL ACACIAS 1",
tendo acesso individual, constituida da-tipologia de 2 dormitérios, Modelo B, com quintal de fundos
e patio frontal destinado a guarda de ypeitulo e acesso da unidade. Que na forma do § 1° art. 780, da
Consolidagao Normativa No e Registral de 2020. A OBRA PROJETADA ENCONTRA-SE
PENDENTE DE REGU @ 3 NO NGE A SUA CONCLUSAQO.-

Guaiba, 24/01/2023.- Ass

Emol.: RS 23,90 - Selo: ¢

el._-Magda Marluzi Beck Gomes-3“Substituta

AV-2-69.464.- (Prot. 177.889/1-T, em 18/01/2023).- PATRIMONIO DE AFETACAO -

Continua no verso

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X7VAY-363MN-DABFG-T8KQG
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\d, OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ¢

COMARCA DE GUAIBA -RS

Rua 20 de Setembro, 1199 CNM:10022.2.0069464-27

Registrador: BEL. VALTER MULLER GOMES
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL : ARG A
01

Guaiba/RS, 22 de novembro de 2022. 69.464
: VERSO

CERTIFICO, conforme requerimento firmado em 16/01/2023, pelo PROPRIETARIO:
ACACIAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
46.784.642/0001-20, com sede na Rua Arthur Correa da Silva, n°® 185, casa 01, sala 01 — Sio
Leopoldo/RS, para garantia do integral cumprimento das obrigagfes decorrentes da incorporagio,
submete, por intermédio do presentg-instrumento, a Incorporagio deste empreendimento ao
REGIME DA AFETACAO, CNPJ  46.784.642/0001-20 da ACACIAS
EMPREENDIMENTOS IMOB ARIODS SPE LTDA. averbado no AV-15-61.659 em
24/01/2023.-
Guaiba, 24/01/2023.- Ass Bel.:Magda Marluzi Beck Gomes-3Substituta
EmolL: R$ 23,90 - Selo: oz?;o:mzﬁoool@zoso =R$ 3,60

Prac. Elet.: R$ 3,20 - Selo: 0260.01.2200001.24806 =RS$ 1,380

Reducgdo dos emolumentos (50%) - PCVA- Lei n° 14.118 de 12/01/2021 .-

FLS.

AV-3-69.464.- (Prot. 179.111/1-T, em 23/06/2023).- CERTIFICO, que em razfo do Contrato de
abertura de crédito e muituo para construcio de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecaria ¢ outras avengas, que entre si celebram Acacias Empreendimentos Imobiliarios SPE .
Ltda e Caixa Econémica Federal, com recursos do fundo de garantia do tempo de servigo - FGTS,
com Carater de Escritura Pablica, na forma do §5° do artigo 61, da Lei n° 4.380/64, firmado em -
31/05/2023, sob o n°.8.7877.1712741- imdvel da presente matricula encontra-se em primeira e

3 A EQONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n°
, referente ao "Médulo I1" .- ]

Bel. Magda Marfuzi Beck Gomes
3% Subzt. Conf, Part. ink. n° 009/18

6119 = NIHIL

Emol.: NIHIL - Selo: 0260.04-
Proc. Elet.: - Selo: NIHIL

Ato tinico - Lei n° 6.015/73, Artigo 237-#/ da, §1°, (Redagéio dada pela Lei n° 12.424/11)

AV-4-69.464.- (Prot. 181.622/1-U, em 05/06/2024).- RETIFICACAO - CERTIFICO, na forma
do Artigo 213, Alinea "a", da Lei 6.015.de 31/12/1973, alterada pela Lei 10.931 de 02/08/2004,
para ficar constando que de acordo com{o Pyovimento n® 143-CNJ e da Recomendagdo n° 01/2023
do Consetho Deliberativo do ONR e Pro to n® 33/2023-CGJ, a presente matricula passa a ter o
Emol.: NTHIL - Selo: 0260.04.2300002.08346= el Hagla Marluzi Bock oS

n° 100222.2.0069464-32, e ndo como constou.-
Proc. Elet.: NIHIL - Selo: 0260.0 00002.14360 = NIHILy gypst. Cont. Port. . o° qoend
A.GNR.

AV-5-69.464.~ (Prot. 181.622/1-U, em 05/06/2024).- CANCELAMENTO DE HIPOTECA -
CERTIFICO, Conforme Autorizagdo de Cancelamento Constante no Campo 1.5, do Contrato por
Instrumento Particular de Compra € Venda de Terreno e Muatuo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do § 5°, do art.
61, da Lei n°4.380/1964, e no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei

Confinua na folha 02—

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X7VAY-363MN-DABFG-T8KQG
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oln oyt CNM: 100222.2.0069464-32
N
4 , _ _
4 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
-+ COMARCA DE GUAIBA - RS
g Rua 20 de Setembro, 1199 CNM : 100222.2.0069464-32
g Registrador: BEL. VALTER MULLER GOMES
A LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL _ WS MATHIGIAA
Guaiba/RS, 22 de novembro de 2022 02 69.464

.Continuacio da Folha 01... n°.14.620, dg-l3 de Julho de 2023, firmado em 26/04/2024, sob o
n°.8.7877.1970729-7, que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, autoriz da hipoteca averbada sob AV-3-69.464, liberando o

imovel daquele 6nus.-
Guaiba, 13/06/2024 .- Ass.:

L Def. Magda Marliuzi Beck Gomes
Emol.: RS 49,40 - Selo: 0260. Dﬂsaeeez’:gy —R$ 4,90

4° Subst. Conf. Port. Int, n® 00918

Proc. Elet.: RS 3,30 - Selo: 0260.01.2300002,]14361 = R$ 2,00
Concedido desconto de (50%) - PMCMV- na forma da Lei n°® 14.620, de 13 de jutho de 2023.-

R-6-69.464.- (Prot. 181.622/1-U, em 05/06/2024).- COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE:
ACACIAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob
n°®.46.784.642/0001-20, com sede na Rua Arthur Corréa da Silva, n°.185, casa 01, sala 01, Bairro
Campestre, na cidade de S#o Leopoldo/RS, neste ato representada por sua procuradora, Leticia
Franco de Moraes, brasileira, casada, nascida em 15/10/1972, gestora imobiliaria, portadora da
Carteira de Identidade n°.9053204187, expedida pela SSP/RS, e do CPF n°.666.706.320-53.-
ADQUIRENTE: RENAN DA SILVA CAVALHEIRO, brasileiro, nascido em 17/06/1994,
enfermeiro e nutricionista, filho de Solange da Silva Cavalheiro e Alberto Francisco Cavalheiro,
e-mail: rscavalheiro94@outlook.com, portador da Carteira de Identidade RG n°.4083706574,
expedida pela SSP/RS em 20/07/2023, inscrito no CPF n°.011.699.370-71, solteiro, nfio mantém
unifio estavel, residente e domiciliado na Avenida Protasio Alves, n°.10535, apartamento 402,
Bloco 21, Bairro Morro Santana, na cidade de Porto Alegre/RS.- TITULO: Contrato por
Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras QObrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, com cardter de escritura publica, na forma do § 5°, do art.
61, da Lei n°4.380/1964, e no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei
n°.14.620, de 13 de Julho de 2023, firmado em 26/04/2024, sob o n°.8.7877.1970729-7.- VALOR:
R$186.500,00.- COMPOSICAO DOS RECURSOS: Financiamento concedido pelo Credor:
R$130.997,84; Recursos proprios: R§29.220,16, Desconto complemento concedido pelo FGTS:

g arfuzi Beck Gomes

( @(?:g?i:i Conl. Port. Int. n° 008118

Proc. Elet.: R$ 3,30 - Selo: 026U0T.2300002.14362 =R$ 2 00

Concedido desconto de (50%) - PMC a forma da Lei n® 14.620, de 13 de julho de 2023 .-

R-7-69.464.- (Prot. 181.622/1-U, em 05/06/2024).- ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR
FIDUCIANTE: RENAN DA SILVA CAVALHEIRO, brasileiro, nascido em 17/06/1994,
enfermeiro e nutricionista, filho de Solange da Silva Cavalheiro e Alberto Francisco Cavalheiro,
e-mail: rscavalheiro94@outlook.com, portador da Carteira de ldentidade RG n°4083706574,
expedida pela SSP/RS em 20/07/2023, inscrito no CPF n°.011.699.370-71, solteiro, nfio mantém
unifio estavel, residente e domiciliado na Avenida Protisio Alves, n®.10535, apartamento 402,

Continua ne verso
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Valide aqui CNM: 100222.2.0069464-32

este documento

g 3

Pt OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

- COMARCA DE GUAIBA - RS )
& Fuua 20 do Selambro, 1199 _ CNM : 100222.2.0069464-32
a; Registrador: BEL. VALTER MULLER GOMES FLS. MATRICULA
e LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Guaiba/RS, 22 de novembro de 2022, Vg%() 69.464

Bloco 21, Bairro Morro Santana, na cidade de Porto Alegre/RS.- CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira sob a forma de empresa piblica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4,
inscrita no CNPJ n°00.360.305/0001-04.- TIFULO: Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiduciaria em Garantia, Fianga e QOutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
n°.4.380/1964, e no 4mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n°.14.620, de 13
de Julho de 2023 firmado em 26/04/2024 sob o n®.8.7877.1970729-7.- YALOR: R$130.997 84 .-
PRAZO: 420 meses.- JURDS: Taxa val: 4,5000%a.a. e 0,3750%a.m. e Efetiva: 4,5939%a.a.
e 0,3750%a.m.- AVALIACAO DA & ANTIA FIDUCIARIA: R$191.900,00, para fins de
venda em Pubhco Leildo.- €0 O ERAIS E ESPECIAIS: As constantes no referido

\Gef, Magda Marfuzi Gock Gomes

f. Port. Int, n° 0098
Emol: RS 343,10 - Selo: 0360.07.220000}765278 —R& 5375 O
Proc. Elet.: RS 3,30 - Selo: 0260.01.23D0002.14363 =R3$ 2,00
Concedido desconto de (50%) - PMC na forma da Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023 .-

- AV-8-69.464.- (Prot. 183.687/1-V, em 09/01/2025).- CONSTRUCAO - CERTIFICO, conforme
requerimento  firmado em  06/12/2024, pelo INCORPORADOR: ACACIAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o
n°46.784.642/0001-20, com sede na Rua Arthur Correa da Silva, n° 185, casa 01, sala 01 — Sdo
Leopoldo/RS, neste ato representada por LETICIA FRANCO DE MORAES, brasileira, casada,
gestora imobilidria, inscrita no CPF 666.706.320-53, portadora da CNH n.° 01340148417, expedida
pela DETRAN/RS em 06/08/2013, residente e¢ domiciliada na Rua Cindido Silveira n°58
apartamento 802, Bairro Auxiliadora em Porto Alegre/RS.- Com prova na Certiddo de Existéncia n°
181/2024, expedida em 04/11/2024; Carta de Habitagio Parcial n® 114/2024, expedida em
15/10/2024, pela Prefettura Municipal de Guaiba/RS e CND n° 90.012.06518/76-002, emitida em
22/10/2024, pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, que sobre o imével da presente
matricula foi edificado a Construgdo da UNIDADE 71: A unidade autdnoma 71, designada de
CASA 71, que recebeu o n. ° 184, da Rua D, integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL
ACACIAS I", no Loteamento Residencial Acdicias, zona urbana de Guaiba/RS, construida em
alvenaria estrutural, em um tnico pavimento, sendo a 8" unidade contada da direita para esquerda,
de quem da rua D olthar para 0 LOTE 08 da Quadra 18, localizada no Loteamento Residencial
Acacias, na Zona Urbana da cidade de Guaiba/RS, com drea privativa construida de 40,15m?, area
privativa real descoberta de 69,85m?, correspondendo-lhe a fragdio ideal de 0,00358, do Residencial
Acacias 1, tendo acesso individual, constituida da tipologia de 2 dormitérios, Modelo B, com
quintal de fundos e patio frontal destinado a guarda de veiculo e acesso da unidade. Construcdo
avaliada em R$176.317,51, Averbada np AV-110-61.659, a INSTITUICAO DE CONDOMINIO
foi registrado no R-99- 61 659 em 0§/05/2024 e a INDIVIDUALIZACAQO PARCIAL DE

359 em 28/01/2025.-

/’B)Magda Marluzi Beck Gomes-3Substitula

Continua na folha 03

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X7VAY-363MN-DABFG-T8KQG
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i CNM: 100222 .2.0069464-32
4 _ ’ . |
Smbiog OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
-+ »
b i i%ﬁfﬁfﬂf sl Y CNM : 100222.2.0069464-32
e Registrador: BEL. VALTER MULLER GOMES "
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Ha WEATRERLA:
Guaiba/RS, 22 de novembro de 2022. 03 691464
.Continuag¢io da Folha 02... ' t

Emol.: RS 26,00 - Selo: 0260.03.2400003.07249 =R$ 4,00
Proc. Elet.: R$ 3,50 - Selo: 0260.01.2300002.34988 =R$ 2,00

Concedido desconto de (50%) - PMCMVLei ,;“W
| AnErads ST

AV-9-69.464.- (Prot. 187.679/1-W, em 13/02, 026).— TRANSICAO PARA O MEIO

|

niamero 01/2020 da CGJ/RS), y

ato continuara na pagina seg
Guaiba, 23/02/2026.- Ass../,
Emol.: NIHIL - Selo: 0260.

30 40s. Carvaln
Proc. Elet.: - Selo: NITHIL g6, Adza dos Santhos 0

7 Subst Cle Portint.n

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X7VAY-363MN-DABFG-T8KQG
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Valide aqui CNM: 100222.2.0069464-32
este documento

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

g COMARCA DE GUAIBA - RS

= Registrador: BEL. VALTER MOLLER GOMES CNM: 100222.2.0069464-32
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL '
Guaiba, 24 de fevereiro de 2026 03v 69.464

AV-10-69.464.- (Prot. 187.679/1-W, em 13/02/2026).- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
- CERTIFICO, conforme requerimento de Consolidacio de Propriedade, firmado em 10/02/2026
por CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04,
instruido com prova da intimag¢&o, bem como certiddo do decurso do prazo sem purgacio da mora,
procedo a presente para constar que face ao inadimplemento de RENAN DA SILVA
CAVALHEIRO, inscrito no CPF n° 011.699.370-71, é consolidada a propriedade do imével
desta matricula em nome da credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢ao
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ n°.00.360.305/0001-04,
no ato representado.- VALOR: R$130.997,84, avaliado para efeitos fiscais em R$195.882,90, o
imposto de transmissdo incidente sobre esta transacfo, foi pago de conformidade com a Declaracédo
de Quitacdo do ITBI, referente ao processo n°.94-2026.- OBSERVACAO: Por forga do disposto no
art. 27 da Lei n°® 9.514/97, o imovel desta matricula devera ser oferecido em publico leildes.-
Guaiba, 24/02/2026.- Averbacio nato digital assinada pelo Registrador Bel. Valter Miiller Gomes.
O hash SHA256 do documento é
349F3FE809760C1474ABF07019EDAC4252D3FDBDA3E95B3386F831879A7906DC

Emol.: R$ 482,10 - Selo: 0260.08.2400002.02946 = R$ 80,80

Proc. Elet.: R$ 7,30 - Selo: 0260.01.2500001.21898 = R$ 2,20

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/X7VAY-363MN-DABFG-T8KQG

mento clicando no link a se

§ada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.
8uafba—RS, terga-feira, 24 de fevereiro de 2026, as 11:46:19.

©

oVMOLUMENTOS: RS 81,00

"J’, srtiddo Matricula 69.464 - 6 paginas: R$ 47,60 (0260.04.2600001.01907 = R$ 5,50)
@ sca emlivros e arquivos: R$ 14,00 (0260.03.2500004.07226 = R$ 4,40)

@ ocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0260.01.2500001.21899 = R$ 2,20)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

100222 53 2026 00006046 59

Valid

() Bel. VALTER MULLER GOMES - Registrador

() Bel. VIVIAN ROSE BECK GOMES - 1?* Substituta

() Bel. MAGDA MARLUZI BECK GOMES - 2* Substituta

() Bel. ADAO DOS SANT OS CARVALHO - 3° Substituto

() ALEXSANDRO DA SILVA DOS SANTOS - Escrevente Autorizado
() GETULIO WALMARIO MULLER GOMES - Escrevente Autorizado
() PAULO JOSE RODZINSKI - Escrevente Autorizado
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