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CNM: 097238.2.0036623-40

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CARTORIO DE REGISTRO\DE IMOVEIS
Poder Judiciario CRUZ AL 7
Livro N° 2 - Registro Geral { L

36,627

MATRICULA LHA

Data: 04 de setembro de 2006.

Imével: Um terreno sem benfeitorias, constituido pelo lote nimero 5" |da Quadra de prefixo
"P". do l.oteamento Condominio Tamoio, zona urbana desta cidade. lotdlizado dito terreno
no lado impar da Av. Jodo Belchior Marques Goulart. quarteirio formado por mais a rua n®
"12" ¢ duas Travessas Sem Denominagdo, com a superficie dc £.000,00m?2, . medindo 20,00m.
de frente. por 50,00m. de cxtensdo da frente aos fundos. confrontando: ao Norte. com o fote
numero "16": ao Sul. com a Av. Jodo Belchior Marques Goulart. onde faz frente; a Leste.
com o tote nimero "6": ¢. a0 Oeste, com o lote n° "4, A face Qeste deste terreno {ica afastada
86.00m.. da Trav. Sem Denominagio.

Proprietarios: PEDRO ANTONIO BATISTELLA. professor estadual. inscrito no CPF. sob
n® 281.952 480-04, ¢ sua csposa ANA PAULA BATISTELLA. comerciante em participagio.
inscrita no CPF. sob n® 140.678.998-40, ambos brasileiros. casados pelo regime da comunh&o
parcial de bens. residentes e domiciliados na rua Bardo do Rio Branco n® 2.440. nesta cidade.
Titulo Aquisitive: Partilha julgada em 21.07.1995. por sentenga do Juiz de Direito. Dr. Paulo
Ivan Alves Medeiros. e formal extraido em Y1 (08.1993, pelo Escrivdo Judicia ulo Sérgio

Notari.
Registro anterior: Matricula n° 28.049 do Liro2-RGJ p WI? 10f1
Oficial: Z 3
/ T RRC

Data: 04 de setembro de 2006. - Prenotadg sob n° 123.7[2'6 do livio1=K. em 01.09.2006.

R 1/36.623 - COMPRA E VENDA

Transmitentes: Pedro Antdnie Batistélla ¢ sua esposa Ana Paula Batistella, - ja
qualiticados acima.

Adgquirente: MARA TANIA MOURA DAL ROSS. brasileira. comerciante sem vinculo
empregaticio. casada com LUIZ HENRIQUE DAL ROSS. pelo regime da comunho parcial
de bens. inscrita no CPFE. sob n® 501.037.920-13, residente e domiciliada na rua Anibal Lopes
da Silva. n® 675, nesta ¢idade.

Imével: O imovel matriculado e acima descrito.

Valor: RS 1.000.00. - Avaliagdo Municipal: RS 2.400.00.

Forma do_Titulo: Escritura Publica de Copipma ¢ Venda n°® 67.988/031.
Transmissoes n® 313-A. lavrada em 01.09.20
RS 73.40. -

do Livro de
RS. - Dou fé

RRC

Data: |8 de janeiro de 2011. - Prenotadcl)f/ }4 n° 154624. do Livre—=tT, em 11/01/2011.
R 2/36.623 - ALIENACAO FID RIA EM GARANT]A

(CONTINUA NO VERSO)
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MATRICULA 36.623 FOLHA Iy

(CONTINUAGCAO DO ANVERSO)

Devedor: COMERCIO, TRANSPORTE DE COMBUSTIVEIS E DERIVADOS PORTO
SECO LTDA. inscrito no CNPJ 05.844.940/0001-80. com sede nesta cidade. na Avenida
Santa Barbara do Sul. n®. 1305. neste ato representado por Luis Henrique Dall Ross.
Devedora fiduciante: MARA TANIA MOURA DAL ROSS. brasileira. comerciante sem
vinculo empregaticio. inscrita no CPF sob n° 501.037.920-15. casada com LUIS HENRIQUE
DAL ROSS. residente e domiciliada na Rua Coronel Pillar, n® 538. nesta cidade.

Credora fiducidria; CAIXA ECONOMICA FEDERAL. inscrita no CNPI/MF, sab n®
00.360.305/0001-04. agéncia desta cidade.

Avalista: LUIS HENRIQUE DAL ROSS, brasileiro. empresario. inscrito no CPF sob n®
399 5031.740-15. casado com MARA TANIA MOURA DAL ROSS. residente ¢ domiciliado
na Rua Coronel Pillar. n® 338, nesta cidade.

Valor da divida: R$139.300.00.

Prazo de Amortiza¢do: 60 meses,

Taxa de Juros: Taxa efctiva mensal de 1,30000% a.m. - Taxa efetiva anual de 16.76500%a.a.
Forma de Pagamento: Pagavel por meio de 60 encargos mensais ¢ sucessivos vencendo-se o
primeiro em 29.12.2010. no valor inicial de R$3.333,86.

Garantia Fiduciaria:O imével constante desta matricula. avaliado para lins do disposto no
inciso V1. do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, em R$36.666.67. que os devedores fiduciantes
atienam a CEF. em carater fiduciario.

Forma do Titulo: Termao de Aditamento ac Contrato Particular de Consolidagdo. Confissio,
Renegociagiio de Divida e Outras Obrigagbes p° 18.0467.690.0000180-11, datada de
29.11.2010. arquivado em Cartorio, com carater dc tura publica. na forma do artigo 38 da
Lei 9.514/97. Dou té. E.R$253,70. Sel 0158.01.1000001.72978 - RS0,20;
0158.06.0800008.07257 - R$4.00

EAC

Em virtude de Requerimento 182/2012 firgrado em 04.06.2012. arquivado em Cartorio, e
ainda conforme faculta o Artigo 615-A do Codigo do Processo Civil. fica averbada a
existneia de uma A¢do de Execucdio contra a COMERCIO, TRANSPORTE DE
COMBUSTIVEIS E DERIVADOS PORTO SECO LTDA. {endo como exeqiiente CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, sendo o valor da Acio de RS174.707.26, conforme
consla no Processo N° 3000511-33.2012.404.7116/RS. da Yara Federal desta Comarca. - Dou
fé, - 11.:R$157.00. Selo: 0158.01.1100003.89189 - R$0.25; 0158.07.0800008.04287 - R$7.25

(CONTINUA NA FOLHA
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ESTADO DO RIQ GRANDE DO SUL

CNM: 097238.2.0036623-40
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Poder Judiciario CRUZ ALTA -RS
Livro N° 2 - Registro Geral

MA?ﬁT)DULA 36,623 FOLHA 2

continuago da folha 1-v
Oficial:

Data: 04 de margo de 2021. - Prenotado sob n° 228006, do Livrp 1-AS, GMZ/QGZI.
AV.4-36.623.- AVERBACAO PREMONITORIA

Conforme Requerimento firmado em 10/02/2021, arquivado em Cartdrio, e ainda conforme
faculta o Artigo 828 de Novo Cédigo do Processo Civil, fica averbada a existéncia de uma
Agio de Execugdo de Titulo Extrajudicial contra MOURA e SOUZA LTDA - EPP, inscrita
no CNPJ sob n® 5.793.009/6001-10, LUIZ HENRIQUE DAL ROSS, inscrito no CPF sob
n° 399.501.740-15, ¢ MARA TANIA MOURA DAL ROSS, inscrita no CPF sob n°
501.037.920-15., tendo como exeqiiente BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL S.A., inscrito no CNPJ sob n° 92.702.067/0001-96, sendo o valor da Acfo de RS
47.237.69, conforme consta no Processo N° 011/1.12.0003336-8, da 3% Vara Civel desta
Comarca. - Dou fé&. - E.R$ 171,50, Selo: 0158.01.1900007.64683 - R$ 1,40;

0158.06.1900007.01773 - R$ 24,50
Registradora: 2 .. Ricardo 3. Lovenzen
Escravants RSL

7

Data: 11 de margo de 2024. - Prenotado sob n® 246464, do Livro 1-AY, em 29/02/2024,

Av 5/36.623 - PENHORA

Devedores: MARA TANIA MOURA DAL ROSS, CPF 501.037.920-15; LUIZ
HENRIQUE DAL ROSS, CPF 399.501.740-15; e, MOURA & SOUZA LTDA, CNPJ
05.793.009/0001-10.

Credor: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A, CNPJ
92.7002.067/0001-96.

Imével: Do imovel constante desta matricula, semente os direitos e acdes pertercentes aos
executados Mara e Luiz.

Valor da acdio: R$47.237.69.

Juiza: Dra. Lynn Francis Dressler.

Forma do titulo: Termo de penhora, de 16/06/2023, extraido dos auta§ do processo n°
5000122-16.2012.8.21.0011/RS, da 3° Vara Civel da Comarcafr i Alt . Dou f¢.

Registradora: Sedhoan
%ar[ 2 ‘Marchedan ALM
Selos: 0158.01.2300001.19732 - R$ 2,00; 0158.06.1900007.03679 - R$ 35,90 cravents

Processamento Eletrdnico: R$ 6,60
Emplumentos: RS 175,20

Data: 19 de margo de 2025.
Av 6/36.623 - TRANSICAOQ DE SISTEMA - PROV. 44/2024 - CGJ/RS

(CONTINUA NG VERSO)
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(COTINUAQAO DO ANVERSQ) _
rocede-se 4 esta averbacao de OLCIO pard O [OS ™ 4lOS
serfio eletrdnicos, encerrando-se¢ a cscrituragdo fisica, com base ‘710 art, 464-A da CNNR/RS.

Dou f¢. ' e Thiesl
Registradara=< N
N Vitsria Silvério ALM
ESCREVENTE

AGNR
Selos: 0158.04.2300001.17366 - NIHIL
Ekmolumentos: NIHIL
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CMNM: 097238.2.0036623-40

\ - _ ' |
Qeg,Stro Registro de Iméveis

de Cruz Alta - RS

de Imoveis do Brasil CNM: 097238.2.0036623-40
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Fls. | Matricula
Cruz Alta, 19 de margo de 2025 3 36.623
Data: 19 de margo de 2025, - Prenotado sob n® 253232, do Livro 1-BA, em 18/03/2025.
Av 7/36.623 - INDISPONIBILIDADE

Devedor: LUIZ HENRIQUE DAL ROSS, CPF 399.501.740-15.

Imével: Restam indisponiveis todos os dircitos ¢ agoes do devedor sobre o imével desta
matricula.

Processo: n® 50000217620128210011, da 3* Vara Civel da Comarca de Cruz Alta/RS.

Protocolo de indisponibilidade CNIB: 202503.1717.03805559-1A-122, de 17/03/2023. Dou fé.
ALM

PEPG
Sclos: (M 38.04. 2300001, | 7367 - RE 5,20
i iumentos: Ry 37,20

Averbagdo natodigital assinado pela  escrevente  VITORIA  MARIA  SILVERIO
SILVA:13208997655 cm 19/03/2025 as 09:58:28. O hash SHA256 do documento ¢
1372686F94D310E9BE214CD9715D3D5C103253D17D052720A51 BAA34ESOF73F3.

Data: 19 de margo de 2025, - Prenotado sob n” 2533233, do Livro 1-BA, em 18/03/2025.

Av 8/36.623 - INDISPONIBILIDADE

Devedora: MARA TANTA MOURA DAL ROSS, CPF 501.037.920-15,

Imével: Restam indisponiveis todos os dircitos ¢ agdes da devedora sobre o imdvel desta

matricula,

Processo: n® 50000217620128210011, da 3* Vara Civel da Comarca de Cruz Alta/RS.

Protocolo de indisponibilidade CNIB: 202503.1717.03895559-TA-122, de 17/03/2025. Dou f¢.
ALM

PLEPO

Sclos: 015804 2300001 .1 7368 - RE 5.20
Lmolumemos: RS 37,20

Averbagiio natodigital assinado pela escrevente VITORIA MARIA SILVERIO
SILVA:13208997655 em 19/03/2025 as 09:58:32. O hash SHA256 do documento ¢é
AF2786L71EDSIE1IFD2488A3CE4D7TCECISE43A986FSESCBYDB6676F44C2FB42AA.

Data: 11 de junho de 2025. - Prenotado sob n” 254422, do Livro 1-BB. em 09/06/2025.

Av 9/36.623 - INDISPONIBILIDADE

Devedor: LUIS HENRIQUE DAL ROSS, CPF n° 399.501.740-15,

Imével: Restam indisponiveis todos os dircitos ¢ agdes do devedor sobre o imével desta
matricula.

Processo; 50005113320124047116, da 1° Vara Federal de Carazinho/RS.

Protocolo de indisponibilidade CNIB: 202506.0913.04061318-IA-6635, de 09/06/2025. Dou fé.
ARF

PLRO
Selos: (M3A.04. 230000127217 - RE 5.20

Processamento Lletrdnico:

Emolumenios RS 3720
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Fls. | Matricula
Cruz Alta, 11 de junho de 2025 3v 36.623
Averbagao natodigital assinado pela csercvente MARTANA COSTA

MARCHESAN:04213197042 cm 11/06/2025 as 14:34:06. O hash SHA256 do documcnto ¢
BOF39ASCATSFISBSD997845AF76DA3AGI C89A39927ABOFEFDOCID2B2F4C153FE.

Data: 27 dc outubro de 2025. - Prenotado sob n® 257140, do Livro 1-BB, cm 14/10/2025,

Av 10/36.623 - CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE

Conforme requerimento, de 10/10/2025, a propricdade do imével objeto desta matricula foi
consolidada em favor do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF nos
termos do art. 26 da Lei n® 9.514/1997 ¢ apds os procedimentos legais, cm razdo do R/2, tendo
sido avaliado o imével em R$36.666,67. Sobre a propricdade ora consolidada incide a restrigdo
de disponibilidade decorrente do art. 27 da lei mencionada. Dou fé. RPS

Selos: 0155002400001, 1 5209 - RE 2.10; 01 55.06.1900007.075395 - RS 37,80
Processaments Eletrduicu: RE 6,90
Emolumentos: RS 231,40

Averbacio natodigital assinado pela escrevente MARIANA COSTA
MARCHESAN:04213197042 em 27/10/2025 as 15:42:22. O hash SHA256 do documento &
7479658FE7167BBCICF4ABIAAEE19B797EA47397516D22CB4834AFDED6C344CBD.

de este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KHQJM-CCQSA-VP8ZV-MWWYU

=ada mais constava. O referido ¢ verdade e dou fé.

=z Alta - RS, 28 de outubro de 2025.

tal: R$ 78,35

idgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 36.623: R$ 44,80 (0158.04.2300001.43728 = R$ 5,20)
;aemlivros e arquivos: R$ 13,20 (0158.03.2300001.32978 = R$ 4,20)

essamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0158.01.2400001.15303 = R$ 2,10)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jusbrselodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097238 53 202500051266 92




