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CERTIDAO
ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo

asta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.0058659-43

Valide aqui
este documento
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= E FLS. MATRICULA
o= PELOTAS, 29 de outubro de2015 1 58.659

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,009362 do terreno e das coisas de uso
comum, que corresponderd ao APARTAMENTO N° 501 do Bloco A, do
Condominio Residencial Quinta do Vale, situado nesta cidade, na Avenida
Theodoro AMiiller n°® 2.746, localizado no quinto pavimento, possuindo uma
drea privativa real de 45,7000m?, a drea real de uso comum de divisdo
proporcional de 6,6584m?, totalizando a drea real de 52,3584m?*, cabendo-
lhe a fragdo ideal supra citada do terreno onde assenta a edificagdo e dreas
| e coisas de uso comum; confrontando ao norte com a circulagdo interna e com
uma drea verde, ao leste com a circulagdo condominial, ao sul com uma drea
verde e ao oeste com o apartamento de final 03 do pavimento respectivo. O
terreno é de formato irregular, sem benfeitorias, com uma drea superficial
de 5.887,50m?*, medindo 13,74 metros de frente sudeste pela Avenida
Theodoro Muller, partindo do alinhamento predial no sentindo hordrio, segue
40,00 metros na direcdo sul-norte e confronta-se com o imével n° 2.758 da
Avenida Theodoro Muller, dai segue em diregdo nordeste-oeste, formando
uma arco sudeste-sul numa extensdo de 50,00 metros e confronta-se com os
imdveis n°s 2.758, 2.770, 2.782, 2.794 e 2.806, todos da Avenida Theodoro
Muller, dai parte em diregdo sul-norte medindo 67,28 metros e confronta-se
a oeste com parte do imével n° 1.344 e com os iméveis n°s 1.352, 1.360,
1.366, 1.374, 1.380, 1.388, 1.396, 1404 e pdr‘fe do 1.410, todos da Rua
Frontino Vieira, dai segue em diregdo oeste-leste, medindo 84,50 metros e
confronta-se ao norte com os imdveis n°s 1.767, 1.765, 1.763, 1.761, 1.759,
1.757, 1.755, 1.753, 1.751, 1.749, 1.747, 1.745 e 1.743, todos da Rua Carlos
Gotuzzo Giacoboni, dai segue em direcdo noroeste-sudeste medindo 15,42
metros e confronta-se a nordeste com os iméveis n°s 1.739, 1.735, 1.729 e
1.725 da Rua Carlos Gotuzzo Giacoboni, dai segue na diregdo noroeste-
sudeste medindo 17,69 metros e confronta-se com os imdveis n°s 1.723,
1.721 e parte do n° 1.719 da Rua Carlos Gotuzzo Giacoboni, dai segue em
diregdo nordeste-oeste, formando uma arco sudeste-sul numa extensdo de
60,00 metros e confronta-se com os imdveis n°s 2.674, 2.686, 2.698, 2.710,
2.722 e 2.734, todos da Avenida Theodoro Muller, dai segue na diregdo
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norte-sul medindo 40,00 metros e confronta-se com o imével n° 2.734 da

Avenida Theodoro Muller, fechando assim o perimetro, encontrando o ponto

de partida, com uma drea superficial de 5.887,50m?, localizado no quarteirdo

formado pela Avenida Theodoro Muller e pelas Ruas Frontino Vieira e Carlos

Gotuzzo Giacoboni, da qual dista 98,04 metros.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA ACPO LTDA., com sede na Avenida

Viscondessa da Graga n® 225/A, Bairro Simdes Lopes, nesta cidade, CNPJ n°®

10.351.894/0001-18.

REGISTROS ANTERIORES: Nimeros 1 e 2/57.504 do Livro 2, deste

Cartério, em 05/05/2015 e 29/05/2015.

SELQO: 0429.03.1500002.09811 (R$0,55).

PED: R$3,60 - Selo PED: 0429.01.1500003.14574 (R$0,30).

O Registrador Substituto: R$15,20.
(Maicon Go ves Weber)

AV. 1/58.659, em 29 de outubro de 20{5.

Certifico e dou fé que, conforme R.4/57.504 do Livro 2, deste Cartério,

feito em 04/09/2015, o imével descrito nesta matricula estd hipotecado em

‘favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdio financeira, constituida

sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede

em Brasilia/DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04.

Selo: 0429.03.1500002.09812 (R$0,55).

PED: R$3,60 - Selo PED: 0429.01.1500003.14575 (R$0,30).

Averbado por: R$27,30.
(Maicon Gongalves Weber{4 Registrador Substituto)

AV. 2/58.659, em 29 de outubro @15.

Fica cancelada a AV.1/58.659, em virtude de autorizagdo dada pela
credora, conforme §1° da cldusula 1* do contrato a sequir registrado.

Selo: 0429.04.1300015.08099 (R$0,70).

PED: R$3,60 - Selo PED: 0429.01.1500003.14576 (R$0,30).
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Averbado por: R$54,60.

~ (Maicon Gongalves Webell } Registrador Substituto)

R. 3/58.659, em 29 de outubro de 201%.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: CONSTRUTORA ACPO LTDA., anteriormente qualificada,

representada pelo administrador Dagoberto Antunes Leal.

| ADQUIRENTE: CLAUDIA MARTINS FAGUNDES, brasileira, solteira,

nascida em 01/05/1974, vendedora, RG n® 8040514153-SSP/RS, CPF n°

899.065.780-68, residente e domiciliada nesta cidade.

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda

de terreno e mituo para construcdo de unidade habitacional com fianga,

‘alienagdo fiducidria em garantia e outras obrigagdes - apoio a produgdo de

habitagdes - recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da conta

vinculada do FGTS da devedora fiduciante, celebrado nesta cidade, em

08/09/2015, protocolado sob n® 237.911, no Livro 1-AG, em 13/10/2015,

arquivado neste Cartério. '

VALOR DE COMPOSICAO DOS RECURSQOS: R$132.900,00 (conjuntamente

com o imével da matricula n® 58.660), composto pela integralizagdo dos

sequintes valores: recursos préprios: R$2.943,34; recursos da conta

vinculada de FGTS: R$17.287,66: desconto concedido pelo FGTS:

R$6.349,00; e financiamento concedido pela CAIXA: R$106.320,00.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$13.368,18 (conjuntamente

com o imdvel da matricula n® 58.660).

CONDICOES: As constantes do contrato.

SELQO: 0429.06.1300015.03917 (R$5,40).

PED: R$3.,60 - Selo PED: 0429.01.1500003.14577 (R$0,30).

Registrado por: R$134,60.
(Maicon Gongalves Web Registrador Substituto)

T
R. 4/58.659, em 29 de outubro de 20\1%.
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ONUS: Alienacdo Fiducidria.

DEVEDORA = FIDUCIANTE: CLAUDIA MARTINS FAGUNDES,
anteriormente qualificada.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, com sede em Brasilia-DF, CNPJ n® 00.360.305/0001-04,
representada por sua procuradora substabelecida Tanise Remus da Silva,
conforme procuragdo e substabelecimento arquivados neste Cartério.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA, INCORPORADORA E FIADORA:
CONSTRUTORA ACPO LTDA., anteriormente qualificada e representada.
FORMA DO TITULO: A mesma anteriormente mencionada e protocolada.
VALOR E PRINCIPAIS CONDICOES: O valor da divida é de R$106.320,00
(conjuntamente com o imével da matricula n® 58.660) e serd pago em 360
meses, sendo o valor total da prestacdo de R$583,82, calculadas pelo
Sistema de Amortizagdo: PRICE, com uma taxa anual de juros nominal de
4 5000% e efetiva de 4,5939%. Prazo de Construgdo: 16 meses. Vencimento
do primeiro encargo mensal: De acordo com o disposto na clausula 3°. época
de reajuste dos encargos: De acordo com a cldusula 8%. O crédito fiducidrio
resultante do contrato ora registrado poderd ser cedido ou caucionado pela
CAIXA, no todo ou em parte, independentemente de notificagdo & devedora
fiduciante.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICQO LEILAO:
R$145.000,00 (conjuntamente com o imével da matricula n® 58.660).
GARANTIA FIDUCIARIA: A devedora fiduciante aliena & CAIXA, em
cardter fiducidrio, o imével descrito nesta matricula, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.

FORO: Foi eleito o da Segdo Judicidria da Justiga Federal da localidade do
imével objeto do contrato. Obrigam-se as partes contratantes pelas demais
cldusulas e condigdes do contrato, aqui ndo transcritas.

- SELO: 0429.07.1300015.01929 (R$8,10).

PED: R$3,60 - Selo PED: 0429.01.1500003.14579 (R$0,30).
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Registrado por: R$330,10.
(Maicon Gongalves Webe egistrador Substituto)

AV. 5/58.659, em 30 de novembro de 2017.
Certifico e dou fé que, em virtude de requerimento datado de 30/11/2017,
protocolado sob n® 254096, L° 1-AK em 30/11/2017, acompanhado de certiddo
municipal, CND da Previdéncia Social, procuragdo, declaragdo, ART do CREA, alvard
de habite-se total e documentos comprobatdrios, arquivados neste Cartdrio, averbo
que o CONDOMINIO RESIDENCIAL QUINTA DO VALE, cadastrado sob n°
2.746 da Avenida Theodoro Muller, recebeu o habite-se total conforme alvard n°
89972017, de 17707/2017.

Emolumentos: R$16,90 Selo Digital n® 0429.00.1700002.25668 = R$2,70.
Processamento eletrodnico de dados: R$2.30 Selo Diaital n

0429.00.1700002.25668 = R$1.40

Averbado por: W

(Eliana Conceigdo da Silva Fernandes - Registradora Designada)

o

Av.6-58.659 - Pelotas, 06 de fevereiro de 2026. Transicao de Sistema.

Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbagédo de oficio
para noticiar que os préximos atos registrais, lancados a partir da folha n° 3v., serdo
realizados de forma eletrdnica, encerrando assim a escrituragdo em formato fisico.
Emolumentos ato (AGNR): Nihil Selo: 0429.00.2500003.13580 = Nihil. Emolumentos
PED: Nihil Selo: 0429.00.2500003.13580 = Nihil - Protocolo: n® 331081, de 15/12/2025.
AGR

Escrevente Autorizada

Aline Molina Martino %;J
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Av.7-58.659 - Pelotas, 06 de fevereiro de 2026. Retificacao-Qualificagao.

Nos termos do artigo 213, 1, "g", da Lei n® 6.015/73, retifico o R.4 para fazer constar que:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia-DF. A presente averbacic & feita & vista de requerimento de 11 de
dezembro de 2025,

Emolumentos ato: R$114,60 Selo: 0429.00.2500003.13581 = R$5,20. Emolumentos
PED: R$6,90 Selo: 0429.00.2500003.13581 = R$2,10 - Protocolo: n° 331081, de
15/12/2025. AGR

Averbacbo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Molina Martino em
06/02/2026 as 16:58:37. O hash SHAZ256 do documento e
51EDF831731FFEE72D6F7C6B22AB52DB95328BD8222EA1685E51AF920A7F53B88
Av._8-58.659 - Pelotas, 06 de fevereiro de 2026. Retificagao-Descricdo do imdvel.

Nos termos dos artigos 212 e 213, da Lei n°® 6.015/73 e do artigo 440-AS, I, do
Provimento 149 do CNJ, retifico a matricula para fazer constar que este imovel: a)
Possui inscricdo municipal n® 1269186; e d) Possui 0 Cédigo de Enderecamento
Postal - CEP n° 96040-160, permanecendo inalteradas as demais caracteristicas do
imovel. A presenie averbacdo é feita a vista de requerimento de 11 de dezembro de
2025, instruido da guia de ITBlI n® 72132, expedida pela Prefeitura Municipal de
Pelotas-RS, em 16 de dezembro 2025.

Emoiumentos ato: R$52,00 Selo: 0429.00.2500003.13582 = R$5,20. Emolumentos
PED: R$6,90 Selo: 0429.00.2500003.13582 = R$2,10 - Protocolo: n° 331081, de
15/12/2025. AGR

Averbac¢do nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Molina Martino em
06/02/2026 as 16:58:43. O hash SHA256 do documento e
6A4DB5E4ES9159791A8C2A8DCDA7B4206EBBBG6GEA74C43D27F61C1F7EGE3A6C

1

Av.9-58.659 - Pelotas, 06 de fevereiro de 2026. Consolidagao da Propriedade.

A requerimento da credora fiduciaria, firmado na cidade de Floriandpolis-SC, em 11 de
dezembro de 2025, instruide com prova da intimagdo da devedora por inadimpléncia,
certiddes do decurso do prazo sem purgacdo da mora e comprovante de quitagcdo do
ITBI, sobre o valor de avaliagdo de R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais), nos
termos do disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/97, averba-se a consolidagdo da
propriedade do imével desta matricula em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
qualificada no R.4 e na Av.7, que devera promover publico leildo para a alienacio do
imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da lei acima referida.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XMPRG-KWHCA-JGESC-6VILV
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Emolumentos ato: R$%408,40 Selo: 0429.00.2500003.13583 = R%$76,40. Emolumentos
PED: R$6,90 Seilo: 0429.00.2500003.13583 = R$2,10 - Protocolo: n°® 331081, de
16/12/2025. AGR

Averbacao nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Molina Martino em
06/02/2026 as 16:58:45. O hash SHAZ56 do documento e
C78D8C9722DE294D2FECOF70306F2BB6BF4A9EAA2COGEEGFE1377000CC74E85D

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/XMPRG-KWHCA-JGESC-6VILV

O referido é verdade e dou fé.

slotas/RS, 09/02/2026 11:31:12.

>tal: R$76,40 Cod. 318771 - NE: A - 205229

-5artidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 58.659: R$44,80
9)429.00.2500003.13675 = R$5,20)

Busca emlivros e arquivos: R$13,20 (0429.00.2500003.13675 = R$4,20)

® ocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0429.00.2500003.13675 = R$2,10)

A consults estara deponivel em até 249h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tjrsjus.br/selodigital f consulta
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