REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CNM: 098228.2.0135204-40
REGISTRO DE IMOVEIS
TRAMANDAI-RS
Bel. Marcelo Saccol Comassetto
Registrador
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' REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRAMANDAI : ~ E

LIVRO N.° 2- RE&:ISTRO GERAL - Fls. Matricula .

amandal,_ﬂs_de_.outubr

UM TERRENO urbano, situado neste municipio, no Balneario Oasis Sul, constituido do lote
n° 28 da quadra N-16, que pelo cadastro municipal é a atual quadra 61, setor 118, com
area de trezentos metros quadrados (300,00m2), medindo 12,00m de frente, ao leste,
1~ no alinhamento da Rua Sao Jorge, com igual medida nos fundos, ao oeste, onde entesta com
o lote 14, por 25,00m de extensdo de frente a fundos, por ambos os lados, dividindo-se por
um lado, ao sul, com o lote 27, e pelg/outro lado, ac norte, com uma passarela para |
pedestres, onde forma esquina, no quart réé formado pelas Ruas Sdo Jorge, antiga A-15, das
Alamandas e S3o Valentim, antiga A-16, fna passarela para pedestres.

PROPRIETARIA: IMOBILIARIA OA SUL LTDA.,
CNPJ sob n® 92.754.696/0001-60.
PROCEDENCIA: Transcrigao n° 23.

~¥INDLYI

com sede nesta cidade, inscrita no

Wo Registro de Iméveis'de'Osério.

gistrador/Substituto
uzana T. Escopelli Soares

Substituta . .
Selo de Flscallzagao n° 0682.02.0800009.01159 Valor: R$ 0,30 |

Protocolado sob n° 315 759 - 29/09/2008 ' Emolumentos: R$ 9,80. IF |

R-01/135.204: DACAO EM PAGAMENTO T
TRANSMITENTE: IMOBILIARIA OASIS SUL LTDA., com sede nesta qdade mscrlta no
CNPJ sob n° 92.754.696/0001-60.
ADQUIRENTE: UNO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;OES LTDA., com sede nesta |
cidade, inscrita no CNPJ sob n° 87.305.413/0001-62. ‘
TITULO: Escritura publica de dagdo em pagamento lavrada no Tabelionato de Notas desta -
cidade, no Livro 188-A, na folha 070, sob n° 16.914, em 09 de setembro de 2008.

OBJETO: O |movel constante desta matricula.

VALOR DA DIVIDA: R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) - integralmente quitado
AVALIAGCAO: R$ 9.000,00, em 11.08.08, tendo sido recolhido ITBI no valor de R$ 225,00,
na mesma data, conforme guia n° 8049-B-da Prefeitura Munlc:pal Tramandai/RS.
OBSERVACAO: Consta da escritura o imével n3o faz parte do ativo permanente da
vendedora tendo sido dispensada a a e ntagdo das certiddes negativas do INSS e conjunta |-
da Receita Federal/Procuradoria-Geral Fazenda Nacional.

i, 09 de outubro de 2008.

gistrador/Substituto

Suzana T. Escopelli Soares
Substituta

Selo de Fiscalizagdo n° 0682.06.0800006.00866 ~ Valor: R$ 4,00
Protocolado sob n? 315.759 - 29/09/2008 . Emolumentos: R$ 96,00. IF

R-02/135.204: COMPRA E VENDA -
TRANSMITENTE: UNO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(,'OES LTDA., com sede em‘

vide verso
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Tramandai/RS, inscrita no CNPJ sob n°© 87.305.413/0001-62.
ADQUIRENTES: VIVIANE COSTA DA SILVA, brasileira, solteira, maior, fisioterapeuta, CPF|
n° 894.615.500-06, C. Identidade n® 1056164922-SSP/RS, residente e domiciliada em Caxias
do Sul/RS, na Rua José Poncieri, n°® 237. '

TITULO: Escritura publica de compra e venda lavrada no Tabellonato de Notas de
Tramandai/RS, no Livro 188-A, na folha 089, sob n® 16.923, em 11 de setembro de 2008.
OBJETO: O imdvel constante desta matricula.

PRECO: R$ 3.500,00 ( trés mil e quinhentos reais) mtegralmente quitado.
AVALIAGAO: R$ 9.000,00, em 11.08.2008, tendo .sido .recolhido ITBI no valor dejf .
R$ 225,00, na mesma data, conforme guia 6 8048-B da Prefeitura Municipal de
Tramandai/RS. o
OBSERVACAO: Consta da escritura que o

dvel nao faz parte do ativo permanente da| "
vendedora tendo sido dispensada a aprese ga6 das certiddes negativas do INSS e conJunta
da Receita Federal/Procuradoria-Geral da

//éla Nacional.: .
Trama , 14 de outubro de 2008.

gis ador/Substituto
Suzana 1. Escopelli Soares
Substituta

Selo devFis'caIizagéo n° 0682.06.0800006.00939 ' A " 'Valor:R$ 4,00 .
Protocolado sob n® 315.947 - em 08/10/2008 Emolumentos: R$ 96,00. EB

AV-03/135.204: CONSTRUCAO
Certifico que, no terreno objeto da matricula, foi construido um prédio residencial, em
alvenaria, com area total de cento e oitenta metros quadrados (180,00m2), sob n°
231, na Rua S3o Jorge (antiga A-15), conforme requerimento do interessado, datado e] ..
firmado em 16 de setembro de 2008, instruido com a certiddo n°® 1374/08/SF, fornecida pela
Prefeitura Municipal desta cidade, em 12 de setembro de 2008 e CND do INSS n©
065122008-19001400, emltlda em 14deo

. . to ) .
Selo de Fiscalizagdo n°® 0682.05.070 ) 63/ o Valor: R$ 2,00
Protocolado sob n°© 316.087 - em 14/10/2008 . Emolumentos: R$ 36,10 . IF

R-4/125.204 - ALIENACAO FIDUCIARIA , .

DEVEDORA -FIDUCIANTE: VIVIANE COSTA DA SILVA, brasileira, solteira, maior,
fisioterepauts, residente e domiciliada na Rua Quintino Biazus, n® 144, apartamento 11, Bairrc
Sanit Catarina, na cidade de Caxias do Sul-RS, inscrita no CPF sob nimero 894.615.500-08,

CQRELNEE A8 3he; 02 -

Av. Fernandes Bastos. 2201 - Loia 03 - Tel: (51) 3661-2114 - CEP.: 95.590-000 - Tramandai-RS
Site: www.registraltramandai.com.br



CNM: 098228.2.0135204-40
Pagina 3 de 6

Continuagao da Pagina Anterior -:-i-i- == === mimim ==l mm i i D

CNM: 09?228.2.0135204—40
:~’REGISTRO DE IMOVEIS DE TRAMANDAI - RS
uvno N2 2 - REGISTRO GERAL

o

Fls. Matrlcula

135204

| -vInopyw

Sl b,

portadora da cartelra de |dent|dade numero 02259445888 expedida pelo CON/RS. :
|CREDORA _FIDUCIARIA: CAIXA ‘ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ :
- |00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4.. o
" | TITULO: Instrumento particular de abertura de crédito & pessoa fisica para financiamento de
{ material de construgdo com garantia de alienagdo fiducidria de bem imdvel e outros pactos,
| firmado em 09 de janeiro de 2009, na cidade de Caxias do Sul-RS .
| OBJETO: A propriedade resolGvel sobre o imovel constante desta matricula.
. VALOR DO LIMITE DE CREDITO: R$50.000,00 (cinquenta mil rea|s)
.l PRAZO CONTRATADO: 42 meses.
-1 PRAZO DE AMORTIZACAQ: 40 meses.
~."| TAXA DE JUROS: 1,69% ao més.
-“I'PRAZO DE CARENCIA PARA INTIMAQAO DO DEVEDOR 15 dias.
- | VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$50.000, 00
.| CONDICOES: As do contrato.

] Protocolado sob n° 318294 em 22/01/2009 .

| Selos de Flscahzagao 0682.01.0800020.30166 - R$0,20; 0682.06.0900001.00154 - R$4,00
| Proc. Eletronico: R$2,50

] Emolumentos R$231,00 - IF -

AV-5/135.204 - .CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA .

| “Procede-se’ a esta averbacdo conforme Termo de Quitagéo datado de 20 de abril de 2012,

| -para constar que a credora fi ducidria, CAIXA ECONOMICA - FEDERAL . - CEF, autorizou o

] .cancelamento da proprledade fiduciaria objeto- do registro nidmero quatro (R-04) desta

r.'matrlcula, ém razao do que fica esse registro cancelado, revertendo a propriedade do lmovel
ao patriménio da devedora fi ducuante, VIVIANE COSTA DA SILVA.

'_ATUALIZAQAO: R$5'7.99_'5,30.

Tramandai, 1

. ‘ Bel. .
. Protocolado sob n® 348487 em 14/06/2012 d
- Selos de Fiscalizagdo: 0682.01.1200001.44454 - R$ 0,25; 0682.07.0900007.07840 - R$ 7,25
-Proc. Eletrénico: R$ 2,90
Emolumentos: R$ 154,10 - Osmar -

R-6/135.204 - ALIENACAO FIDUCIARIA

-CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4.
’DEVEDORA FIDUCIANTE VIVIANE COSTA DA SILVA brasnlelra, _soltelra, maior,

T :;,V'dfezver?so.

S
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fisioterapeuta, residente e domiciliada na Rua Quintino Biazus, n® 144, apartamento 11-B,
Bairro Santa Catarina, na cidade de Caxias do Sul-RS, inscrita no CPF sob numero
894.615.500-06, portadora da carteira nacional de habilitagdo numero 02259445888,
expedida pelo DETRAN/RS.
TITULO; Contrato particular de consolidagdo, confissao, renegociacao de divida e outras
obrigagOes datado de 21 de margo de 2012.
OBJETO: A propriedade resoluvel sobre o imével constante desta matricula.
VALOR DO MUTUO: R$43.815,92 (quarenta e trés mil, oitocentos e quinze reais e
noventa e dois centavos).

PRAZO. DE AMORTIZACAQ: trinta e seis (36) meses.
VALOR TOTAL DA PRIMEIRA PARCELA: R$1.549,30 (mil, qumhentos e quarenta e nove reais
e trinta centavos).
DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 21 de abril de 2012.
TAXA DE JUROS: 1,85% ao més.

RAZO DE CARENCIA PARA INTIMAQAO DO DEVEDOR: sessenta (60) dias.
M PUB

\ CO LEILAO: R$180.000,00.
ONDIgOES. As do contratog

Protocolado sob n® 348488 em 14/06/2012  el. Antomio Spamah

Selos de Fiscalizagio: 0682.01.1200001.44455 - R$ 0,25 988988 1100002.06272 - R$ 4,85
Proc. Eletrénico: R$ 2,90

Emolumentos: R$ 267,90 - Osmar

AV-7/135.204 - SUSPENSAO DE PROCEDIMENTO EXTRAJUDICIAL PARA
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Procede-se a esta averbacdo conforme Oficio niimero 710003287788, por ordem da
Exma. Dra. Adriane Battisti, MM. Juiza da 32 Vara Federal de Caxias do Sul-RS, nos autos do
Processo nimero 5011000-59.2012.4.04.7107/RS, para constar que foi determinada a
SUSPENSAO do procedimento extrajudicial para consolidacio da propriedade deste imdvel,
caso a mesma seja requerida pela credora fiduciaria.

Tramandai, e dezembro de 2016.
Registrador/Substituto
' Bruna Correia dos Santos
Protocolado sob n° 392801 em 02/12/2016 Escrevente Autonzada

Selos de Fiscalizacdo: 0682.03.1400002.28698 - NIHIL
Emolumentos: NIHIL - PL

AV-8/135.204 - SEQUESTRO

Procede-se a esta averbagdo conforme Oficio nimero 3696/2018, expedido em 24 de

setembro de 2018, firmado pelo Exmo. Juiz de Direito da 32 Vara Criminal da Comarca de

Caxias do Sul-RS, Dr. Rudolf Carlos Reitz, nos autos do Processo nimero 010/2.18.0010083-0,
Continua Flis.3
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Tramandai, 08 de-outubro de 2018

135.204
MATRICULA

S

3 135.204

para constar que foi determinado o SEQUESTRO \deste imdvel, na forma do disposto no
artigo 128 do Cdédigo de Processo Penal.

Tramandai, 8 de outubro de 2018.

Regisfrador/Substituto
Bel féssica Ramos Constante
screvente Autorizada

Protocolado sob n° 409109 em 26/09/2018
Emolumentos: NIHIL - Selo de Fiscalizacdo: 0682.04.1100009.02312 - NIHIL - MLS

AV-9/135.204 - CANCELAMENTO DE AVERBAGCAO

Procede-se a esta averbacdo para constar que, conforme Oficio nimero 710010990984,
expedido em 04 de junho de 2020, firmado pelo Exmo. Juiz Substituto da 32 Vara Federal de
Caxias do Sul-RS, Dr. Fernando Tonding. Etges, nos autos do Processo numero
5011000-59.2012.4.04.7107/RS, foi detgrminado~o0 CANCELAMENTO da averbacao
numero sete (AV-7) desta matricula, ha qual cohstava determinacdo de suspensdo de
procedimento extrajudicial para consolidagfio da propriedade deste imével.

Tramandai, S o de 2020.

""3.'1‘,'.1‘.’25!323.‘.5'5:'”

) Escrevente Autorizada
Protocolado sob n° 425359 em 09/06/2020

Emolumentos: NIHIL - Selo de Fiscalizacdo: 0682.04.1800003.17804 - NIHIL - (emolumentos e selos isentos: RQPJ) - IFK
AV-10/135.204 - TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO

Procede-se a esta averbacdo na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidagdo Normativa
Notarial e Registral (Provimento nimero 01/2020 da CGJ/RS), para constar que os proximos
atos a serem lancados nesta matricula serdo feitos de forma eletrénica, ENCERRANDO-SE,
assim, a escrituragdo em meio fisico.

Tramandai, 27 ro de 2024
Registr: stituto
Luana Mnlena a Orige

Escr tA

Continua no verso

Av. Fernandes Bastos. 2201 - Loia 03 - Tel: (51) 3661-2114 - CEP.: 95.590-000 - Tramandai-RS
Site: www.registraltramandai.com.br



CNM: 098228.2.0135204-40
Pagina 6 de 6

Continuagao da Pagina Anterior -:-i-i- == === mimim ==l mm i i D

CNM: 098228.2.0135204-40

CONTINUAGAO DO ANVERSO Fls. Matricula
‘ 3v | 135.204

AV-11/135.204 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Nos termos do artigo 26, §7°, da Lei n°® 9.514/97, e a requerimento da credora fiduciaria,
datado de 11 de dezembro de 2024, instruido com prova da intimagdao dos interessados, e
comprovante do recolhimento do imposto de transmissdo, fica CONSOLIDADA a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob numero 00.360.305/0001-04, em razdao de que nao
houve purgacdao da mora no prazo legal.

AVALIACAO: R$180.000,00, em 26/12/2023, tendo sido recolhido ITBI no valor de
R$4.500,00, em 05/01/2024, conforme guia SMF/68202/2023 da Prefeitura Municipal de
Tramandai-RS.

OBSERVACOES: 1)A credora fiducidria, com a presente consolidacdo da propriedade, terd o
prazo de trinta (30) dias, contados da data desta averbacado, para promover publico leildo para
a alienacao do imdvel, na forma prevista no artigo 27 da Lei n°® 9.514/97; e 2)Consta do
requerimento que instruiu a presente averbacgdo, ciéncia da proprietaria acerca do sequestro,
constante da averbagdao numero oito (AV-8) desta matricula.

Tramandai, 27 de dezembro de 2024.

Averbagdo nato digital assinada pela escrevente autorizada LUANA MILENA ARRUDA ORIGE:02098743092 em 02/01/2025.
O hash SHA256 do documento é BFF7F953E68C96E120C4CE62D9F4AD27E1F22EA9CA964500E238AF885D29A8B3

Protocolado sob n® 481794, em 13/12/2024

Processamento Eletrdnico: R$6,60 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.01.2400001.12968 - R$2,00

Emolumentos: R$477,50 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.08.1400002.13298 - R$72,60 - DOM

Oreferido é verdade e dou fé.
Tramandai-RS, 02 de janeiro de 2025 as 16:32:07.

Registrador/Substituto

Certiddo digital R$42,70 - (0682.04.1900003.50995 = R$4,90)
Busca: R$12,50 (0682.03.2400001.01401 = R$4,00)

Proc. eletronico: R$6,60 (0682.01.2400001.13006 = R$2,00)
Emolumentos: R$61,80 + Selos: R$10,90 = R$72,70

LAO - NE

426724 - A

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

098228 53 202500000344 45

Documento assinado por LUANA MILENA ARRUDA ORIGE:02098743092. O hash SHA256 do documento é 507819045FA10BB668DEDD9B9528B0AF014D6F98A665D5FA5BDAE486FE7E23F7
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