REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MEZZAFZI

1° Ilagistrn de Imfmels _
_fe Pelatas "

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Pelotas, 18 de marco de 2015.-

AVENIDA UM n° 1.001 — CONDOMINIO MORADAS CLUBE 2 — QUADRA
C - BATRRO TRES VENDAS

CASA n° 297 — Modelo MS0 - B, de frente para a Alameda 06, sendo a décima
oitava contada da esquerda para a dircita de quem de frente se postar frente ao
Noroeste a dita Quadra pela Alameda 06, térrea, geminada, com darea real total
privativa de 51,46m?, area real total de uso comum de 0,78m?3, area real total de
52,24m?, a qual corresponde a fracdo ideal de 0,002031 no terreno ¢ nas coisas de fim
proveitoso do condominio. O terreno ocupado pela casa tem a area total de 96, 14m?
de terreno de uso exclusivo possui a seguinte discrimina¢io: medindo 5,06m, de
frente, ao Sudeste, no alinhamento da Alameda 06: 5.06m, nos fundos, ao Noroeste,
onde confronta com o terreno da Casa 230:; 19,00m, ao Sudoeste, onde confronta com
o terreno da casa 295; e, 19,00m, ao Nordeste, onde se divide com o terreno da casa
299.-

TERRENO: o terreno onde assenta o condominio € de formato irregular, situado
nesta cidade de Pelotas/RS, no bairro Trés Vendas, com area de 9ha. 82a. S4ca.
64dma., com frente sudoeste para a Avenida 1 que liga a Avenida Engenheiro
Ildefonso Simdes Lopes ao prolongamento da rua Gomercindo Carvalho no bairro
Vasco Pires (matricula 80.718), com descri¢gdo que inicia no ponto de encontro das
confrontacdes noroeste e sudoeste sobre o alinhamento predial da citada Avenida 1,
distante 356,646m da esquina com o alinhamento predial da Avenida do Engenhciro
Ildefonso Simoes Lopes, medidos acompanhando a sinuosidade do alinhamento
predial e segue em dire¢do sudeste por oito linhas, sendo a primeira em reta que mede
9.41m, a segunda em curva no sentido anti-horario, com comprimento de arco que
mede 46,596 m e raio de 186,00m, a terceira em curva no sentido horario, com
comprimento de arco que mede 42,221 m e raio de 51,26m, a quarta em curva no
sentido anti-horario, com comprimento de arco que mede 46,595 m e raio de
186,00m, a quinta em reta que mede 79,399m, a sexta em curva no sentido
anti-horario, com comprimento de arco que mede 86,609 m ¢ raio de 500.00m, a
sétima em reta que mede 126,856m, ¢ a oitava e¢ ultima em curva no sentido
anti-horario, com comprimento de arco que mede 12,269 m e raio de 9,00m, lindando
sempre com a citada Avenida 1; ao sudeste, segue por uma linha reta que mede
288,723m, lindando com a Rua 1 (atualmente matricula 80.718), onde faz outra frente

.. Segue no verso ...
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e com o Lote C; no fundo, ao nordeste, apresenta a seguinte irregularidade: partindo
da divisa sudeste em diregdo a divisa noroeste segue em linha reta que mede
178,422m, lindando com imoével de propriedade da empresa Tremezo IPX Ltda.
(matricula 40.489), nesse ponto inflete 163,592 m em linha reta no sentido sudoeste,
lindando com imovel de propriedade do Clube Diamantinos (matricula 51.306), dai
retoma a direcdo noroeste por uma linha reta que mede duzentos e sessenta € quatro
metros e seiscentos € cinquenta e quatro milimetros (264,654 m), lindando também
com imovel de propriedade do Clube Diamantinos (atualmente matricula 51.306): e
finalmente, ao noroeste, segue por uma linha reta que mede 164,053m, lindando com
o Lote A, chegando ao ponto de partida no alinhamento da citada Avenida 1,
fechando o perimetro. Este imovel dista 356,646m da esquina com a Avenida do
Engenheiro Tldefonso Simdes Lopes. Cadastrado na Prefeitura Municipal de Pelotas
como AVENIDA UM, n° 1.001.-

A presente matricula foi aberta no dmbito do Programa Nacional de Habitagdo
Popular integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977
de 07 de julho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 50% em
virtude de determinagdo constante na Lei 12.424 de 16/06/2011. -

PROPRIETARIA E INCORPORADORA:

CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA 330 — SPE LTDA., CNPJ n°
15.267.547/0001-25, com sede a Rua Félix da Cunha n® 710, Centro, Pelotas-RS. -
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 81.140 do Livro n° 2 de Registro Geral do
Servigo Registral de Iméveis da 1" Zona de Pelotas, RS. -

Emolumentos: R$9.40. Selo: 0428.00.1400008.52774 - R$0,60. Protocolo: 246537,
1.° 1-AV em 12/03/2015.

Escrevente Autorizada-BSM Bel. Rosgiaffzaa(% Cavalheiro
Av.1-91.188 - Pelotas, 18 de marco de 2015. Incorporaciio Imobilidria:

O Condominio Moradas Clube 2 encontra-se em fase de incorporagdo imobilidria, ndo
tendo ainda habite-se total nem registro da institui¢do de condominio (R.2-81.140). -
Patrimonio de Afetacdo: A incorporadora afetou o empreendimento como
patriménio de afetagdo, nos termos ¢ para os efeitos do disposto na Lei n® 4.591, de
1964, artigo 31-A e seguintes (Av.3-81.140). -

... Segue na folha 2
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Hipeteca: A totalidade do Condominio Moradas Clube 2 — terreno ¢ edificagdes —
encontra-se hipotecado em favor da Caixa Econdmica Federal, como garantia de
divida destinada a financiar a constru¢do do empreendimento (R.4-81.140). A
presente averbacdo foi feita no ambito do Programa Nacional de Habitagdo Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de
julho de 2009, e a cobranga de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinagdo constante na Lei 12.424 de 16/06/2011 .-

Emolumentos: R$15.50. Selo: 0428.00.1400008.52775 - R$0,85. Protocolo: n°

246537, 1L° 1-AV de 12/03/2015.-
Escrevente Autorizada S
BSM Bel. Rosemart da Cunha Cavalheiro

Av.2-91.188 - Pelotas, 18 de margo de 2015. Cancelamento da Hipoteca:

Conforme autorizagdo constante no contrato abaixo especificado. a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL autorizou ¢ ora procedo a liberagdo deste imével da
hipoteca referida na Av.l supra. A presente averbagdo foi feita no ambito do
Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa Minha
Vida, na forma da Leit n° 11.977 de 07 de julho de 2009, ¢ a cobranga de
emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de determinagdo constante na Lei
12.424 de 16/06/2011 -

Emolumentos: R$29,10. Selo: 0428.00.1400008.52776 - R$0,85. Protocolo: n°
246537, L° 1-AV de 12/03/2015.-

Escrevente Autorizada-BSM Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

R.3-91.188 - Pelotas, 18 de marco de 2015. Compra e Venda.-

Transmitente: CAPA INCORPORADORA IMOBILIARIA 330 - SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ 15.267.547/0001-25, com sede na Rua Felix da Cunha, n° 710,
Bairro Centro, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: GLAUBER OLIVEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, servidor publico
municipal, maior, solteiro, nascido em 20/09/1984, CNH n°
05016283260-DETRAN/RS, CPF sob n° 010.899.060-56, residente ¢ domiciliado na

Rua General Osorio, n® 521, Bairro centro, nesta cidade de Pelotas/RS.-

... Segue no verso ..
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Conforme contrato por instrumento particular n°® 855553266301, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/1964,
alterada pela Lei n°® 5.049/1966, celebrado em Pelotas/RS, aos 28/01/2015, que fica
arquivado, este imovel foi vendido pelo preco de R$120.922,93 (sendo R$14.859,08
com recursos proprios ja pagos em moeda corrente, R$2.113,00 com recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto e R$103.950,85 mediante financiamento
da CEF, garantido pela alienac¢do fiduciaria abaixo registrada). A avaliagdo fiscal foi
de R$120.922,93 (valores referentes a este imovel e ao imével da matricula 91.189).
O presente registro foi feito no dmbito do Programa Nacional de Habita¢do Popular
integrante do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n® 11.977 de 07 de
jutho de 2009, e a cobran¢a de emolumentos foi reduzida em 50% em virtude de
determinagdo constante na Lei 12.424 de 16/06/2011.-

Emolumentos: R$166,90. Selo: 0428.00.1400008.52777 - R$8,40. Protocolo: n°
246537, 1.° 1-AV de 12/03/2015. -

Escrevente Autorizada
BSM Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

R.4-91.188 - Pelotas, 18 de marco de 2015. Alienacdo Fiducidria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria. -

Devedor: GLAUBER OLIVEIRA DE OLIVEIRA, supra qualificado.-

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob a
forma de empresa pablica, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sedc em Brasilia/DF .-
Conforme o mnstrumento particular especificado no R.3 supra, este imo6vel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$103.950,85, a
qual devera ser paga em 360 meses, sendo de R$824,99 o valor total do primeiro
encargo mensal, com vencimento de acordo com o item 3 do presente contrato. Prazo
de construgdo/legalizacdo: 31 meses. Incidem juros a taxa nominal de 6,0000% e
cfetiva de 6,1679% ao ano. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as partes
avaliam este imovel em R$145.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de trinta
(30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ nao pago,
findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar o procedimento de intimagao,
na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n° 9.514/97. O saldo devedor ¢ as

... Segue na folha 3
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Pelotas, 18 de marco de 2015.-

prestacdes serdo reajustados na forma contratual. A presente alienagfo abrange
também o imdvel da matricula 91.189. O presente registro foi {eilo no dmbito do
Programa Nacional dc Habitag@o Popular intcgrante do Programa Minha Casa Minha
Vida, na forma da Let n° 11.977 de 07 de julho de 2009, ¢ a cobranga de
emolumentos foi reduzida em 50% cm virtude de determinagdo constante na Lei
12.424 dc 16/06/2011 -

Emolumentos: R$166,90. Selo: 0428.00.1400008.52778 - R$8.40. Protocolo: n°

246337, L° 1-AV de 12/03/2015.-
Escreventle Autorizada
BSM Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Av.5-91.188 - Pelotas, 05 de janeiro de 2017. CONCLUSAOQ DA OBRA. -

Esta unidade teve sua construgiio concluida. O Condominio "Moradas Clube 27 teve
habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara n® 1166/2016 de 26 de
dezembro de 2016, tendo sido apresentada CND do INSS n° 002302016-88888569
emitida aos 15/09/2016, que ficam arquivados neste Servigo Registral. A institui¢io
do condominio edilicio foi registrada sob niamero R.8-81.140.-

Emolumentos: R$19,20. Selo: 0428.00.1500002.84403 - RS$1,30. Protocolo: n°
270342, L° 1-BA de 03/01/2017.-

Registrador Substituto

Ic Bel. Paulo Fermand¢ Quadros Ribeiro

Av.6-91.188 - Pelotas, 27 de julho de 2023. Inscrigio Municipal.-

Conforme informagdo obtida na Guia de ITB], expedida pela Prefeitura Municipal,
para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, 11, 3, b, da Lei n® 6.015/73, averbo que
este imovel tem a seguinte designagdo cadastral: inscri¢do municipal n® 1235850.-
Emolumentos: R$54,10. Selo: 0428.00.2200001.60341 - R$6,20. Protocolo: n°
347100, L° 1-BP de 18/07/2023 -

Escrevente autorizada N
RLB Bel. Roseniafi da Cunha Cavalheiro
... Segue no verso ...
Continua na proxima pagina- -i- - i-i- === === = im = imim = mm i m s i e e e e e e

Rua Anchieta, 2122 - sala 801 - Pelotas/RS - CEP: 96.015-420 - Fone/Fax: (53) 3225 8867
E-mail: certidao@mezzari.com.br



Pagina 6 de 6

Registro de Iméveis - Pelotas - RS- 1"zona [

Fls diricula

Livro n’ 2 - Registro Geral LT

Av.7-91.188 - Pelotas, 27 de¢ julho de 2023. Consolida¢ioda Propriedade.-
Transmitente GLAUBER OLIVEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, servidor publico
municipal, maior, solteiro, nascido em 20/09/1984, CNH n°
05016283260-DETRAN/RS em 25/08/2011, inscrito no CPF sob n°® 010.899.060-56,
residente ¢ domiciliado na Rua General Osorio, n® 521, Bairro centro, nesta cidade de
Pelotas/RS.-

Adquirente CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNP)
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianopolis/SC, em
17/07/2023, instraido com prova da intimagdo do devedor por inadimpléncia, certidao
do decurso do prazo sem purgac¢do da mora ¢ de pagamento do imposto respectivo,
averbo a transmissdo definitiva da propriedade desde imovel. O ITBI foi pago sobre a
avaliacdo de R$154.047,77, conforme guia n° 44673, que fica arquivada neste Servigo
Registral. -

Emolumentos: R$424,30. Selo: 0428.00.2200001.60342 - R$67.10. Protocolo: n°
347100, L° 1-BP de 18/07/2023 - .

[Escrevente Autorizado -

RLB Bel. Ros¢miari da Cunha Cavalheiro

A atual Circunscricio Imobilidria a qual pertence o dito imdvel é a do Registro de Imoveis da 3° zona desta comarca.-

Pelotas/RS, 31/07/2023 10:33:14. pran . y ;
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Bel. Paulo Fernando Quadros Ribeiro - Registrador Substituto
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