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COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA
Dr. Moysés Marcelo de Sillos
Registrador Designado

CERTIDAO

ot

LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL

Matricula n?

58.776

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA
Dr. Miguel Oliveira Figueiré - Registrador Titular

—r
Porto Alegre, 06 de junho de 2016

BAIRRO: VILA DONA LEOPOLDINA - RESIDENCIAL QUERENCIA AMADA - Torre 6.

IMOVEL.: A fragio ideal de 4029/564060 do terreno gue correspondera ao apartamento 504, que
localizar-se-a no quinto pavimento, de frente e a esquerda de quem de frente olhar a Torre 6 pelo
seu acesso, com area real privativa de 40,29m2, area real de uso comum de divisdo proporcional
de 52,24m?2 e area real total de 92,53m2, o qual sera edificado sobre o terreno localizado na Rua
Irma Teresilda Steffen, constituido dos lotes 01, 02, 03 e 04, da Quadra C2, com area de
7.919,10m2, medindo 54,00m de frente ao norte, no alinhamento da Rua Irma Teresilda Steffen;
ao oeste, mede 149,00m no alinhamento da Rua Vereador Terezio Meireles; aos fundos, pelo
lado sul, mede 54,34m confrontando-se com terras que sédo ou foram de propriedade da
Companhia Predial e Agricola; ao leste mede 145,00m no alinhamento da Rua Millo Raffin, até
encontrar a divisa norte, fechando assim a descricdo do poligono. A frag¢do ideal supra
destina-se a futura unidade condominial a ser construida, averbada e individualizada.
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n° 71.476.527/0001-35, com sede em
Sdo Paulo-SP, na avenida das Nacdes Unidas, 8501, 18° andar, bairro Pinheiros. REGISTRO
ANTERIOR: matrlcula nu ero 58258, AV-4-58258, fls 01, Livro 2-RG, deste Oflc:|o$Titular
@ R$8,60 + Processamento Eletronico: R$2,10 + SELO:
0474.01. 1600003 08415 R$0 40; 0474.01.1600003.08416 R$0,40. +++++++++++++++++++++++

Ficha n®

1

AV-1-58.776 - 06.06.2016 - (protocolos 147922 de 20.04.2016 / 148689 de 13.05.2016) —
SUBMISSAO AO REGIME DE AFETAGAO - (transporte) — Consta da matricula 58.258 a AV.:
"AV-2-58.258 - 27.01.2016 - (protocolos 145065 de 30.12.2015 / 145513 de 15.01.2016) -
SUBMISSAO AO REGIME DE AFETACAO - Por requerimento datado de 15.01.2016, de
CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n° 71.476.527/0001-35, representada por Juliane Oliveira,
OAB/RS n° 66.284, Cl n° 3063218824-SJS/RS, CPF n° 957.857.790-72 e José Francisco Duarte,
Cl n° 8057052741, CPF n° 898.694.600-97, o empreendimento denominado Residencial
Queréncia Amada foi submetido ao Regime do Patrimonio de Afetagdo, na forma da legislagao
aplicavel. Tudo conforme e demais condigdes do documento, que fica arquivado. (rubrica) Titular:
(ass. ilegivel-esc.aut) R$1540 + Processamento Eletrénico: R$2,10 + ;| SELO:
0474.03.1500008.03986 350 ,70; 0474.01.1500012.14330 R$0,40." E o que consta.‘/i?ritular:

\ ) - \ R$15,40 + Processamento Eletrénico: R$2,10 + SELO:
0474.03.1600002.02991 R$0,70; 0474.01.1600003.08874 R$0,40. +++++++++++++++++++++++

AV-2-58.776 - 17.11.2016 - (protocolo 153299 de 25.10.2016) - HIPOTECA — (transporte) —
Consta da matricula 58.258 o R: "R-8-58.258 - 17.11.2016 - (protocolo 153299 de 25.10.2016) —
HIPOTECA - Por contrato particular de abertura de crédito e mituo para construgcido de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avencgas, com recursos do FGTS,
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida n°® 8.7877.0030482-0, datado de 10.05.20186, -
CONSTRUTORA TENDA S/A, sociedade andmina aberta, com sede em S&o Paulo-SP, na rua
Alvares Penteado, n° 61, 5° andar, bairro Centro, CNPJ n° 71.476.527/0001-35, representada por
seus diretores Rodrigo Osmo, Cl n® 25.254.176-5-SSP/SP, CPF n°® 268.909.818-04 e Marcelo de
Melo Buozi, Cl n® 22.517.151-X-SSP/SP, CPF n° 161.688.268-90; - DEU_EM PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o imével objeto desta matricula, referente as
fragbes ideais correspondentes ao terreno e aos 60 (sessenta) apartamentos que integram a
totalidade do Médulo H (Torre 5 - matriculas 58.737 a 58.756, Torre 6 - matriculas 58.757 a
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1v 58776
continuagdo no anverso VERSO

58.776; Torre 7 - matriculas 58.777 a 58.796) para; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada
pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada por Caroline Baptista Rodrigues, Cl n® 28.929.214-1-SSP/SP,
CPF n® 287.291.218-50; sendo que a Caixa concede ao devedor uma abertura de crédito no valor
de R$6.900.000,00 (seis milhbes e novecentos mil de reais), tendo como objetivo financiar a
construgdo do empreendimento Residencial Queréncia Amada — Moédulo Il, composto de 60
unidades (Torre 5 - matriculas 58.737 a 58.756, Torre 6 - matriculas 58.757 a 58.776; Torre 7 -
matriculas 58.777 a 58.796); prazo de amortizacdo do presente financiamento & de 24 meses,
contado do primeiro dia do més subsequente a liberacdo da Ultima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra; sistema de
amortizagdo: sistema de amortizagcdo constante (SAC); concordam as partes que o valor dos
imoveis hipotecados, para fins do artigo 1484 do Caédigo Civil, fica fixado em R$8.970.000,00
(oito milhdes e novecentos e setenta mil reais); durante o prazo de construgdo e legalizagéo do
empreendimento de 36 meses, serdo devidos, mensalmente, sobre o saldo devedor apurado,
juros a taxa nominal 8,0000% a.a. e taxa efetiva 8,2999% a.a., acrescidos de atualizagédo
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragio basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato. Foram apresentadas em nome
da devedora, fotocdpias autenticadas das: certidées negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da Unido, abrange inclusive as contribuicées sociais previstas nas
alineas 'a’ a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24.07.1991, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da
Fazenda n°® E46A.908B.7EBB.9F35 em 03.08.2016 \ certiddo positiva de débitos trabalhistas
emitida pela Justica do Trabalho - Poder Judiciario n® 80583222/2016 em 17.08.2016 \ certiddo
de situagédo fiscal n°® 0009930290, emitida eletronicamente pela Secretaria da Fazenda Estadual
em 17.08.2016 \ certiddo positiva de débitos de tributos municipais com efeito de negativa emitida
eletronicamente pela Secretaria Municipal da Fazenda em 24.10.2016. Consta declaracdo da
credora, por seus representantes legais, que dispensou a apresentagéo pela devedora das
certiddes negativas de feitos ajuizados (Foros). Consta também do contrato, como construtora,
Construtora Tenda S/A, CNPJ n° 71.476.527/0001-35. Tudo conforme e demais condi¢des do
contrato, que uma via fica arquivada. Cédigo HASH: dadd.ad4e1.4483.1781.aa36.9c09.f276.
9da8.2388.f1bf, em nome de Construtora Tenda S/A, emitido em 25.10.2016. (rubrica) Titular:
(ass. ilegivel-esc. aut) R$1.535,00 + Processameto Eletronico: R$2,10 g;ﬂYSELO:

0474.09.1200011.00616 R$19,80; 0474.01.1600007.00779. R$0,45." E o que consta]Titular:
o Jralu_ oo L. Ot R$Nihil + Processamento Eletrdnico: R$Nihil + SELO:
0474.03.1600007.00978 R$0,85; 0474.01.1600007.00759 R$0,45.(artigo 237-A, paragrafo 1°, Lei
6.015./73). 4 ++++++++++++++++++++t -ttt bbbt bbb bbb bbb b bbb bbb b

AV-3-58.776 - 26.12.2016 - (protocolos 154112 de 24.11.2016 \ 154640 de 12.12.2016) —
CANCELAMENTO DA HIPOTECA — Fica averbado instrumento particular da CEF - PMCMV n°
8.7877.0054144-0 datado de 09.11.2016, no qual figura como interveniente quitante, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
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Ficha n®

2

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
. ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
4. COMARCA DE PORTO ALEGRE
:, OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 69 ZONA

/ Dr. Miguel Oliveira Figueir6é - Registrador Titutal
gre, 26 de dezembro de 2016

&

)
% Matricula n®
G Irl_)l

58.776

Lote 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Mauricio Lange, Cl n° 1088321681-
SJS/RS, CPF n° 015.282.690-47; para constar que autorizou expressamente o cancelamento do
gravame, constante do R-8-58.258, transportado para AV-2 desta matricula. Tudo e e
dernTs condiges do  contrato, que uma via fica arquivada. itular:
7 JWOund_GwongD e (ud-- R$30,80 + Processamento Eletrdnico: R$2,104+ SELO:
0474.03.1600007.02746 R$0,85; 0474.01.1600007.16009 R$0,45. +++++++++++++++++ttttt+

R-4-58.776 - 26.12.2016 - (protocolos 154112 de 24.11.2016 \ 154640 de 12.12.2016) -
COMPRA E VENDA - Por instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0054144-0 datado
de 09.11.2016, - CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n°® 71.476.527/0001-35, com sede em S&o
Paulo-SP, na rua Alvares Penteado, n°® 61, 5° andar, Centro, representada por Gustavo Felix de
Moraes, Cl n°® 43.856.840-0-SSP/SP, CPF n° 314.220.918-21 e Renato da Silva Fraga, ClI n°
8061837426-SSP/RS, CPF n° 960.432.290-72; - VENDEU o im6vel objeto desta matricula para,
LUIZ FELIPE DOS SANTOS DE CAMARGO, brasileiro, solteiro, maior, motociclista, Cl n°
6083896016-SJS/RS, CPF n° 012.746.480-84, residente e domiciliado em Alvorada-RS, na
avenida Maringa, 1789, Maringa; pelo valor de R$149.500,00, destinado & aquisic&o do terreno e
a construcéo do imével, composto pela integralizagdo dos valores: recursos proprios R$42.349,70
\ recursos da conta vinculada FGTS R$4.350,47 \ desconto complemento concedido pelo FGTS
R$25.000,00 \ financiamento concedido pela Caixa R$77.799,83; para efeitos fiscais foi avaliado
por R$149.500,00, conforme guia de transagéo 044/201600796-5, de 10.11.2016 e o imposto foi
pago em 18.11.20216. Consta declaracdo que foram apresentadas fotocopias autenticadas das:
certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa
da Unido emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional - Ministério da Fazenda n° E46A.908B.7EBB.9F35 em 03.08.2016 \ certiddo positiva de
débitos trabalhistas emitida pela Justica do Trabalho - Poder Judiciario n® 120394057/2016 em
16.11.2016, em nome da vendedora. Consta também do contrato, como interveniente
construtora/fiadora/incorporadora, Construtora Tenda S/A, CNPJ n° 71.476.527/0001-35. Tudo
conforme e demais condigdes do contrato, que uma via fica arquivada. Cédigo HASH:
b134.91e6.6162.3673. .d855.0: .6725.%179L em nC?ﬂj: de Construtora Tenda S/A,
emitido em 12.12.20%“-—. (e GO ~_R$367,70 + Processamento
Eletrénico: R$2,10 + SELO: 0474.07.1400017.06144 R$11,80; 0474.01.1600007.16014 R$0,45.+

R-5-58.776 - 26.12.2016 - (protocolos 154112 de 24.11.2016 \ 154640 de 12.12.2016) -
ALIENACAO FIDUCIARIA — Por instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0054144-0
(0} datado de 09.11.2016, - LUIZ FELIPE DOS SANTOS DE CAMARGO, brasileiro, solteiro, maior,
5motocidista, Cl n° 6083896016-SJS/RS, CPF n° 012.746.480-84, residente e domiciliado em
Alvorada-RS, na avenida Maringa, 1789, Maringa; - DEU EM ALIENAQAQ FIDUCIARIA o imével
objeto desta matricula para, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira constituida
! sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF, no
S Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, representada por Mauricio
§Lange, Cl n° 1088321681-SJS/RS, CPF n° 015.282.690-47; sendo o valor do financiamento

R$77.799,83; prazos, de construgdo 37 meses e de amortizagdo de 360 meses; taxa de juros ao
‘I}m, nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%, valor da garantia fiduciaria R$149.500,00. Tudo
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continua no verso
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conpr,lfﬁeﬂ e demais condigbes QO contrato, que uma via fica arquivada?f/'ﬁtular:
¢l Cvn G efe. (Wd R$214,10 + Processamento Eletrdnico: R$2,10°+ SELO:
0474.07.1400017.06146 R$11,80; 0474.01.1600007 16016 R$0,45 +++++++++++tittttttti+

AV-6-58.776 - 05.07.2017 - (protocolos 158876 de 15.05.2017 / 159475 de 05.06.2017) -
TRANSPORTE DA INDIVIDUALIZAGAO - Ficam averbados, requerimento-memorial da
incorporadora datado de 09.03.2017 \ ART-CREA n° 9000658, para constar que pelo
R-10-58258, a unidade passou a ter a seguinte descricao: Apartamento n°® 504 da Torre 6 do
Residencial Queréncia Amada, na Rua Irma Teresilda Steffen, n® 255, localizado no quinto
pavimento, de frente e 4 esquerda de quem de frente clhar a Torre 6 pelo seu acesso, com area
real privativa de 40,29m2, area real de uso comum de diviso proporcional de 52,24m2 e area
real total de 92,53m2, correspondendo a uma fracio ideal equivalente a 4029/564060 no terreno
e nas demais coisas de uso comum e fim prqgg@s\igudo conforme e demais condigbes dos
documentos, que ficam arquivadoﬁﬁtular: - NI e AT, R$Nihil +
Processamento Eletrénico: R$MNihil + ‘ SELO: 0474.03.1600007.13769 R$2,70;
0474.01.1700001.29803 R$1,40.(artigo 237-A, paragrafo 1°, Lei 6.015/73). +++++++++ttbttt+t

AV-7-58.776 - 05.07.2017 - (protocolos 158876 de 15.05.2017 / 159475 de 05.06.2017) —
CONVENGAO DE CONDOMINIO ~ Fica averbada a Convengéo de Condominio do Residencial
Queréncia Amada datada de 25.01.2017 e anexo, conforme Registro n® 2453, fis 01, Livie 3-RA
dzrs)tz Oficio. Tudo conforme e demais condigbes dos documentos, que ficam arquivados™Titular:

AR ML S e AN, R$16,90 + Processamento Eletrénico: R$2,30 + SELO:
M74.03.160000?.13770 R$2.70; 0474.01.1700001.29804 R$1,40. +++++++thtbbbbt bbbttt

AV-8-58.776 - 15/02/2023 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Requerimento, de
16/12/2022, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora fiduciaria da divida relativa
ao contrato de Financiamento Imobiliaric com Alienagdo Fiduciaria em Garantia n°
8.7877.0054144-0, firmado em 09/11/2016. VALOR: R$153.069,71. AVALIACAO: R$153.069,71.
Esta averbagao é feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei
9.514/97, bem como da comprovacdo do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissao
inter vivos devido de acordo com a Guia n° 0021.2022.05904.7, de 06/12/2022, mediante
recolhimenio de R$4.592,09, instruido com prova da intimagdo dos devedores por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora e de pagamento do imposto respectivo,
averbo a transmisséo definitiva da propriedade deste imovel. TRANSMITENTE(s)(Fiduciante(s)):
LUIZ FELIPE DOS SANTOS DE CAMARGO, CPF n°® 012.746.480-84, brasileiro, solteiro, maior,
motociclista, residente e domiciliado em Alvorada/RS.

ADQUIRENTE(s)(Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
com sede Brasilia-DF.

Obs: Este imovel devera ser oferecido em publicos leildes. CELSO LUCAS Assinado de forma
Protocolo: 218534, de 03/02/2023. NUHUES DO {13¢as NUHUES Do
Registrador Substituto: 7 ) PRADO:03969 PRAD0:03969845092
Escrevente Autorizada:AH& ’ Dados: 2023.03.13
845092 14:37:41 -03'00'

Emolumentos: R$417,90\+ Processamento Eletrdnico: R$6,40.

continua na ficha n°'3 -]
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COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL o3
> LIVRONC2REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIOD Fichan® Mattcula e
3 58.776

Porto Alegre, 15 de fevereiro de 2023

Selo: 0474.08.1500012.01218 R$65,30; 0474.01.2200005.14607 R$1,80.

continuanoverso

Certidao reprografica extraida nos termos do § 1, do artigo 19 da Lei N°6.015/73 e Lei N°
6.216/75. Ressalvados os atos protocolares.
Porto Alegre, 22 de fevereiro de 2023.

A consulta estara disponivel em até Zdh
no site do Tribunal de Justica do RS
httpaigo.tjrs.jus. brizselodigitaliconsulta

Certidao 005 pag...R$ 35,40 + SELO: 0474.04.2200004.17423 (R$4,40) ¥ Chave de Autenticidade para consulta

Busca em Arquivos..R$ 12,10 + SELO: 0474.02.2200003.11026 (R$2,50)
Proces. Eletronico R$ 6,40 + SELO: 0474.01.2200005.15333 (R$1,80)
Total --——--———-— > R$ 62,60 (12:33:11)
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